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A) Festsetzungen
5.6
1. Geltungsbereich
57
1.1 L ) ER Grenze des Geltungsbereiches
2, Art der baulichen Nutzung
2.1 Das Planungsgebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
J, Uberbaubare Grundstiicksflache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,
MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
3.1 M ERER ol ek Baugrenze
3.2 e Hutzungsabgrenzung
3.3 Bauweise
3.3.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
332 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser
6.
333 Erdgeschossige Bouweise, zuldssig ErdgeschoB, ausgebautes Dach-
und ausgeboutes UntergeschoB. Dachgeschosse und Untergeschosse,
U+E+D die nach der BayBo Vollgeschosse sind bleiben bei der Berechnung
der Zohl der Vollgeschosse auPer Betracht, &
Sattel- und Krippelwalmdach,
Dachneigung 38 - 45° ¢
GRZ = 0.4 GEE/- 0,8 SIEHE 4. AMDER WA o
3.3.4 Zwingend zweigeschossige Bauweise, zuldssig Erd—, Ober- und
ausgebautes DachgescholB, wobei Dachgeschosse, die nach der
+D BayBO Vollgeschosse sind, bei der Berechnung der Zahl der Voll-
geschosse ouPer Betrocht bleiben,
Satteldach, £
Dachneigung 38 — 45° * - ;
ORZ = 04; GFZ= 0,8, STBHE A . XNDOTRUNT
3.3.4.1 Fiir die unter Ziffer 3.3.4 festgesetzte Bouweise sind max. 5 Wohneinheiten je Wohngebdude
zugelassen. 6.3
3.3.5 Werden Gebdude an einer gemeinsomen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind sie ein— 6.4
heitlich zu gestolten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.
3.3.6 Zugelassen sind stehende oder Schleppgauben. Die Breite einzelner Gauben darf max 2,00 m
betragen und die Linge aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/3 der Gebdudelange einnehmen.
3.3.7 Soweit nicht durch eingezeichnete Baugrenzen bestimmit, dirfen zu seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen eingeschossige Hauptgebdude wie unter Ziffer 3.3 festgesetzt keine geringere 7
Abstandsflache als 3,00 m, zweigeschossige Houptgebdude wie unter Ziffer 3.3.4 festgesetzt keine
geringere Abstondsfliche als 4,00 m haben. Die Vorschriften des Art. & Abs. 4 und 5 BayBO 7.1
miissen diesbeziiglich nicht angewandt werden. :
3.3.8 F Fir das mit F gekennzeichnete Grundstiick wird festgesetzt, daP
Wohn— und Schlafraume jeweils mind. 1 Fenster ouf der Siid—
oder Westseite erhalten miissen.
4, Stellpldtze, Garagen, Nebenrdume und Nebengebdude
4.1 G Vorgeschlagene Flache fiir Garagen, Nebenrdume und Nebengebdude
4.2 Fiir die Errichtung ven Garagen, Mebenrdumen und Nebengebduden sind zugelossen:
4.2 Sattelddcher, deren Dachneigung an die der Houptgebdude anzupassen ist.
43 Je Wohneinheit im Erd— oder 1. ObergeschoB sind mind. 2 Stellplatze (gegebenenfalls in Form
von Garagen) zu schaffen.
Je Wohneinheit im Unter— oder DachgeschoP ist mind. 1 Stellplatz {gegebenenfalls in Form
einer Garage) zu schaffen.
4.4 AuPer auf den mit A — E gekennzeichneten Grundstiicken dirfen Goragen und Nebenrgume
auch in die Wohngebdude integriert werden.
4.5 G — J Auf den mit G — J gekennzeichneten Grundstiicken darf der Stauraum
vor Garagen und Mebenrdumen auf 2,00 m wverringert werden.
4.6 Werden Garagen, Mebenrdume oder Mebengebude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze anein—
andergebaut, sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garagen,
Nebenrdume oder Nebengebdude geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen, Meben—
rgume oder Mebengebdude konn donn eventuell von der des Houptgebdudes abweichen,
5. Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)
5.1 Offentliche Griinfliichen gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB nachstehender
Zweckbestimmung:
5.2 Kinderspielplatz mit Begriilnung (siehe auch Ziffer 5.4) Es werden
' keinerlei giftige Pflanzen oder Pflanzen mit giftigen Bliten oder
R : Frichten angepflanzt.
5.3 [El ': Wiese 7.2
5.4 % @ Pflanzgebot fiir Bdume und Strducher im Bereich des Kinderspiel—
platzes chne Standortbindung
3.5 Z Offentlicher Griinstreifen im Bereich einer bestehenden Ab-
m“ wasserrinne mit BemaoBung. Die Bepflanzung ist so anzulegen, e
dafi deren Héhe won Morden nach Siiden onsteigt. Sie dorf die
Hohenloge des Weges ouf dem FI.SL.Nr. 838 nicht iibersteigen.
7.4
7.5

Offentlicher Pflanzstreifen mit Hecken, Béiumen und Wiesensaum
(Krduterwiese) als Pflegestreifen mit BemaPung mit der Zweck—
bestimmung "Ortsrandeingriinung”. Die Bepflanzung ist so anzu-
legen, daP deren Héhe von Morden nach Slden ansteigt. Sie darf
die Hohenlage des Weges auf dem FL5t.Mr. 858 nicht ibersteigen.

Pflanzschema fir Pflanzstreifen unter Ziffer A) 5.6

Weinberg

a5

: f__':agc:{;engaurﬁ mit Krduterwiese ols Plegestreifen .:_f.
Cs Cs/‘ff.': ﬁ“’\ﬂc Re [Rc [Cs | Cs |Ps |Ps o
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Ll lo§
T

Privatgrundstiick

Griinordnende MaPBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fur private Flachen

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gartenflache

Die dbliche Nutzﬁng als Garten, bestehender Bewuchs und Bepflanzungen diirfen erhalten
bleiben und in gleicher Weise wie der Bestond erginzt werden,

Pflanzgebot fiir Obstbtume ouf privaten Flachen mit etwaigem
Standort. Der Abstand der Bdume zur westlichen Grundstiicks—
grenze darf max 5 m betragen.

G000

Bestehende Obstbdume die soweit méglich erhalten werden
sollen (siehe auch Ziffer 7.3).

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebauter Grundstiicksflache nach freier Stondort—
wahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammaqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch
mind. 15 Stréucher zu erganzen.

Die unter 6.2 geforderte Bepflanzung ist hierauf anrechenbar,

Weitere Festsetzungen fiir 6ffentliche und private Griinflachen

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fir Baurm— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat aus der standort—
gerechten Artenzusaommensetzung des Eichen— Hoinbuchenwaldes nachstehender Artenliste zu
erfolgen:

Artenliste:

Boumarten 1. Ordnung (iber 20 m Héhe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata

unter Ziffer A) 5.7

Acer platonoides = Spitzahorn
Betula pendula — Birke

Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — gem. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea = Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordato - Winterlinde

Boumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):

Acer campestre - Feldahom
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus — Hainbuche
Salix caprea — Salweide
Pyrus communis - Wildbirne
Malus communis - Wildapfel

Straucharten (unter 10 m Héhe)

Coryius avellana = Haselnuf Ca
Cornus sanguinea = Roter Hartriegel Cs
Crataequs monogyna = eingriffeliger WeiBdorn Cm
Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche Lx
Rosa conina/arvensis  — Heckenrose Fc
Prunus spinosa - Schlehe Ps
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder sn

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehblze zuldssig, z.B. Apfel, Kirsche,
Bime, Walnup.

Je nach Art der Obstart ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen GroBbaum. Die WalnuB (Juglans regia)
gilt als GroBboum 1. Ordnung.

Pflonzengripe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung

folgende PflanzgroPen empfohlen:

Hochstamm: Stammumfang 12/14 ¢m, 3 x verschult

Obstbdume Hochstamm, 2 x verschult, Starnmumfang 8/10 cm,
Stammhéhe 180 = 200 cm

Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult

Striucher 80 - 125 em, 2 x verschult

Die Massierung von fremdldndisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Sdulenwachhelder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primar standortheimische Laubgehélze gemdP der Pflanzenauswahl Verwendung finden sollten.

Auf den Baugrundstiicken vorhandene Bdume sind, sofern sie nicht im Baoufeld stehen, zu er—
halten und wahrend der Bouarbeiten gem. DIN 18 920 zu schiitzen.

Erhaltene Biume sind ouf die verbindlichen griinordnerischen Auflagen anrechenbar.

Die dffentlichen Grinflachen sind zum nachstmiglichen Pflanztermin nach Fertigstellung der Er—
schliefungsstrafen fachgerecht und plangemdB zu bepflanzen, damit sie frilhestmiglich den
zugeordneten Funktionen gerecht werden kénnen.

8. Verkehrsflachen

8.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen mit BemaBung

8.2 — = : & P : ..
@1 @., Baumbepflanzung als Bestondteil der offentlichen ErschlieBungsfliachen
S s mit etwaigem Standort

Pflanzqualitdt: ~ Baum 1. Ordnung z.B. Winterlinde, Spitzahorn oder
RoBkostanie,
Stammumfong 16,/18 em, 3 x verschult

8.3 Bei der Auswohl und beim Abstand der Biume, die entlang der Fahrbahn auf dem FLStNr, 1213
gepflanzt werden, ist darauf zu achten, daB iliberhéngende Aste dos Befohren des Weges nicht
beeintrachtigen.

8.4 Offentlicher Weg

8.5 [ | Offentlicher landwirtschaftlicher Weq

8.6 StroPen— und Wegbegrenzungslinie

8.7 Fiir die Grundstiicke, die nur Gber die entlang der StraPen vorgesehenen Mehrzweckstreifen anzu—
dienen sind, ist flir jedes dieser donn gebildeten Grundstiicke eine erforderliche Zufahrt die durch
die Bauwerber bei der Anordnung der Grundstickseinfohrt verbindlich zu beachten ist, zu ge—
statten, wobei der vorgesehene Mehrzweckstreifen durch die Gemeinde auf eine Strecke von 5,00 m
befestigt wird.
Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemdPBen Zufahrt fiir jedes Grundstiick
unterbrochen werden.
77

8.8 / Anboufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit VermaBung

/s

8.9 Die Grundstiicke sind entlang der KreisstraBe SW 17 mit tiir— und torlosen Einfriedungen zu
versehen, damit zu dieser keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten méglich sind.

9. Einfriedungen

2.1 Einfriedungen entlang &ffentlicher Strafen, Wege und Platzen diirfen ab Geléindeoberkante
max. 1 m hoch und nicht als Maschendrohtzéune ousgefiihrt sein.

9.2 Farbanstriche von Einfriedungsmaouern oder Zaunen sind in gedeckten Farbiénen zu halten.

10. Zuldssige Ausfilhrung der Gebdude

10.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe.

10.2 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wihlen.

10.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestcke sind so auszubilden, daP gemessen an der AuBenseite der
AuPenwand das senkrechte MaP von Oberkonte Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betrégt.

1. Gebdudeeinstellungen

1.1 Fir die Gebfudeeinstellung wird festgesetzt, daP die Oberkante (Rohbau) der Kellerdecke der Ge—
baude hangoberseitig das notiirliche Geldnde maximal 0,60 m Gbersteigen darf.

12, Solaranlagen

12.1 Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebouungsplanes sind Solaronlagen zulfissig.

13. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9
Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)

13.1 Offentlicher Graben und Regenriickhaltebecken

14. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

14.1 —e———o— Ungeféihre unterirdische Lage einer bestehenden Abwasserleitung

mit seitlichen Flachen.

15 Flachen fiir Versorgungsanlagen

15.1 Fléche fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
= nachstehender Zweckbestimmung:

15.2 O Elektrizitat (Umformerstation)

15.3 @ Abwasser

B) Hinweise

1. < & Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2. e Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

) 224 Grundstiicks= und Flurnummern

4, %/ Vorhandene Wohngebéude

7]

71

1.2

7.3

7.4

8.1

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

1.

12,

13.

13.1

Gerolzhofen, 18.11.1994

Gedndert und ergénzt: 30.05.1995
Gedndert und ergdnzt: 28.02.1997
Gedndert und ergénzt: 30.06.1997

Architektur— und Ingenieurbiiro
Weimann
Julius—=Echter—Str.15

97447 Gerolzhofen

Eugen

Bearbeitet;

Dipl.Ing. |

Vorhandene Mebengebiude

A A Ortsdurchfahrisgrenze

Oberfldchenwasser, Hangdruckwasser, Grund-
wasser, versickerungsfordernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen

Oberflachenwasser, Hangdruckwaosser und Grundwasser

Auf Grund der starken Hanglage des Baugebietes ist verstirkt mit Oberflichenwasserobflup

und Hangdruckwasser zu rechnen.

Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doP der Grundwasserstand Ober der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von c¢a. 1 m ist dabei zu berlicksichtigen. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder
Dranaogenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Versickerungsfordernde MaPnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad auf dos unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschranken.

Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primar ouf die Verwendung versickerungsginstiger Be—
lége, wie z.B. Pfloster mit Rosenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, ete. auszurichten.

Unverschmutztes Oberflichenwasser z.B. Dachflichenwasser kann, soweit es die Untergrundver—

hiltnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfiltig darauf zu achten,
daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufilhren. Wenn das Oberflachenwasser
mit &lhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann (Waschpldtze, etc.), sind Leichtfliissigkeits—
abscheider einzubauen.

Drénungen

Vorhandene Drénstringe oder Hausdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden,.

Angeschnittene Drinstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsroum zu verziehen und wieder
zusammenzuschliefen.

Denkmalschutz

Nach Art.8 des Boyerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden—
altertimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fir Vor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden.

StraPenverkehrsflachen geplant

M =1

Ostl. A-StraPe

200

Vorgeschlagener Fahrbohnguerschnitt
Westl. A-StraPe, B-StrafBe

RN

gord Krammer

&.00 6,00
2 400 y 200, 150 4,00 150
1 1 1 1 1
hramm- rzweckstrai chraomm-—
e, ;
" ine, Eofcichen.

Entlang der Fahrbahnen sind teilweise Mehrzweckstreifen vorgesehen, ouf denen obwechselnd Park—
platze, Ausweichstellen oder Griinflichen mit Béumen angelegt werden. Die Ausbauplanung wird
Einzelheiten festlegen, die von den Bauwerbern zu beriicksichtigen sind.

Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

Belige fir die Befestigung von privaten Flichen sollen auf den Ausbou der &ffentlichen Flachen ab—
gestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender Vorschlogsliste Verwendung finden sollten:

Maturstein, Klinker, waossergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus—
genommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser ange—
ordnet werden.

Etwaiger Fahrbahnrendverlouf in der Gffentlichen StraBenverkehrs—
flaiche, Wendekreisradius mit VermaPung

Zur Beseitigung vorgesehene bauliche Anlage

Wege— und StraBenbau

Flachen, die beim Bau der &ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen benétigt werden und
Béschungen, die sich beim Wege— und StroPenbau ergeben, sind im Bebauungsplon nicht gesondert
ausgewiesen. Sie werden, soweit erforderdich, auPerhalb der offentlichen Flachen angelegt und gehéren
zu den Baugrundstiicken.

E]J}u fﬂ»nc’ﬂhw ﬁb&ﬂénﬁf—
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hat verlangt, daB sdée/es gem. Art. 69

Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen ist, g.)én,,

Seine Gﬁpﬂ“ﬂgf éﬂ?’}‘ﬁﬁw‘f bl

Fiir die Gemeinde:
Schwanfeld, 15.07.1997
GEMEINDE WIPFELD

iz

ZeiPner, 17 Biirgermeister

GEMEINDE WIPFELD
LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"Hofweinberg”

M =1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vorm 21.03.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.01.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiliqung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 18.11.1994 hat in der Zeit
vom 02.01.1995 bis 10.01.1995 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.1997 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.1997 bis 25.08.1997 &ffentlich ousgelegt.

4, Die Gemeinde Wipfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.09.1997 den Be—
bauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 30.06.1997 als Satzung beschlossen.

5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am 14.01.1998 ortsiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darouf, dass der Bebouungsplon mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Schwanfeld Rathausplatz 6,
97523 Schwanfeld wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, Weiter wurde
darauf hingewiesen, dass Ub halt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser

10. 2 9

am 14.01.1998 in Kraft getreten (§ 12 Sotz 4 BouGB).

Das Landratsamt Schweinfurt mocht im Anzeigeverfohren eine Verletzung von Rechisvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 S frr-PTEE_ nicht geltend.
z, ;\‘1‘1 RN

v R

Schweinfurt, 29.12.1997 ./~
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