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MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

sffentliche Verkehrsfidche

Verkehrsgrinfidche
seitlich der ErschlieBungsstrafe im Norden des Plangebietes

o e
§_I dffentliche Verkehrsfliche, unbefestigter Erdweg @
——— StraBenbegrenzungslinie C
v Ein- bzw. Ausfahrt

e anbaufreie Zone geman Art. 23 (1) BaySt'WG

Bauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art -
gl 1 Einza - in einer Entfernung von 15 m

vom #uf} Rand der befestigten Fahrbahn

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

private Grinfldche, Ortsrandeingrinung
Neuanlage einer 2-3-reihigen Landschaftshecke, Tiefe § m

Kompensationsmalnahme:

Umgrenzung einer Flache fur folgende MaBnahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Neuanlage einer Streuobstwiese im Stden und Osten
des Plangebietes

Anpflanzen von Baumen mit Standortbindung
Pflanzabstand der Béume ¢a. 10 m

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geftungsbereiches

bestimmten Bereichen zugeordnete KompensationsmaRnahme
Grilnordnerische Festsetzung Ziff. 2

bestimmten Bereichen zugeordnete Minimierungs
Grilnordnerische Fi g Ziff. 1

Hinweise

vorhandenes Geb#ude

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Bemaftung [m]

Vorschlag zur Teilung der Grundsticke

Grenze der Ortsdurchfahrt (OD-Grenze)

Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Bodendenkmal gemdf § 34 Abs, 5 Satz 3

i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

Textliche Festsetzungen

1 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung sind die einzubeziehenden Bauflichen
entsprechend der derzeitigen benachbarten Nutzung als Dorfgebiet (MD) gem#B § 5 BauNVO festgesetzt,

(2) Von den zul4ssigen Nutzungen gem#B § 5 Abs. 2 BauNVO werden die Nutzungen unter Ziffer 5 bis
einschlieBlich Ziffer 9 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsgewerbe, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgenommen. Ausnahmen gemiB § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnilgungsstitten)
sind generell nicht zuldssig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(4) Die Grundflichenzahl wird festgesetzt mit GRZ 0,35.

(5) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO gebildet.

(6) Garagen und Nebengeb#ude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

(7) Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2 Verkehrsflichen

(1) Die Grundstlicke im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung diirfen ihre Ein- bzw. Ausfahrten nur zur
dffentlichen Verkehrsfliche der ErschlieBungsstraBBe im Norden des Geltungsbereiches haben.

(2) AuBerhalb der straBenrechtlichen OD-Grenzen diirfen gem#B Art. 23 (1) BayStrWG lings der Staatsstralle
Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art - ausgenommen Einziunungen - in einer Entfernung bis zu 15 m,
gemessen vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

(3) Die Grundstiicke sind auBerhalb der OD-Grenzen entlang der klassifizierten StraBen (Staatsstraffe 2433) mit
tiir- und torlosen Einziunungen zu versehen, so dass keine Zuginge und Zufahrten zu dieser StraBe méglich sind.
(4) Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zonen, die unter die Oberkante der Fahrbahndecke reichen, bediirfen
aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Strafle einer gesonderten Zustimmung des
Baulasttrigers der Fahrbahn.

3 Denkmalschutz

(1) Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung grenzt im Stiden unmittelbar an das folgende ausgewiesene
Bodendenkmal:

D-6-5925-0020, Siedlung der Linearbandkeramik und Brandgriber der Umenfelderzeit.

Bodendenkmiler sind gem#B Art. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungesttrte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt Prioritiit. Weitere Planungsschritte sollen diesen
Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unbedingt notwendige Mindestmal beschrinken. Sollte nach
Abwigung aller Belange keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in groBien
Teilen zu vermeiden, ist als ErsatzmaBnahme eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine
archdologische Ausgrabung durchzuftihren. Fiir die Durchfithrung dieser Mafinahmen und fur Bodeneingriffe aller
Art ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem48 Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustiindigen Unteren Deckmalschutzbehtrde zu beantragen ist. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen
formulieren.

4 Sonstige Festsetzungen

(1) Vor Garagen ist ein mindestens 5,00 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum anzuordnen.

(2) Die Befestigung von Freifldchen wie Wege, Zufahrten, Stellplitze ist auf das unbedingt notwendige
MindestmaB zu beschriinken. Die Belagswahl fur Freifléichen hat sich primér auf die Verwendung
versickerungsglinstiger Beliige z.B. Schotterrasen oder Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen auszurichten.

(3) Einfriedungen sind in einfacher Holz- oder Stahlgitterkonstruktion bzw. als Maschendrahtzaun auszufiihren.
Thre Hohe darf 1,60 m nicht tiberschreiten. Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.

Griinordnerische Festsetzungen

1 MaBnahmen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Im Osten, Westen und Siiden der Grundstiicke ist eine 2-3-reihige, 5 m breite Landschaftshecke aus heimischen
Laubgehdlzen als Ortsrandeingriinung gemdB Pflanzschema 1 anzulegen (Minimierungsmafinahme M1). Zur
Auflockerung der vorgesehenen Ortsrandeingriinung kann die Landschaftshecke je Grundstiick an 2 Stellen durch
eine etwa 5 m lange Liicke unterbrochen werden.

(2) Ein Formschnitt der Landschaftshecke ist nicht zul#issig.

2 MabBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Im Stiden und Osten des Plangebietes ist eine Ausgleichsflichen innerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung festgesetzt. Es ist eine Streuobstwiese mit Obstb4umen und einer kréuterreichen
Wiesenfliche (autochtone Gras- und Kriutermischung) zu pflanzen (KompensationsmaBnahme K1, Artenauswahl
gemiB Gehdlzliste 1).

(2) Um das Entwicklungsziel einer artenreichen Wiese auf der Ausgleichsfliche zu erreichen, ist 2 mal jéhrlich
eine Mahd mit Méhgutbeseitigung (1. Mahd 15.-30.06.) durchzufithren. Auf Diingung und den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

(3) Da die Kultursorten der Streuobstwiese einer regelméiBigen Pflege bediirfen, ist regelm#Big eine fachgerechter
Obstbaumschnitt durchzufiihren (Erziehungsschnitt in den ersten 5-8 Jahren, anschlieBend Erhaltungsschnitt alle 2
Jahre, nach etwa 15-20 Jahren alle 3 Jahre).

3 Sonstige Festsetzungen

(1) S#mtliche Neupflanzungen sind nach vorgegebenen Artenlisten gem48 Pflanzschema vorzunehmen.
Pflanzlisten und Pflanzschema sind der Begriindung beigefligt und rechtsverbindlicher Bestandteil der
Einbeziehungssatzung. Die Pflanzqualitit richtet sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschulen und der DIN
18916. Die aufgefiihrten Pflanzlisten sind fiir Artenauswahl, MindestgréBe und Mindestqualitét bindend.

(2) Ausfille bei Baumpflanzungen sind gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen. Abglinge bei
Striuchern gréBer 10 % sind innerhalb eines Jahres gleichwertig nachzupflanzen.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spitestens zwei Jahre nach Beginn der Bebauung abzuschliefen.

(4) Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(5) Auf Grund der Bedeutung der iiberplanten Ackerfliche als potentielle Brutstitte fiir bodenbriitende Vogelarten
ist der Baubeginn fiir BaumaBnahmen in den Zeitraum zwischen den 01.10. und den 28.(29.)02. zu legen. Als
Alternative kénnen BaumaBnahmen im Schutzzeitraum zwischen dem 01.03. und dem 01.10. zugelassen werden,
wenn das Baufeld zu Beginn der Brutzeit flir bodenbriitende Vogelarten unattraktiv gestaltet wurde, z.B. durch
Bodenbearbeitung und Schwarzbrache bis zum Baubeginn. Der Baubeginn wéhrend des o.g. Schutzzeitraumes ist
mdglich, wenn im Rahmen einer Begehung durch eine Fachkraft (z.B. Biologe) keine Brutstitten festgestellt
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

1 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

(1) Das Planungsgebiet grenzt im Stiden unmittelbar an das folgende ausgewiesene Bodendenkmal:
D-6-5925-0020, Siedlung der Linearbandkeramik und Brandgraber der Urnenfelderzeit.

Bei vor- oder frithgeschichtlichen Siedlungen, die keine Spuren an der Erdoberfliche hinterlassen haben, l4sst sich
die Ausdehnung ohne eine archiologische Sondergrabung nicht exakt feststellen. Somit kdnnte sich dieses
Bodendenkmal auch bis in die Planungsfliche erstrecken.

Eine qualifizierte Untersuchung hinsichtlich Bodendenkmilern erfolgt durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer,
soweit dieser auf seinem Grundstiick ein Bauvorhaben verwirklichen méchte und dafiir Bodeneingriffe
(Erdarbeiten) erforderlich sein sollten.

GemiB Art. 7 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bediirfen Bodeneingriffe aller Art, auch in jenen
Bereichen, in denen Bodendenkmdler vermutet oder den Umstéinden nach angenommen werden miissen, einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstindigen Verfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantragen. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLD) als
Denkmalfachbehdrde wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.
Grunds#tzlich gilt folgender Verfahrensablauf:

- Filr die bauseits erforderlichen Erdarbeiten hat der Antragsteller eine Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG beim
Landratsamt Schweinfurt, Schrammstr. 1, 97421 Schweinfurt, als zustéindige Untere Denkmalschutzbehtrde zu
beantragen. Dieser (formlose) Erlaubnisantrag muss die Gemarkung, das Bauvorhaben sowie die davon
betroffene(n) Flurnummer(n) bezeichnen. Dem Erlaubnisantrag ist ein Eingriffsplan beizufilgen, aus dem klar
ersichtlich wird, in welchen Bereichen und bis in welche Tiefe des Grundstiickes Bodeneingriffe (z.B. Baugruben,
Streifenfundamente, Bodenplatten, Garagenvorplétze, Leitungsgriben, Revisionsschiichte, Erdtanks,
Erdwirmekollektoren, Schwimmteiche etc.) erforderlich sind. Die Tiefenangaben milsssen deutlich mit absoluten
Tiefenwerten in NN oder zumindest mit der Tiefenangabe unter GOK versehen sein.

- Auf Grundlage dieses Erlaubnisantrages legt das BL{D als Fachbehérde die Bereiche fest, in denen ein
Oberbodenabtrag unter Aufsicht erfolgen muss. Diese Aufsicht erfolgt durch eine qualifizierte Grabungsfirma.

- Im Fall von aufiretenden Befunden und Funden miisste eine Ausgrabung, Dokumentation und Bergung durch
eine Grabungsfirma durchgefiihrt werden.

- Gem#B dem Verursacherprinzip hat der Antragstelle alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabtrages und der Ausgrabung zu tragen.

- Nach Abschluss der notwendigen archiologischen MaBnahmen erteilt die Untere Denkmalschutzbehdrde auf
Hinweis des BLD die Freigabe des Baugrundstiickes. Danach kann das Bauvorhaben ohne weitere
denkmalfachliche Einschrinkungen verwirklicht werden.

- Nachdem sich die Erdarbeiten nach den Vorgaben der Archdologie richten milssen, ist mit entsprechenden
Verzégerungen bei der Baureifmachung zu rechnen. Es ist deshalb ratsam, den Erlaubnisantrag moglichst
frithzeitig einzureichen.

(2) Aus Sicht des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes ist sicherzustellen, dass die Zu- und Abfahrt der
Einsatzfahrzeuge zu den Grundstiicken nicht durch Béume oder offene Flichen behindert wird, Die
Wasserversorgung ist auf 96 m*/h auszulegen. Hydranten sind in ausreichender Anzahl vorzusehen, vorzugsweise
Oberflurhydranten. Die Geschosshéhe der Geb#ude ist entsprechend der Ausriistung der Einsatzfahrzeuge der
zustindigen Feuerwehr zu beriicksichtigen.

(3) Das Abwasser wird der zentralen Kliranlage Burghausen-Willfershausen zugeleitet.

(4) Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufithren. Wenn das Oberflichenwasser mit
Slhaltigen Stoffen in Bertthrung kommen kann (z.B. Waschpliitze) sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.
(5) Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflichen) sollte gesammelt und fiir Bewiisserungszwecke
verwendet werden. Soweit dieses Niederschlagswasser nicht filr Bewisserungszwecke gesammelt und
entsprechend verwendet wird, ist eine Versickerung anzustreben. Befestigte Flichen sollten derart gestaltet
werden, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern kann.

(6) Soweit z.B. mittels Schiirfgruben oder in den Baugruben festgestellt wird, dass der Grundwasserstand iiber der
Kellersohle liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung
ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten.

(7) Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Driinagewasser sowie von Hangdruck- oder Schichtenwasser in die
Kanalisation ist nicht zul4ssig.

(8) Abhtingig von der Lage der Geb4ude innerhalb der Grundstiicksflichen kann die Installation einer Hebenalage
erforderlich sein.

(9) Das Plangebiet grenzt im Westen, Stiden und Osten an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Hier ist
saisonbedingt mit Geruchs-, Staub- und Lirmbel#istigung zu rechnen.

(10) Anpflanzungen entlang der dffentlichen Wege diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs nicht
einschriinken. Es ist sicherzustellen, dass beim Heranwachsen der Anpflanzungen der Lichtraum der angrenzenden
Wirtschaftswege nicht eingeschriinkt wird.

(11) Die AusgleichsmaBnahmen sind auf dem einschl4gigen Formblatt zur Erfassung im Okofléchenkataster (im
Internet unter http://www.Ifu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster/meldebogen/index.htm) einzutragen und
unmittelbar nach Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung mit einem Lageplan M. 1:100 dem Bayerischen
Landesamt fiir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Ref. K 7, Schloss Steinhausen, 98326 Kulmbach
zuzuleiten.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.07.2014 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. :
Gemeinde WasserloSen
Wasserlosen den~ 1 AN
Go6Rma éErs;é'r tirgermeister

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
13.09.2014 hat in der Zeit vom 28.10.2014 bis 13.11.2014

stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 29.10.2014
wurden die Trager &ffentlicher Belange gem@R § 4 in der Zeit vom
25.11.2014 bis 08.01.2015 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 07.02.2015

wurde mit der Begriindung und Anlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.03.2015 bis 13.04.2015 &ffentlich ausgelegt.
Gemeinde Wasse le;sé’ﬁ‘

Wasserlosen d 1 /015
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Einbeziehungssatzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
07.02.2015/Begriindung v. April 2015 als Satzung beschlossen. ————
Gemeinde Wasserlosen. :
Wasserlosen, den 2"/ [
. N A O
ster [_:lu'ﬁgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am 29.05:
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass die
Satzung zu jedermanns Einsicht wihrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Wasserlosen im GT GreRthal, Kirchstr. 1, bereitgehalten
wird. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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cemeinde WWasserlosen
Landkreis Schweinfurt t

Gemeindeteil Burghausen

Einbeziehungssatzung
gemanl § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Gemeindeteil Burghausen

Wasserlosen, Gemarkung Burghausen

£

Wasserlosen, den 29.10.2014
gedndert und ergénzt am 07.02.2015

ohne MaRstab
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