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2.0 Habananlagen

Textliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich
Art der baullchen MNutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Hesselbacher Weg”
wird entsprechend § 4 der Bau NVO als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Map der baulichen Mutzung

Grundflichenzahl (GRZI] 0.4

Geschofflachenzahl (GFZ) 0,8
Die Mindeatgrife der Baugrundsticke betrdgt 800 me2.

Fir das Baugeblet wird offena Bauweise festgesetzt,

1.0 Festsetzungen Uber die Sufere Gestaltung baulicher Anlagen.

1.1 Die Gebdude sind als Putzbauten zu erstellen. Sichtbeton-
cberfldchen, Sichtmauerwerk und Holzverkleldungen sind in
Tellbareichen ruldssig. Grundsdtzlich sind keine grellan
disharmonischen Farben zugelassen.

1.2 Fir dle AuBenbehandlung der Holzbestandtelle sind Maturfarben
Zu verwenden. Tiefbraune bis schwarze Farbtine flir die Fassaden-
gestaltung sind nicht gestattet. g

1.3 Die Décher sind als Satteldach, walmdach oder Krippelwalmdach
auszufidhren.

1.4 Dachdeckungsmaterial: ainheitlich naturrote Ziegal.

1.5 Im Dachgeschof sind Dachgauben (Dacherker) ab
siner Dachneigung von 38° ruléissig.
Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstlénge
nicht Uberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max. 2,00 m,
Der Abstand vom frtgang muB mind. ein Funftel der
Dachlnge (HauptgebAude) betragen. Baim walmdach wird der
Abstand ab dem Anfallspunkt gerechnet. Dachgauben sind nur mit
stehenden Fensterformaten zullssig.

1.6 Dachlberstinde: traufseitig bis max. 50 cm
giebalseitig bis max. 40 cm

1.7 Es sind stehande Fensterformate zu wlhlen,

Grog@fiichige Fenster sind zu untergliedern.
Glasbausteinfléchen sind unzuléssig.

oder in den Houptltper —r'ni!' ginberoge

2.1 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaull zugelassan.

Die Errichtung Ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
fichen zuldssig. Garagengeblude missen In der Dachneigung
und von der Dachform her mit der Form di¢s Hauptdaches
Ubereinstimmen. Abwaichungen in der Dachneigung bis 5 zum
Hauptdach sind zullssig.

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage rusammengebaut warden,
missan In gestalterischer Hinsicht und In ihren Abmessungen
gina Dauliche Einheit bllden, wobal dle zuerst errichtate

Garage mafgesbend [st.

Vor s#mtlichan Garagen ist auf dem Grundstlck eln Stauraum
von mind. 5 m alnzuhalten,

Steliplatze sollen mit offenporigen Bodenbeligen befestigt
warden.

(Rasenpflaster, Rasengittersteinen, wassergebundenar Decke
ugw. )

Absperrketten und Tore zwischan Sffentlicher Verkehrsfliche
und Garagenzufahrt sind unzuléssig.

Garagenzufahrten unter Strafenniveau sind nicht zuléssig.

3.0 Grinflachen

3.1 Das in der Zeichenerklfrung zu diesem Bebauungsplan angegebene

Pflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des Bebauungs-
planes. Geringflgige StandortAnderungen sind méglich.
Geldndeunterschiede sind auf dem Grundstick durch B#schungen
auszuglaichan.

Auffaliig steile Bdschungen und Abgrabungen sind unzuldssig.
Die B&schungen sind mit heimischen Hecken und Stréuchern zu
bepflanzen. Im Ubergangsbersich vom Baugebiet in die offens
Landschaft Ist sine 3,0 m breite durchgehende freiwachsende
wWindschutzpflanzung anzulegen. Diese liegt im &Sffentlichen
Baraich.

Die Massierung fremdidndischer Nadel- und Laubgeh&lze und
das Anlagen strenger Heckan, z. B. mit Thuja oder fremd-
wirkenden Gehdizen, Ist nicht zuléssig.

4.0

5.0

8.1

6.2

8.3

Pflanzenauswahi:
Sowelt auper Obstgehtlzen andere BAume und Stréucher gepflanzt
werden, sollten bevorzugt folgende, standortgerechte heimische
Laubgehtize Verwendung finden.

Biume 1. Ordnung:
Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche, Walnug,
Eschae.

Buma 2. Ordnung:
Feldahorn, Eberesche, Halnbuche, Birke, Mehlbeere, Obstbhiume
in Sorten.

Striucher:

HaselnuB, Eingriffliger wWelfdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,
Wildrose, Kornelkirsche, Salweide, Schwarzer Holunder,
wWolliger Schneaball.

Sowelt kein Pflanzgebot dargestellt ist, ist je Grundstick

mind. &n groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten,
Die Baumpflanzung ist durch mindestens 15 Stréucher je Grund-
stlck zu ergénzen,

Die 2,00 m breite ffentliche Grinfiliche entlang des Ortg-

randes des Baugebletes wird durch Anpflanzen von Heckenkom=-
plexen, Gruppen aus Biumen 1. und 2. Ordnung sowie ObstbA&umen
landschaftegerecht gestaltet.

Einfriedungen

Alg Elnfriedung zu den &ffentiichen Verkehraflichan sind
HolzlattenzBune mit senkrechter Lattung vorzusehen,

Héhe max. 1,00 m

Der Zaun kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgehdlzen
angegordnet werden. Auch sind ombinationen zwischan den
vorgenannten Materialien mdglich.

JagerzBune sind nicht zugelassen,

Die Erstellung eines Sockels Ist zullssig, dieser ist jedoch

als geputzte Mausrscheibe oder in Bruchsteinmauerweark Tu er-
stallan.

Elinker sind nicht zulissig,

Sockelhihe:
Jaun:

max, 040 m
max, 0,60 m

iwischen und an den hinteren Grundsticksgrenzen sind durch-
gehende Mauerscheiben nicht zuldssig.

Maschendrahtzéune sind an der Strapenseite der Grundstuchke
unzulssig,

MOlltonnen sind in geschliossenen Boxen oder in den Garagen

ynterzubringen

HOhanfestesstzungen

Trauthéhe bargssitig max. 3,5 m ab OK-Geldnde

(slehe Schnitt 1 - II}

Dachneigung 35 - 48°

Kniestdcke bis maximal 50 cm sind zul&ssig, gemessen wvon

Cbherkants Rohdecke biz Unterkante Sparren, Schnittpunkt
Auenseite Maverwerk biw. Drempel

Hinwals durch das wWasserwirtschafteamt Schweinfurt

Uber die Grundwasserverhdltnisse im Baugebiet befinden sich
am Amt keineé Unterlagen. Wegen der Hangnelgung von ca. 6 %
ist mit Hangdruck- oder Schichtenwasser zu rechnen. Es wird
vargeschliagen, die genauven GrundwasserverhAltnisse vor Bau-
baginn mittels Schlirfgruben zu armitteln. Soweit dabel fast-
gestellt wird, da der Grundwasserstand Uber der Esllerschle
lisgt, oder daf Schichtenwasser angeschnitten wird, so sind
die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubiliden,
wWaegen Grundwasserschwankungen (st dabel ein Sicherhaitsab-
stand von ca 1 m einzuhalten.

Das Ablelten von Grund-, Quell- oder Dr&nagenwasser in die
Kanalisation ist nlcht zuldssig.

Unverschmutztes COberflAchenwasser 2. B. Dachfldchenwassar
kann, sowelt es die Untergrundverhiitnisse zulassan, ver-
sickert werden. Dabel ist z. B. bel Hofflichen sorgfiltig
darauf zu achten, da@ tatsichlich nur nicht verunrainigtes
Wasser abgeleitet wird und versickert. Die Versickerung Uber
technlscha Anlagen, wie Sickerwasserschichte ist wasserrecht-
lich zu behandeln. Hierflr k&nnen auch Sammelantridge gestellt
wardan,

Hinweis durch die Oberfinanzdirektion Nirnberg

Es wird darauf hingewiesen, daf aus dem ca. 1,3 km entfarnten
US-Ubungsplatz Bronnhof Emisslonen ausgehen k&Snnen, diese
mUssen von den klunftigen Anwohnern geduldet werdan.

System Schnitt I-II wmasstab 1500
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Zaichenarklérung zu den planlichen Festselzungen
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1.0  HNutzungsschablone

A) Art dar baulichan Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse

C) Grundfldchenzahl GRZ

D) Geschopfldchenzahl GFZ

E) Dachform

F) Bauwaise
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2.0  Abgrenzung (nach § 9 Abs, T BauGB)
NN $Geltungsbereich nach § 9/7 BauGB
———————— Heue Grundsticksgrenzen als mégliche Teilung
IFH;nu&;J,-J

3.0 Art der baulichen Wutzung (8§ % Abg, 1 Nrp, 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO mit den
in den taxtlichan Festsetiungen genannten
Gestaltfestastzungen zZur Einhaltung sinheit-
lichar baugestalterischer Ansichten.

WA

4,0  Mad der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.'BauGB BE "16/17 BaulvQ

Zah1 der Vollgeschosse als E + D zullssig
E"" D (E = ErdgeschoB; D = Dachgeschof)

GrundflEchenzahl GRZ § 19 BauNvO

0.4

8.0 _PBauwaise (§ 9 Abs,

GaschoBfldchanzahl GFZ § 20 BauNvD

1 Hr, 2 BayGR § 22 BauNVO)

O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNvO)

A

SDWD,KD

Hur Einzelhduser rulissig

Satteldicher, wWalmdicher
KrippelwaImdach

Dachform:

350 - 4@e
(69 Abs, 1 Nr, 2 BauGB,

Dachneigung:

§ 23 BauMO

Mogliche HModellstellung innerhalb der Ubar-
baubaren Grundstlcksflichen mit vorgegebaner
[~ & TH

aningender Hauptfirstrichtuna.

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVD)

B12 Abs. 1 BaybV0

Mégliche caragenflichen in Hauptbaukdrper sinbe-
zogen biw. Anbau an den Hauptbaukdrper oder frei-
stehand mit vorgegebener zwingender Hauptfirst-
richtung. Grenzbebauung ist fir Garagen zuldissig.

offentliche Verkehrsflichen mit MaBangaban
Fahrverkehr und FuBgdngar

Offant1iche FuBwags

Strafenbegrenzungslinie

Grunddienstbarkeit, Umgrenzung der Flichen die
von der Babauung freizuhalten sind

Sichtf1Echan

Yon jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung
Aufechittung etc, die mehr als 0,80 m Obar
die Yearbindungsfliche dar Strage hinausragen,
fraizuhaltenda Flicha,

Bestehendes Geldnde ist gegf. entsprechend
abzutragen. (siehe ARL. 26 Bay. 5tr. WG)

£5 BauGB)

=70 8-

1 Hr. 15,

{(Hochstamme) fur die Gestaltung des offentlichen Strafle

Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen
. raumeas,

Fflanzgebot TUr Laubgehdize (kieinkronige
Biume und Strlucher) rur Begrinung der
Béschungen und Eingridnung zur freien Land-
schaft hin.Im Bereich offentlicher Flachen.

@ @

_ Gffentliche Grinflachsn
als Strafenbegleitgrun und Ortsrandengrunung

10,0 Versorgungsleitungen

Ver und Entsorgungsieitungen
unterirdisch

_q}_ﬁ - -

Haupt- und Nebengebiude

9285 Flursticksnummern
2 Bestehende Grundsticksgrenzan
E_f] Bauparzel lannummern
Ak Stauraum/Einfahrt
=i e - — HEhenschichtlinien

Schnitt

Graben zur Entwisserung des anfallenden
Oberflichenwassers aus den AuBengabieten

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom E8 OKT. 891 pis 70 L0y, 1981 im Rathaus
in Hessalbach &ffentlich ausgelagt.

Uchteihausen, den 17 FER 1892

1. Blrgermeaister

Die Gemeinde Uchtelhausen hat mit Beschiug des Gemesinderates wvom

12 Jan. 1993 den Bebauungsplan gem&2 § 10 BauGB als S atz un g

beschlqsun.

Uchtelhausen, den !|.1 4 Jan. 1993
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Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzei
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs.

Die DurchflUhrung des Anzeigeverfahrens ist am 6. Mai 1893
dureh Bolianntmachung im (ememdebla H[HE“‘EHHEET‘L

ortsdblich bekannt gem t woftden mit dem Hinweis darauf, dag der
Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus

in Hassalbach, Kirchplatz 1 wi&hrend der allgemelnen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, da@ Uber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB),

V..o Bl

1. Birgermaister

Uchtelhausen, den |

verfahren eine Verletzung von
Satz 1 BauGB nicht geltend.
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I'|.I'¢rr erung des Flprweges m nondlichen Ersthliefbungs-
2 |bereich und Darstellung der Flurentwasserung
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