Aus landschaftsgestalterischen Grinden =
werden. filr die Anpflanzung folgende Pflanzen-
rofen dringend empfohlen:
1. Art und MaB der baulichen Nutzung l 2 t R
' Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stamm-
durchmesser von 12-14 cm

Das Baugebiet ist ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO. Unzuldssig sind Stdlle fiir Kleintierhaltung

Textliche Festsetzungen i -#” _”Pfféﬁiengfﬁﬁér?

Heister 2 - 2,50 m H6he, zweimal wverschult

> Y als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
e : Nebenerwerbsstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO, § 14 BauNVD i 5 i
. " : . . Strducher HGhe B0 - 125 cm, zweimal wverschult
Es gelten: a) Fir die Festsetzungen . bleibt jedoch unberiihrt. i ]
Fiir die Bebauung der Grundstiicke wird festgeleqgt: 6. Abstandsregelung
GRZ 0,4 GFZ 0,7 Fiir die Abstandsregelung gelten Art. 6 und Art. 7 RayBoO.
| - [ Grenze des Geltungsbereiches
BBt 7. Einfriedungen
Stragenbegrenzungslinie : '.\ sl . I , Die Hohe der Einfriedungen mit Ausnahme von technisch er-
a ' gﬂr vanBEHQEblet wird offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 forderlichen Boschungsstiitzmauern darf 1,10 m ab Oberkante
———— Baugrenzen g* " auNvVo festgesetzt. Gehsteiqg nicht ilibersteigen. Mauersockel sollten vermieden
R 3. Stellpldtze und Garaqgen . werden, diirfen, falls sie notwendig werden, jedoch 0,50 m
. . ” | \ . . . . : , nicht iibersteicen.
Verpflichtend iber 0,80 m Hahehvog Bguwﬁrtin y _ g . ghr gle Errlchtugg von Garagen und Nebenrdumen ist Art. 7 Abs.5 Als BRaustoff fiir Mauersockel ist heimischer Naturstein zu
‘ég und 3edem”gruppenart}geE Bewuchs freizuhaltende _ 5 ver daYEEEfBaE$i R“ng maggﬁhen?: ger Mindestabstand der Garagen verwenden. Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.
Flachen fiur Sichtdreilecke | = s?nd e lena < En Ver elrsf achen betrdgt 5 m. Kellergarajen ' Maschendrahtzdune entlang der offentlichen Strafenfronten
s eiz cguiti N ;sng mf.zgqe agsen, wenn hierfir keine Geldnde- sind nur als Ausnahme voriibergehend zugelassen, wenn sie
Offentliche Strasen und Verkehrsflachen REUNL S GEarLaroersian HeRde, dem Schutz einer girtnerischen Hinterpflanzung fiir be-
; . 5 . y te Zeit die g
mit Angabe der StraBenbreite ! 4. Mindestgrdfe der Baugrundstiicke grenzte Zei ienen
Fliche fiir Garagen mit Flachdach odeg verdeckt Als Mindestgrdfe der Baugrundstiicke wird 500 m?* festgesetzt. 8. Zulissige Materialien fir die Gebdude
angeordnstem Pultdach, Nelgung 0 - 8 . ° 5. Griinordnende MaBnahmen Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind hierfiir
6 Garagen konnen auch mit Satteldach, Neiqung 25-45 A : : . 114 Aitin: von Hach e e a1
ausgefiihrt werden, wenn der gem. Art. 6 und 7 BayBO = Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 m' unbebauter Flidche | Berliner Welle in Asbest. Wellasbestplatten, Blech und
erforderliche Grenzabstand eingehalten wird. | o an ggeignEter Stﬁlle, snyohl im Vorgarten als auch im riick- v dhnliche Deckungen sind nur als Ausnahme filir Garagen
: B 3 wartigen Grundstiicksbereich mind. ein Laubbaum als Hochstamm : zuldssig. Die zuldssigen Eindeckungen sind rotbraun oder
Erdgeschossige Bauweise mit flachgeneigtem | ;: ggéa;feg;rE;ﬁlzgzmgﬁPflagz“ng ist durch mind. 5 StrAucher e anthrazitfarbig zu halten. ' <
E Sattel-oder Walmdach, verpflichtende Haupt- 2 SLHSBIL, Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Ver-
fiastricﬁgﬁng, Dachneigung in Hauptfirstrichtung Entlang der siidlichen und der &stlichen Baugebietsgrenze wird 4 { kleidungsfarben auszufithren. Grelle Farbanstriche sind
25" - 38 i - ais Abgrenzung des Gebietes gegeniiber der freien Landschaft untersagt.
- i . ein 7,00 m breiter 6ffentlicher Pflanzstreifen gefordert, der Y
5 \ s . : ’ 9. Gebdudeeinstellungen
PFLANZPLAN M=1:100 ALS SICH WIEDERHOLENDER AUSSCHNITT N s entsprechend eines Pflanzplanes, der Bestandteil des Bebauunjs- SR i )
| | . \ planes iSt- in ﬂUngIGCkEI‘tEf Form gruppenartig zZu bepflaann ist. Die sichtbare Sockelhéhe der Gebiude bei clurchweqs ebenem
Erdgeschossige Bauweise mit auszubauendem Dach- N . Ngiii ak Vrd msetevs e S » , Gelinde darf 0,80 m nicht iibersteigen. In hingigen Gelinde-
E+ D6 geschoss, zuldssig Erdgeschoss und ausgebautes pUR DEN OFFENTLICHEN PFLANZSTREIFEN IM BAUGEBIET “GRUNDACKER \m1m$WHEMME“¢ epflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- bereichen darf der hangoberseitige Sockel nicht mehr als
Dachgeschoss, Satteldach als §t911dgCh mit zwingender (UBERGANG DES BAUGEBIETES ZUR FREIEN LANDSCHAFT) ﬂmiﬁmmﬁmﬂdﬁsxm und ziergehclze {ausschl;eﬁllah Trauerformen) einschlieflich 0,40 m betragen.
Firstrichtung, Dachneigung 457 - 52 % 23;:?22?22 (Kern-und Steinobst} WalnuBb&ume) und Beerenstrauchern Dachtrempel (Kniestdcke) und angehobene Traufen von mehr
o als 0,50 m sind unzuldssig
7 Soweit auBer Obstgehdlzen Biume und Zierstriucher gepflanzt werden i | 10. Solaranlacge
i i 1 . h lassi ' %\ Srwics muB sich die Pflanzenauswahl an die natiirliche potentielle 8l == =S
E+1 aZvel sige Bauweise mit Satteldach, zulassig __l 20,00 = K7 &3 Vegetation des Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes halten. ' Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungsnlanes
_Eﬁgigggligeaggssseﬁzgerpfllchtende Farsteachiunid, o Dabei sollten bevorzugt folgende Gehtlze Verwendung finden: ' sind Solaranlagen zulassiqg.
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e A L P 'f f Baume: Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, Hainbuche, Vogelkirsche
. 5 e e . - Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche
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