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1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.7

1.1.8

Zeichenerklarung

Planzeichen als Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentl. Strakenverkehrsflache

. (§9Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Wendehammer R.=10m 1.1.12

Strahenbegrenzungslinie 1.1.13

Sichtflache, die von Bebauung und Bewuchs
iiber 0,80 cm iiber OK.-Strafe freizuhalten sind

Baugrenze 1114

Private Griinflichen mit Zweckbestimmung

Ausgleichsflache (Streuobstwiese mit Hecken,
Ortsrandeingriinung)

Flache fiir die Abwasserbeseitigung filr unverschmutztes 115
Oberflaichenwasser - Mulde [ offener Graben als

zusatzlichen Versickerungshereich.,

(§9 Abs. 1 Nr.14 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, 1.1.16

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und BauGB)
Ausgleichsmalinahmen A1 und A2
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A ririr

3_

Fiihrung von Versorgungsleitungen - Wasser

Fithrung von Versorgungsleitungen - Abwasser
(Schmutzwasser)

Erhaltungsgebot - bestehender Baum

Obsthaum bei Bedarf Rodung
wegen Lage im Baufeld

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstdmme
1. Ordnung wie Winterlinde, Spitzahorn
GroRe: H 3 x v., StU. 14/16

mit etwaiger Standortbindung

Pflanzgebot fiir hochstdmmige Obst- und
Wildobsthdume mit etwaiger Standortbindung
(Wildbirne, Schwedische Mehlbeere, Speierling,
WalnuB) in der GroRe: Hochstamm, 2 x v. StU.:
10/12, StU.: 1,80 - 2,00 m

Pflanzgebot fiir 3 reihige
landschaftliche Hecken mit etwaiger
Standorthindung

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.2

1.2.1

.22

1.2.3

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Art und MaB der baulichen Nutzung

GE»

Beschrénktes Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Nicht zuldssig sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3, BauNVO0)
und Gaststatten (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)

Wandhéhe von Wohngebduden max. 5,50 m, ab Fusshodenhéhe der best. gewerbl. Halle

Wandhdhe von Garagen und

Nebengebduden max. 3,00 m, ab Fusshodenh&he der best. gewerbl. Halle
Wandhdhe gewerblicher
Gebdude max. 6,50 m, ab Fussbodenhd6he der best. gewerbl. Halle

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zuldssig
Dachneigung von Wohngebduden
30 Grad bis 45 Grad

Dachneigung von Garagen und gewerblich genutzte Gebdude
0 Grad bis 20 Grad

0,5 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Werbeanlagen sind max. bis Firsthéhe des jeweiligen Gebdudes anzubringen
und diirfen sich nur auf die gewerbliche Nutzung auf dem jeweils gleichen
Grundstiick beziehen.

Dachaufbauten auf Wohngebduden sind his zu
max. 1/3 der Dachlange zulassig.
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A1 Grinsireifen mit landschaftlichen Hecken, o @ \
Wildobstb&umen + Versickerungsbecken mit Rasenmulde (c':‘* < ‘.‘-'\‘
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1.5
1.5.1

1.5.2
1.5.3

1.5.4

1.5.7

1.5.8

HINWEISE ZUR BAULICHEN ORDNUNG
303  Grundstiicks- und Flurnummer

~">~ Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Bestehende Gehdude

Geplantes Wohngebéude + Garagengebdude
B Sportplatz

Die offentl. Verkehrsflache bleibt in ihrer
bestehenden Form und mit der vorhandenen Ausbaubreite
als Erschliesungsstrafe erhalten,

Der Versickerungsteich und die Einleitung von -
Regenwasser bedarf der Erlaubnis nach § 7 WHG in Verbindung
mit Art. 17 BayWG.

Es wird dringend empfohlen, bei der Erstellung der Planungsunterlagen

fiir Betriebe und Anlagen einen Gutachter zu beauftragen, der das

jeweilige Vorhaben im Hinblick auf die Emissionskontingente nach DIN 45691,
schalltechnisch tiberpriift.

AuBerdem sollte insoweit eine vorherige Abstimmung mit der zustandigen
Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt Schweinfurt erfolgen.
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1.3

1.3.1

2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

137

Textliche Festsetzung

Das Bauland ist festgesetzt als:
Beschrinktes Gewerbegebiet (GE b) geméh § 8 BauNVO,
in Verbindung mit § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO0

Als Dachfarbe fiir gewerblich genutzte Gebdude und
Wohngehaude ist rothraun zulassig.
Griindécher sind ebenfalls zuldssig.

Die Grundstiicke im Geltungshereich

FI.Nr. 303,304 und 304/1 der Gemarkung Alitzheim

dieses Bebauungsplanes bilden eine Nutzungseinheit.

Eine Wohnung innerhalb dieser Nutzungseinheit ist bzw.

wird ausschlieBlich dem Gewerbebetrieb

auf dem Grundstiick FI. Nrn. 303, 304 und 304/1 der

Gemarkung Alitzheim zugeordnet. Es ist max. eine Wohneinheit
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

Alle Einfriedungen diirfen eine gesamte Hohe von 1,80 m
nicht iiberschreiten. Einfriedungssockel und Stiitzmauern
sind zuldssig.

Innerhalb des GEb-Gebietes sind nur Betriebe und Anlagen

zuldssig, deren Gerdusche die Emissionskontingente

L ..nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Stand Dez 2006)

tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB und nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB

nicht iiberschreiten.

Bei jeder fiir den Larmschutz makgeblichen Neubebauung oder
Nutzungsédnderung im GEb-Gebiet, die Auswirkungen auf die
Larmkontingentierung hat, sind die festgesetzten

Emissionskontingente einzuhalten.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente hat

nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Stand Dez. 2006)

zu erfolgen. Fenster in Aufenthaltsrdumen, die in einem Abstand

von 35 m und weniger zur Grundstiicksgrenze des Grundstiicks FI.Nr. 297
Gemarkung Alitzheim angeordnef sind, miissen ein bewertetes
Bauschallddmmmass von mind. 45 dB aufweisen. Diese Fenster sind wahrend
der Nachtzeit - zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr geschlossen zu halten.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzgebote fiir die Baum- und Strauchpflanzungen sind
mit standortgerechten heimischen Laubgeh6lzen gemdR der
Geholzartenliste in Anlehnung an die Artenzusammensetzung
der natiirlichen potentiellen Vegetation und der realen
Vegetation auszufiihren,

Die Geholzartenliste in der Begriindung zum Bebauungsplan ist
Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlage 1).

Fldchenversiegelung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest-
maB zu beschrdnken. Die Belagswahl fiir Freiflachen wie
2.B. Zufahrt, Hofflachen, etc., hat sich primar- sofern keine
Grundwassergefédhrdung besteht und keine funktionalen
Griinde zwingend entgegenstehen- auf die Verwendung ver-
sickerungsgiinstiger Beldge z.B. Pflastersteine (Beton- bzw.
Natur-) mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen,
auszurichten,

Vollzugsfrist

Die Ausgleichsmafnahmen A1 und A2 sind unmittelbar in der
auf das Bauende des Wohngebdudes folgenden Pflanzperiode,
jedoch spdtestens 1 Jahr nach Errichtung des Wohnhauses
plangeméR sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschliefen.

Je 2500 qm Grundstiicksflache sind mindestens 3

heimische Laubbdume 2. Ordnung als Hochstamm

sowie 100 heimische Laubstrducher nach freier Standortwahl
gemah Gehdlzartenliste anzupflanzen.

Die Ausgleichsmafinahmen A1 und A2 werden den
Eingriffsgrundstiicken FI. Nr. 303, 304 und 304/1
der Gemarkung Alitzheim zugeordnet.

Das Pflanznschema in der Begriindung zum
Bebauungsplan ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. (Anlage 1)

Nachrichtliche Ubernahme

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer. Landesamt

fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Boden-
denkmdlern ist der Fundort unverdndert zu helassen.

(Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG)

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ) die Aufstellungﬁgs 2 03
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsheschluﬂ wurde am ¥
ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
dffentlicher Darlequng ung Aphdrung fiir den Vorentwurf des Behauung ns
in der Fassung vom? %f'ﬁhat in der Zeit vonr” -a-i--g’ehls --------
stattgefunden.

¢) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange gemal § 4 Abs uGB fiir den Vorentwurf des Bebayungsplans
in der Fassung w:m nga‘hat in der Zeit w:)m 9£ bIS 'ybg?g
stattgefunden.

d) zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung ‘urcmm/--h‘g--n(I wurden
die Behorden un/i?suﬂs@e Tra&er offentlicher Belange gemal § 4 BauGB

in der Zeit vom 122 big " SRk hetenlgt
e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom /ﬁ--ffg wurde @Ld{gh
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ‘ff-- h|s --------

dffentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vam/‘b 5’79’; 572 p
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .=t Al

als Satzung beschlossen.
den 4‘? @—? 294 E(
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(Gemeinde)
(Siegel) /N )

(Birgermgjster)

h) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Zé-‘-ﬁ?-g"f eman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemach
Der Bebauungsplan liegt wahrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Sulzheim/Alitzheim dffentlich aus. Es wird darauf
hingewiesen, dak {ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird!

Der Bebauungsplan ist damit wirksam / in Kraft getreten.
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(Gemeinde)
(Siegel)
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{Bﬁrgermg/ister}
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