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Planungs— und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung

Zuldssig ist die Nutzung als Gewerbegebiet.
Die im Gewerbegebiet gemdB §8(1) Ziffer 3 BauNVD allgemein zuldssige Nutzung (Tankstelien)
ist gemiB §1(5? BouNVO nichl zultissig und damit nicht Bestandteil des Bebouungsplans.

Die im Gewerbegebiet gemdB §B{3g Ziffer 3 BouNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlogen
(Vergniigungsstatten) sind gemiB §1(B) Ziffer | BouNVO nicht Bestandteil des Bebouungs—
plans und domit nicht zuldssig.

Garagen, Nebenanlagen

Fir das GE-Gebiet sind ouf den Bougrundstiicken ausreichend bemessene Fldchen zum Wenden
von Fohrzeugen oder Umfahrten und ousreichend Stellplitze fiir das zu erwortende Fahrzeug-
oufkormmen herzustellen,

Fir olle Wohngebdude sind, sofern keine Garagen errichtet werden, Stellpldtze fiir Fohrzeuge
auf den Grundstiicken vorzusehen, wobei jeder Bauwerber gemdB Art. 52 BayBO je Wohneinheit
mindestens 1,5 Stelipldtze fiir Pkw's naochweisen muB.

Elektrizititsanlogen wie Kaobelverteilerschrinke der Elektroversorgungsunternehmen und der
Post und StroBenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung
zu errichten.

Ddacher und Dachoufbauten

Dachform und Dachneigung
Hauptgebdude (im GEb—Gebiet):  Satteldach: 15" — 32

Garagen, Nebengebdude: Satteldach, Neigung wie Houptgebdude

Flachddcher sind zuldssig.

Transformatorstationen haben sich der Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der angren—
zenden Bebouung onzupossen,

Werden Gebdude ouf der Grundstlicksqrenze errichtet, so sind sie bei baulicher Verbindung mit
dem Nochbargebdude so auszufiihren, daB Traufhthe, Gesimsausbildung und Dachneigung
nachfolgender Gebiude der zuerst genehmigten oder errichtelen Bouform anzugleichen sind.

Dacheindeckungen sind mit noturroten Ziegeln bzw. Betondochsteinen oder rotem Blech ouszufihren.

Einfriedungen

Die Einfriedungen im GEb-—Gebiet diirfen stroBenseitig eine Hihe von 2,00m — gemessen ab
OK~Gehweg - nicht Uberschreiten.

Entlang der StaatsstraBe (St 2281) sind die Grundstiicke tiir— und torlos einzufrieden.
Werbeanlagen

Werbeanlogen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GrdBe, Form und Farbe den Fossaden
anzupassen. Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen ouBerhalb der Statten der Leistung

— Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

— Werbeanlagen oberhalb der Traufe
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B1
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Traufhche, Sockel, Kniestocke

Die max. zulissige Troufhdhe darf 5,00m — gemessen ab Oberkante StraBe nicht {iberschreiten.

Ausnohmen hiervon sind zuliissig, wenn betriebliche Abliufe gréBere Hithen erfordern.
Siloonlagen sind von der Begrenzung der Troufhdhe ausgenommen.

Kniestiicke diirfen eine Hiohe von 0,50m zwischen Unterkante Sparren und Oberkante Rohdecke
~ gemessen an der AuBenseite der AuBenwand — nicht Uberschreiten.

Griinordnung

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflichen ist der Versiegelungsgrad auf dos unbe-
dingt erforderliche MindestmaB zu beschrdnken. Die Belagswahl fiir Freiflichen wie Stellpldtze,
Grundstiickszufahrten, Hofflachen etc. hat sich primdr auf die Verwendung versickerungs—
giinstiger Beldge wie Schotter, Schotterrasen, Pfloster mit Rasenfugen, wassergebundener
Decke etc. auszurichten.

Auf den privaten Crundstiicksfldchen ist je 200gm unbebouter Fldche ein Loubbaum und mind.
5 Straucher der unter Afc genonnten Boum— und Straucharten zu pflanzen.

Die Housvorfldchen sind, soweit sie nicht als Zutohrt, Zuweg oder Stellplotz bendtigt werden,
ginzugriinen.

Fiir die Baum=- und Strouchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Loubgehiilze zu ver—
wenden, wie z. B.

Baume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Bergohorn, Haoinbuche, Esche, Schwarzerle
Baurne 2. Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Mehlbeere, Traubenkirsche, Salweide

Straucher: Hasel, Wasserschneeball, WeiBdorn, Holunder, Walliger Schneeball, Roter Hartriegel,
Liguster, Heckenkirsche, Schiehe, Pfaffenhitchen, Hundsrose usw.

Gebdude und Einfriedungen solllen mit Kletter— und Rankpflanzen, wie z. B. echter und wilder
Wein, Efeu, Kletterhortensie, Woldrebe, Knidterich, Blauregen, Hopfen und Kletterrosen begrint
werden.

Sowchl die Mossierung fremdldndischer Nodel— und Loubgehdlze als ouch dos Anlegen strenger
Hecken, z. B. mit Thujo ist nicht zuldssig.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sind je lgm ein Strauch und je
10 Ifdm Grenze zur St 2281 ein Boumn 1. und 2. Ordnung bzw. ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen, Zur Gewihrleistung einer abwechslungsreichen, Landschaftsgerechten Ortsrandgestaltung
mit vielfdltig oufgebauten Heckenkomplexen und Boumgruppen bzw. Einzelbdumen ist zu gegebener
Zeit ein qualifizierter Bepflanzungsplan zu erstellen, der mit der Unteren Maturschutzbehdrde
abzustimmen ist.

Im Bereich der 20kV—Freileitung diirfen Biische und Bdume nur bis 2,50m an die Leiterseile
beim gréBten anzunehmenden Durchhang heranreichen. Es sind hier nur Gehdlze mit niedrigen
Wuchseigenschaften zu verwenden.

Fassaden

Die AuBenwdnde der Gebdude sind mit einem gedecktfarbigen Anstrich zu versehen oder
einem Material entsprechender Farbgebung zu verkleiden. Holzverkleidungen sind zuldssig.

Hinweise

Bei den im Plan dargesteliten Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbindliche
Dorstellungen.

Das Ableiten von Grund—, Quell-, Housdrinoge— oder Drinwasser in die Kanalisation ist nicht
zuliissia.

Unverschmutztes Oberflachenwasser, insbesondere Dachflichenwasser, soll — soweit es die
Untergrundverhdlinisse zulossen — versickert bzw. gesammelt und zur Grundstiicksbewdsserung

verwendet werden, soweit dies nicht im Widerspruch zur Entwdsserungssatzung steht.
Technische Versickerungsanlogen bediirfen der Genehmigung.

Zur Saonitdrinstallation sollen wassersparende Armaturen und Gerite verwendet werden.

Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen unverziiglich
dem Londesomt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden.
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LANLICHEN FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplanes

(nach § 9 Abs. 7 BouGB)

Gewerbegebiet — mit Beschriinkungen
Grundflichenzahl
Baumassenzahl

Maximal zuldssige Traufhdhe

DachgeschoBe die noch den Bestimmungen der

BaoyBO VollgeschoBe sind, bleiben bei der Berechnung

der Zahl der VollgeschoBe auBer Betracht

offene Bauweise
Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsfliche — MWischfldche
(Gehen, Fohren, Parken)

offentliche Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

festgesetzte Gewerbegebietsfldche

offentliche Verkehrsfldche
(Radweqg, FuBweg)

Sichtwinkel

Versorgungsleitung oberirdisch — mit Schutzzone

best. Flurstlicksnummern
best. Grundstiicksgrenzen

gepl. Grundstiicksgrenzen
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Traufhdhe

Grundflachenzahl GRZ

Bauweise

A

B

c

D Boumassenzahl BMZ
E

F Dachneigung

G

Dachform

0 gem. AbwdgqungsbeschluBes des Marktgemeinderates 29.01.98 | Pfoff [29.01.98 | Ste
Nr. Anderungen ged. am | Mame |gepr. om| MName
vorhoben: ~ Markt Stadtlauringen Anlage: Begriindung
1. m"g des Bebauungsplanes Molmen mit o | Plan Nr. Projekt Nr.
2. Anderung des Bebauungsplanes An der St 2281 1q
Gemeindeteil Sulzdorf
Londkreis:  SChweinfurt Tog Name
MaBstab: entw. Sept. 97 Stubenrauch
1:1000 | Bebauungsplan gz | sept 97| pro
gepr. Okt. 97 Stubenrauch
Vorhabenstrager: Entwurfsverfosser:
Markt Stadtlouringen Technisches Biiro Werner
Marktplatz 1 (Oskar—Serrand—Strofle 3 o
97488 Stadtiouringen 97483 Eltmann, Tel. 09522,/6055, Fax 7406
Datum Unterschrift Dotum Unterschrift

Die untere Immissionsschutzbehorde
hat verlangt, dall sie gem. Art. 69
Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungs-

verfahren zu beteiligen ist.

"1. Anderung des Bebauungsplanes Malmen mit
2. Anderung des Bebauungsplanes An der St 2281

Verfahrensvermerk

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vorn 25.09.1997 die Aufstellung des
Bebouungsplanes "1. Anderung des Bebauungsplanes Malmen mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes An der St 2281" gemdl § 2 Abs. 1 i. V. m § 2 Abs. 4 BauGB
a. F. beschlossen.
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Stadtlauringen, den 17.02.1998
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Der Entwurf der Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. vom 25.09.1997 wurde

gem. § 3 Abs. 2 BauGB a. F. in der Zeit vom 17.11.1997 his einschlieBlich 17.12.1997
dffentlich ousgelegt. Gleichzeiti wurden Trdger Sffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

g. F. am Verfahren beteiligt.

Stadtlauringen, den 17.02.19498

1. Bfirgermeister

Der Marktgemeinderat hat am 29.01.1998 den BebnuuanpIﬂn i. d. F. vom 29.01.1998
als Satzung gemdB § 10 BouGB n. F. beschlossen.

Der SatzungsbeschluB wurde am 13.03.1998 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB n. F.
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird in den {blichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten; iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. / ¥ 4
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Stadtlauringen, den 16.03.1998




