Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

der 2.Anderung mit Neufassung des Bebauungsplanes gelten abschlieBend. Nistringsschablons
Die Festsetzungen des am 07.05.1975 genehmigten Bebauungsplanes und R S Ty
der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 11.02.1999 treten damit auRer AlB B Zaii der Vollgsschosss
Kraft. ?F C  Grundfidchenzahl GRZ
—— D  GeschoBflachenzahl GFZ
EIF E  Bouweise
TEXTLICHE FESTSHZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH 8.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung _G_ F Dachneigung
G Dachform

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baoulichen MNutzung der 2. Bebauungsplandnderung mit Neufassung

fiir dos Baugebiet "Am Griinen Boum” wird entsprechend § 4 BauNVO teilweise als
allgemeines Wohngebiet (WA), § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD) und gemiB

§ 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesomt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber B Wochen ist der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion zwischenzubegriinen.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Baum— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB)

w A Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNv0)

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO0)
aus der Artenzusammensetzung der standortgerechten, heimischen Laubgehdlze, Dorfgebiete
Das MaB der baulichen Mutzung im Bougebiet wird wie folgt festgelegt: in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natiirlichen potentielen Vegetation MD (§ 5 Bauhvo)
B " _ und der realen Vegetation, zu erfolgen. Hierbei ist die Geholzartenliste
Grundfldchenzohl (GRZ) — wA 0,4 GeschoBfldichenzahl (GFZ) — wa 0,8 des Bebouungsplanes anzuwenden.
Grundfldchenzahl (GRZ) — MD1 0,6 GeschoBflichenzahl (GFZ) — MD1 1,2 MI F{'ugschgﬂebiete )
6 BauNVOD

GeschoBfléchenzahl (GFZ) — MD2 1,2
GeschoBfldchenzahl (GFZ) — Ml 1,2

Grundfldchenzahl (GRZ) — MD2 0,6
Grundfldchenzahl (GRZ) — M 0,6

3.0 Bauweise

3.1 Das Baugelinde ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind nur mit durchgehendem Leittrieb 2. MaB der baulichen Nutzung
Ehzeficusn Zugsiassen. BAUM Il. ORDNUNG Hochstomm 3 x v, StU 14—16cm/16—18cm (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, $§ 16/17 BauNvO ) R TTET TR T T
3.2  Dachgeschosse die nach den Bestimmungen der Bay. Bauordnung Vollgeschosse sind, ; : T = - .
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Be%racht? Al Hoister; 2 x v, of Hohe:  125-200cm z.B. 0,6 crundfidchenzahl GRZ § 19 BouNvO SN PRSI Pt P
STRAUCHER: ducher, : ghe; - -03- (i
3.3  Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. SAIGhel, £ 4. 8 rohe 107 Bem z. B GeschoBflichenzahl GFZ § 20 BauNVO 00270311 Fassung Vo (3052006 1 begriindung
mDB=mit Drahtballen, StU=Stammumfang, oB= ohne Ballen T NASSTAD B b I NAME DATUM
I+D Zahl der Vollgeschosse i c auungsp an ENTW. | Stubenrauch | Okt. 04

4.0 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Die AuBenwinde sind als Putzfassade, mit Holz oder Sichtmouerwerk zu gestalten.

Sichtbetonoberfldchen sind bis zu einer GriBe von 30% der Fassadenfliche zulissig. ECIGFEPEJZEE,SG‘I}?:ESfén‘-’&f‘ﬁiﬁgemﬂgsgmd ouf dos unbedingt erforderliche Mindest— 114D maximale Zahl der Vollgeschosse GEPR. | Stubenrauch | Okt. 04
4.2  Die AuBienbehandlung der Fossaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die Die Belogswahl fiir die Freifldchen hot sich primédr — sofern keine Grundwasser— AHE: S ERSEISSUIIEED [P DINRESESt VORHABEN: ooEwa

Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fossaden— gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf M kt St dtl i

verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig. die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pfloster mit Rosenfuge, 3. Bauweise und B{JUQ’I"EHZEH ar d aurlngen <>

Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten. ’ Gemeindeteil Fuchsstadt =
4.3  Die Ddcher sind als Satteldach oder Walmdach auszufiihren. Die Einbindung von Dies gilt ouch bei der Anlage &ffentlicher Fliichen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) 2. An derung mit Neufassung des Bebauungsplanes INGENIEURBURDO
. STUBENRAUCH

Pultddchern bzw. Flachddchern in Teilbereichen ist zuldssig. Die Dachfldche der Pult-
bzw. Flachddcher darf max. 25% der Uberbouten Grundfliche des Houptgebdudes betragen.

Pflanzqualitat

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschul—

pflanzungen DIN 18916.
Die im einzelnen aufgefiihrten GroBen sind Mindestangaben.

BAUM [, ORDNUNG: Hochstamm 3 x v, mDB, 5tU 18-20cm

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell- und

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse
zulossen, versickert werden. Dobei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfdltig dorauf
zu achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und

Geltungsbereich der Aufhebung des genehmigten Bebouungsplanes
Am Griinen Baum™ in der am 07.05.1975 genehmigten Fassung.

I+D = eingeschossig plus Dochgeschoss

0 offene Bauweise

1:1000 GEZ. Pfaff Okt, 04

SCHLOSSBERG 3
"ALTES AMTSGERICHT"

"Am Grinen Baum"

versickert wird. A

LANDKRESS:  Schweinfurt

nur Einzelhduser zuldssig

4.4  Dachdeckungsmaterial: Einheitlich naturrote Ziegel oder naturrote Betondachsteine.

Gaubeneindeckungen kinnen aus anderen Materialien (z. B. Verblechungen) bestehen. _ .. . e e 97486 KONIGSEERER;BAY.
Flachdéicher kdnnen bekiest oder begriint werden. 8.5 Zusdtzliche Festsetzungen fiir private Griinfldchen S So— VORHABENSTRAGER: Tel. 09525/98893:); Fax Q7985

. . o Markt Stadtlauringen ) e
4.5  Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von ;ninl:l. 35" zuldssig. Euf bJ:dem 1p6|‘n’é]len GLundsilzluSkd sind Jedﬁﬂﬁ qmﬂunbebau‘ter Fldche je ein heimischer Marktplatz 1 9 ISE KDEN'EEEE QCChD, 3
Die Gesaomtbreite der Daochoufbouten darf max. 1/3 der Gebdudebreite betragen. agubbaum [.Ordnung bzw. I.Ordnung oder zwei Obstbdume als Hochstarmm zu ot : A =
! pflanzen, entsprechend der auf dem Bebauungsplan aufgefiihrten Gehdlzartenliste. 6. gegkfbhrﬁflgcrﬁnﬂ ) 97488 Stadtlauringen g?ggﬁ% o
s. . au

28.10,2004/21.07.2005/09.03.2006 28.10.2004 7
DATLM DATIN Bigl.—ing

4.6 Glasbausteinflichen sind unzuldssig.

Vorhandene Obstbdume mit einem Stommdurchmesser van mindestens 20cm in 1m
Hohe sind zu erhalten, sofern sie nicht im Boufeld stehen. Die Erhaltung eines

Boumes kann auf das vor aufgefiihrte Pflanzgebot angerechnet werden. dffentliche StraBenverkehrsfidchen

4.7 Balkonbriistungen und sonstige Gelinder sind ous Holz, Staohl, Glas oder den unter
Punkt 4.1 genannten Materiglien herzustellen.

StraBenbegrenzungslinie

Fremdldndische MNadelgehdlze
Die Massierung fremdldndischer Nadelgeholze und das Anlegen strenger Hecken
(z.B. Thuja) oder anderer fremdwirkender Gehilze ist nicht zuldssig.

Zusdtzliche Festsetzung fiir das offentliche Griin

5.0 Hohenfestsetzungen (§ 9, Abs. 2 BauGB)

5.1 Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.
Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Voll- 8.6

geschosse bestimmt.

Markt Stadtlauringen

Gemeindeteil Fuchsstadt

Verfahrensvermerke zur 2. Anderung mit Neufassung
des Bebauungsplanes "Am Grunen Baum"

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BouGB)

Landschaftliche Griinflachengestaltung

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der &ffentlichen Griinflichen sind mit einem
Sattel—,oder Walmddcher: 30" — 48 krduterreichen Landschoftsrasen anzusidhen, der einer extensiven biotopprdgenden
Pultddcher: 200 - 3% Pflege unterliegen wird und zu pflegen ist.

Flachddcher: o - 7T
L 0 Elektrizitét
9.0 Hinweise

5.2  Dachneigung:

Fldche fiir Versorgungsanlagen

5.3  Ein Kniestock ist bis zu einer H8he von 50 cm zuldssig, gemessen von Oberkante

Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. es _ pres
9. Griinfldchen

9.1 Bodenfunde
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Der Markt Stodtlouringen hat in seiner Sitzung vom 05.02.2004 die 2. Anderung mit Neufassung

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen
des Bebauungsplanes "Am Griinen Boum” gemdB BauGB beschlossen.

unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz—

behdrde zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind unverdndert zu belassen.

6.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

6.1 Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze und pro Grundstiick mindestens
2 Stellpldtze zu errichten.

offentliche Griinfldichen — Innenbegriinung und Baugebietseingriinung

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich am 12.11.2004 bekanntgemacht.

6.2  Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur 9.2  Abwasserbeseitigung . 5
innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig. Gorogengebdude miissen in 15. Sonstlge Planzeichen

der Dachform mit dem Hauptdach Ubereinstimmen. Dachneigung wie unter Pkt. 5.2. Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses

Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. 15.1 Festsetzungen

6.3  Grenzgaoragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, miissen in
gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden, wobei
die zweite Garage die Dachform, Firstrichtung und Dachneigung, der zuerst genehmigten
bzw. errichteten Garage ilibernehmen muB, unabhdngig davon, ob diese von der Dach—
neigung, Dachform und Firstrichtung des Hauptgebdudes abweicht. Vor s@mtlichen
Garagen ist auf dem Grundstiick ein Stouraum wvon mind. 5,0 m einzuhalten,

Angeschnittene Drainstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsroum zu

verziehen und wieder zusammenzuschlieBen. EEE WEN WM W (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(noch § 9 Abs. 7 BouGB) D9, Mai 2006

Stadtlouringen, den .ccvieiiinciniiieennes

Die DIN 1986-100 und die DIN EN 12056 sind zu beachten ebenso wie die
gemeindliche Entwdsserungssatzung. . .
B wem wem wew Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Aufhebung des Bebau-— 21 .
ungsplones “Am Griinen Baum™ in der om 07.05.1975 genehmigten Fassung. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. 'mrrk p {u_!,’__gﬂﬂsvurde
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4-3—093-1?8.‘}5“5 47._Jan, 2008ttentich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die von den Anderungen bzw. Ergdinzungen beriihrten Trdger &ffentlicher

Belange am Verfahren beteiligt.

9.3 Grenzabstiinde von Pflanzen (AGBGB Art. 47 ff)
— mind. 0,50m fiir Bdume, Strducher und Hecken unter 2,00m Héhe

- mind. 2,00m fiir Bdume iber 2,00m Hohe

6.4  Garagenzufahrten und Stellpldtze miissen mit offenporigen Bodenbeliéigen befestigt

werden. (Rasenpfloster, Rasengittersteine, usw.)
*—e—e—e—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6.5  Bei der Einstellung der Garagen ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, Baumstand-

orte, sowie ouf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten. . . .
~— === ———-— Filhrung der Versorgungsleitungen — bestehender Mischwasserkanal

GEHOLZARTENLISTE BAUME 1., Il. ORDNUNG UND OBSTBAUME

BAUME 1. ORDNUNG Hochstomm, 3 x v, mB, StU 18-20 cm, mit durchgehendem Leittrieb
Spitz—Ahorn

N [ N SSS— ) — ) E— " " s
—  — — — — Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

7.0 Einfriedungen der Baugrundstiicke Art. 9 Abs. 2 Bay BO

Acer platanocides

Es sind grundsdtzlich nur Mauern und Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1m Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn
zuldssig. Elei'.l.!h:lp pendlflu Sanr?:i—Birke SD/WD Satteldach, Walmdach . Mai o
Fraxinus excelsior Esche Stadtlouringen, den ............. e
Quercus robur Stiel—Eiche FD/PD Flachdach, Pultdach — eingeschrinkt, siehe Ziffer 4.3 I
Tilia cordata Winter—Linde h
f

3. Mirz 2006,

Der Markt Stadtlouringen hat am __.__.~_~"""den Bebauungsplan i. d. F. vom __,;:;__

15.2 Hinweise
als Sotzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

BAUME 1. ORDNUNG UND OBSTBAUME  Hochstamm, 3 x v, mB, StU 14-16 em / 16-18 c¢m

Feld—Ahorn e
Hainbuche Planstrafie "A StraBenbezeichnung

Vogel—Kirsche

Acer campestre
Carpinus betulus

Prunus avium Der BeschluB des Bebouungsplanes durch den Markt Stodtlouringen vem __._ /%7 ¢ &

ist am i_z;Mﬁ.L_EﬂﬂEcrtsﬁhlich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daB

Goldrenette von Berlepsch Apfelbaum
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