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A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

A1 Dacheindeckung
a :m Gebiet MD 2 sind Dachbegriinungen und rote Ziegeleindeckungen zur Dacheindeckung zu-
assig.

A2 Denkmalschutz

a Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkméler: D-6-6027-0089; Siedlung
der romischen Kaiserzeit und Wistung des frihen und hohen Mittelalters.
Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestodrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen
diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindest-
maf beschrénken. Sollite nach Abwégung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodenein-
griffe durch Umplanung vollsténdig oder in groBen Teilen zu vermeiden, ist als ErsatzmaBnah-
me eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine archéologische Ausgra-
bung durchzufiihren.
Fur die Durchfiihrung dieser MaBnahmen und fiir Bodeneingriffe aller Art ist vor Beginn der
BaumaBnahmen eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die
fachlichen Anforderungen formulieren.

A3 Immissionsschutz
a Die Emissionen des REWE-Einkaufsmarktes diirfen an den nachstgelegenen Wohnhausern auf

den Grundstiicken Fl.-Nr. 837, 838 und 839 bzw. an der nérdlichen Baugrenze auf dem Grund-
stiick Fl.-Nr. 833 einen Immissionsrichtwert von tags 60 dB(A) nicht Uberschreiten. Zusatzlich
darf an der ndrdlichen Baugrenze auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 833 (Bebauungsplan ,Réthleiner
Grund®, Entwurf vom 10.1.2002) ein Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts nicht Uberschrit-
ten werden. Sollten diese Werte an diesen Stellen eingehalten, jedoch an der Wohnbebauung
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans lberschritten werden, so sind am Im-
missionsort (an der Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans)
Schutzmafinahmen zu ergreifen die sicher stellen, dass notwendige Liftungséffnungen von
Aufenthaltsrdumen mit einem Immissionspegel von nicht mehr als 60 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht beaufschlagt werden, z. B. durch eine Zwangsbeliftungsanlage.

b Soliten die Geruchsbelastigungen der siidlich angrenzenden Hiihnerhaltung eine Beldstigung
fur die Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereichs darstellen, so sind am Immissionsort (an
der Wohnbebauung) entsprechende SchutzmalRnahmen (z. B. Geruchsfilter) zu ergreifen die
sicher stellen, dass die Wohnnutzung durch die Geruchsbelédstigungen nicht beeintrachtigt wird.

B WEITERE FESTSETZUNGEN

1 Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten weiterhin die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 14 ,Hauptstrale“ der Gemeinde Schwebheim, ein-
schlieRlich der letzten Anderung.

Dachneigung | Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Anderung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren nach §13a BauGB
wurde vom Gemeinderat am_ 22 _0g8_2013
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde ortsiiblich
am 30.08.2013 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begriindung gemaf §3(2) BauGB in der Zeit
vom 16.12.2013 bis 30.12.2013
offentlich ausgelegt.

Schwebheim, den 31.01.2014

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am _09.01.201agemal §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Schwebheim, den__ 31.01.2014
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D Der Beschluss des Bebauungsplans durch die =
Gemeinde ist am__31,01.2014 ortsublich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dal der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Schwebheim
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit-
gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
sen, dafR Uber den Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getre~=77
ten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). 2. ¢ GEMEIND

Schwebheim, den 31.01.2014

GEMEINDE SCHWEBHEIM
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