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TEXTFESTSETZUNGEN
A Bauordnungsrechtliche und planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der. baulichen Nutzung

a Essind gemn. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO max. 2 Wohnungen je Grundstiick im Sinne des §9 Abs.3
Nr.1 BauNVO zuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung

a Die Traufhthe darf die in der Nutzungsschablone angegebenen Male — gemessen zwischen dem
Schnittpunkt von Oberkante Geldnde mit der Auftenwand und dem Schnittpunkt der AuRenfiache
der AuBenwand mit der Oberkante Sparren — nicht (iberschreiten. Ausgenommen von der Trauf-
htéhenbegrenzung sind Silos, Kamine, Frderanlagen 0. 4.

b Die Geb&ude dirfen eine Lange von max. 240m nicht iberschreiten.
¢ Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

3 Bauliche Gestaltung

a Garagen mit Toren zur 6ffentlichen Verkehrsfliche miissen von dieser einen Abstand von 5,0 m
haben, Die Viorfliche (Stauraum) darf nicht eingefriedet werden.

b Besitzt ein Bauktrper an einer Stelle eine Traufhdhe von mehr als 8m (Mefivorschriften sh. Text-
ziffer A2a) und eine Wandlédnge von mehr als 50m so ist dieser architektonisch (z.B. Verséatze des
Gebédudes, Absatzun?] oder optisch (z. B. durch gebdudehohe Fensterflichen oder anderweitige
Egn&tnrl‘kgﬁnen] zu gliedern. Die Gliederungsabschnitte diirfen eine L&nge von jeweils 50m ni

erschreiten.
Besitzt ein Baukdrper an einer Stelle eine Traufhthe von mehr als 8m (Mefivorschriften sh. Text-
ziffer A2a) so ist er zur Milderung seiner Fernwirkung mittels einer entsprechenden Farl::_gijastattung
der Fassaden in die Umgebung zu integrieren. Ein diesen Zielen gerecht werdendes Farbkonzept
ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

4 Werbeanlagen

a L.lnzulﬁssigFist die Anbri un%un Werbeanlagen und Hinweiszeichen innerhalb der baufrei zu
haltenden Fléchen. Um eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der B 286 und auf der St.
2277 auszuschlielen, dirfen auBerdem keine zu diesen Stralien gerichteten, auffélligen Schau-
fenster und Werbeanlagen im Industriegebiet errichtet bzw. angebracht werden,

5 Einfriedungen

a Einfriedungen mit einer max. Héhe von 2,0m sind in der Flucht der vorderen Baugrenze und im
Grundstlick auf den jeweiligen Grundstiicksgrenzen zuldssig.

6 Grinordnung

Innerhalb der privaten Fléchen sind Heckenpflanzungen zur freien Landschaft festgesetzt (Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen und Strﬁucherr%).

Mindestrichtwerte fiir Heckenpflanzungen je 100n¥ Pflanzfliche (Qualitét nach DIN 18916):

2 GroRgehdlze 3 x v., STU 12-14cm, Hohe 250 - 300 cm.

6 Heister 2 x v. H6he 175 - 200 cm

96 leichte Strducher 1 x v. Héhe 40 - 70 cm

Unter Beachtung der Grundstiickszufahrten und der Laternenstandorte sind in einem Abstand von
mi 12’;‘11 in der ErschlieBungsstrale grolkronige StraRenbdume (Hochstamm 3 xv., STU 20-25
cm) zu pflanzen.

Pflanzgebote ohne Standortbindung
Innerhalb der Einzelgrundstiicke des Gewerbegebietes sind Gliederhecken (z.B. als Grenzbe-
manzung. zum Stralenraum) und GroRbdume (z.B. zu Stellfidchen) zu pflanzen.

ssierung und GriBe:
Je 5 000n¥ Grundsticksfidche sind mindestens 250n? landschaftliche Heckenpflanzung anzule-
gen (5%, Mindestbreite 3,00m). Je 2500m? Grundstiicksfidche sind mindestens 3 GroRbdume
(Hochstamm oder Stammbusch 3 x v, STU 16 — 18 cm) nach freier Wahl zu pflanzen.

Die Flachen zwischen @iffentlichen Stralen und den Baugrenzen dirfen nicht als Lagerfldche und
als Abstellfldche fur Kraftfahrzeuge genutzt werden.

Die verbindlichen Anpflanzungen sind anhand qualifizierter Bepflanzungspléne bei der Baueinga-
be nachzuweisen.

Die Grunflichenzahl (GUZ) gibt an, welcher Anteil der gesamten Grundstiicksfldche unversiegelt
(AbfluBbeiwert <0,1) zu belassen ist. Bel zwingender Unterschreitung der GUZ kénnen Fassaden-
und Dachbegriinungen flichenbezogen angerechnet werden.

Die Versiegelung der Freifldchen hat sich auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu be-
schrénken. Zufahrten, Stellpldtze, Wege etc. sind mit versickerungsglinstigen Belégen zu befesti-
gen.

7 Sichtwinkel
a Sichtflachen sind von Jeglicher Bebauung und Einfriedung freizuhalten. Zul&ssig ist lediglich eine

Bepflanzung mit einer max. H6he von 80cm (ber OK-Fahrbahn, sowie mit einzelstehenden, hoch-
stdmmigen Béumen. Bestehendes Geldnde ist gaf. soweit abzutragen, daf die Sichtfreiheit ab
80cm Hihe auch unter Berlicksichtigung des Bewuchses gewihrieistet ist,

HINWEISE

1

Ins Grundwasser (Schwankungsbereich + 1,0m) ragende Bauteile sind gegen Grundwasserschi-
den (z. B. ,weille Wanne®) zu sichern. Grundwasser darf in die &ffentliche Entwésserungseinrich-
tung nicht eingeleitet werden.

Verschmutztes Oberflaichenwasser ist der Kanalisation zuzufithren. Durch élhaltige Stoffe verun-
ghnigtes Wasser ist vor Einleitung in die Kanalisation Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider zu
ren.

Epﬂ;klemnlaﬂaﬂ diirfen nicht direkt an das &ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen
weraen.

Die Untere Immissionsschutzbehtrde ist gem. Art, 69(1) BayBO bei der Genehmigung von Anla-
gen, die mit Larm und/oder luftverunreinigenden Emissionen verbunden sind zu héren. Dies gilt
aucﬁ-baikdar Errichtung von Gebauden mit Wohnungen oder von Wohnh&usern.

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zliglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Auenstelle Wiirzburg zu melden und die aufgefun-
denen Gegenstédnde am Fundort unverédndert zu belassen.

Es wird empfohlen, die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen It. Pflanzgebot aus
der standortgerechten Artenzusammensetzung des EICHEN-, HAINBUCHENWALDES zu treffen
g::L folgende Artenliste).

umarten |. Ordnu
Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterfinde, Walnuft
Baumarien |l. Ordnu

eldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, Obstb&ume in starkwlchsigen Sorten (2-3 Obst-

b&ume ersetzen einen GroRbaum) B

sel, Eingriffliger Weilkdorn, Zwei rlmlgarwmﬂdnrn. Roter Hartriegel, Pfaffenhltchen, Rainwei-

de, Schlehe, Faulbaum, Feldrose, Gemeiner Schneeball.

Dieser Bebauungsplan ersetzt abschliefend fiir den Geltungsbereich dieser Anderung alle
bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen Bahauungsp?ms owindustriegebiet Etzberg".

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Anderung des Bebauungsplans wurde

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit

C Der Ee%utﬂ’?sﬂan wurde vom Gemeinde-

vom Gemeinderat am 27 /5. 1G04
beschlossen.

Der Anderungsbeschlufs wurde ortsiiblich
am (2 < {490 bekannt gemacht.

Begrindung gemaf §3(2) BauGB in der Zeit
vom {2[. {9 h{? g:is ¢.40. 2060
dffentlich ausgelegt.

Réthlein, den /5. Moveyalier 200 PO 153 . a8 B2
LE I‘Q&l‘l‘ﬂElEf&l‘
Engelbréecht

Erster Biirgermelster, =

rat am (rigeman §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Réthlein, den /5 Lowurnles L0

| Burgermeister
naoelbrecht
Erster Biirgermeister

D Der Beschlul? des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ist amgllf 4. :E:&g ortsiblich be-

kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dafl der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Réthlein wah-
rend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
daf Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
gaben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
ebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3

Satz 4 BauGB). "I/IN,.
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