Ausgleichsflache "Dirrer Wasen", Fl.-Nr. 249 (Teilflache)
der Gemarkung Rothlein, Grofe ca. 2.730 m?, Mafstab 1/1.000
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TEXTTEIL
A  Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art und Mall der Nutzung, Abstandsflachen, Bauweise
5 i a In den WA,-Gebieten ist die gem. §4 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zulédssige Nutzung (die der
Emrfm des rdumlichen Geltungs- Varaceuny des Geblets darandon Liren, Schank: Und Sposscutad lters ca. o1 ALS 51 V.
ereichs des Bebauungsplans m. §1 Abs.9 BauNVO nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
; ot - mi 2 b In den WA,-Gebieten sind die gem. §4 Abs.3 Ziffer 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen 2un Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. §1
. bs.6 Ziffer 1 BauNVO nicht zuléssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung :
¢ Die GeschoBhthe der Gebdude darf max. 2,80m - gemessen zwischen Oberkante-RohfuBboden
Zahl der Voligeschosse - als Hochstgrenze Ubereinander liegender St e~ betragen.
d Je Wohngebaude sind max. zwel Wohneinheiten - unter Beachtung des erforderlichen Stellplatz-
Grundfidchenzahl nachweises - zuldssig.
. & Dije Bestimmungen Uber die Abstandsfléchen gem. Art.6 Abs.4 und 5 BayBO sind Bestandteil des
GeschoRfiéichenzahl Bebautngsplans, ? Y
2
Firstrichtung der Hauptgeb&ude und Garagen/Firstrichtung ¥ DieGrundeiRdcgrofis hat mindesiens 450 i 2u balragen.
der Garagen (sh. Textziffer A3f)
gen ( A2 Stellplétze, Garagen, Nebenanlagen
Dachgeschof} als anrechenbares Vollgeschol} zulgssig a Fur die erste Wohneinheit sind mind. 2 Stellplitze, fur die weitere Wohneinheit mind. 1 zusatzli-
cher Stellplatz zu errichten.
offene Bauweise - nur Einzelhauser zulassig b Garagen sind nur innerhalb Uberbaubaren Grundstucksfiiche zul4ssig. Sie sind - unbeachtlich der
) Baulinien - mit einem Stauraum von mind. 5,0m, max. 9,0m zu errichten.
Baulinie
A3 Décher und Dachaufbauten, Firstrichtung
Baugrenze
a Gebaude: Satteldach, 46°-53
StraRenbegrenzungslinie Garagen Saieinegn, A0
b i&n;i; benadd-uharéen df_liru‘ndsﬂmkm angm&;ﬁb?ﬁe Gmun sinﬁd ipgteingleiﬂicpﬂu;h At:tsﬁlganmg -
5ffentlich alenverkehrsfliche nsbesondere Dachneigung — zu errichten, el die zuerst genehmigte bzw, e e Garage
Ofentiiche Skabenvermehmnac ga Gast;ltmg :urg_mt.h Ra Abmmlgg Idert?amnﬁigung des in baulicher Verbindung mit der
g ehen i htlich.
Offentliche Stralenverkehrsflache - Fuweg ki SR aRen SR
[ Eacggiuh?jn Idﬂrfun ?E:elg air:; Bli'ai'te 1g:m A,S m, die Ga%anﬂsumma r:ler Elrﬁeigaubmbmiten ‘r3
2 ; = er Gebdudelinge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum ang mul mind. 1,5m betragen. Alle
offentliche Stralenverkehrsflache - Parken Gaibor sifies Gebasios Snd i Form, Farbe und Material Eﬁir:hgrtig e
Grundstiickszufahrt zwingend (sh. Textziffer A10a) d Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegein bzw. Betondachsteinen - ausgenommen Photo-
voltaikziegel - auszufuhren.
offentliche StraBenverkehrsflache - Verkehrsgriin Bel Dachem von Wintergérten ist Glas zulassig.
) : _ e DachlUbersténde an Haupt- und Nebengeb&uden dlrfen max. 80cm betragen.
offentliche Grinfiache - Ortsrandeingriinung fIst die Firstichtung fur die Garagen festgesetzt ( «—. ) giltdie weltere Festsstzung der Fir-
. ) R . ) strichtung ( <e—» ) nur fur das Hauptgeb#ude. Soweit keine separate Firstrichtung fur die Ga-
offentliche Grinflache - Kinderspielplatz ragen festgesetzt ist, gilt die vorgeschriebene Firstrichtung sowohl fur die Hauptgebdude als auch
fur die Garagen.
Flachen fiir Versorgung - Wasser
A4 Aullenwénde
Fléchen fiir Versorgung - Strom (Trafostation) a Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff-, Klinkerplatten oder Fliesen sowie auffil-
lige Putzstrukturen sind unzuléssig. Die Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abzutdnen.
geplanter Baum - ungefahrer Standort
Pflanzgebot gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB A5 Sockel, Kniestock
vorhandener Baum (Birne) - ungeféhrer Standort a Die Sockelhthe (OK-Erdgeschof-RohfuRboden) darf, gemessen in Gebdudemitte, max. 0,50m -
Erhaltungsgebot gem. §9 Abs.1 Nr.25b BauGB bezogen auf die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsfiiche - nicht Oberschreiten.
g e R e e e
Flache fiir Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege zwischen elsung un e soweil au en, dab die UR-cragesc on-
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fuBboden htichstens 0,5m Ober dem neu aufgeschitteten Geldnde liegt.
¢ Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 50cm - gemessen auf der AuBBenseite der AuRenwand, zwi-
schen OK-Dachgeschof2-Rohfullboden und UK-Sparren - allgemein zuldssig.
geplante Grundstiicksgrenze
entfallende Grundstiicksgrenze A6 Einfriedungen
bestehende Grundstiicksgrenze a Als Einfiedung zu den ErschlieBungsflidchen sind nur Mauern, Holzwénde und Staketenziune mit

Flurnummer

geplanter Baum 1. Ordnung - ungefahrer Standort
StU 16 - 18cm, 3x verschult

A7

Flllschema der Nutzungsschablone

A10

einer Hohe von max. 1,80m zuléssig.
Sockel fir Zdune dirfen eine Héhe von max 30cm nicht Uberschreiten.

Auf den zwischen den Baugrundstlcken verlaufenden Grundstlicksgrenzen (seitlich, rickwértig)
ist die Einfriedungsart freigestellt. Die Einfriedungsart ist je Grundstlicksseite einheitlich auszufuh-
ren.

Werbeanlagen, Femsehantennen

Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, Grée, Form und Farbe dem kisinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen, Unzuldssig sind:
- Werbeanlagen auerhalb der Statten der Lei-.stuniI
= Werhaanlgan mit wechselndem oder bewegtem Licht
- :ﬁlﬂmqr a;rhalﬁb der Fensterbrlistung des 1.0G, bzw. bei eingesch, Geb3uden cber-
er Traufe

Das Anbringen von Automaten ist unzuldssig.

Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen, dai sie vom &ifentlichen Stras-
senraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu
montieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Grinordnung

Auf den privaten Grundstlcksfidchen sind je 200 m? unbebauter Fldche nach freier Standortwahl

mind. ein hochstdammiger Obstbaum oder mind. ein Laubbaum 2. Ordnung sowie mind. 10 Striu-
cher zu pflanzen. Die Hausvorfldchen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz be-
nétigt werden, einzugrlnen (§9 Abs. 1 Nr 20 und 25a BauGB).

Die in der Breite z. T. variierenden &ffentlichen Grinflichen sind - zum Ausgleich fir den durch
die Ausweisung des Baugebiets vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschatt - durch An-
pflanzen von landschaftiichen Heckenkomplexen, Baumgruppen und Obstbdumen sowie Ansaat
von pflegeextensiven Kriuterwiesen vielfdltig, landschaftsgerecht und dkologisch zu gestalten.
Die angestrebte Gestaltung dieser &ffentlichen Orharandaingmnun%m ist zu gegebener Zeit in ei-
nem qualifizierten Bepflanzungsplan zu konkretisieren, der mit der Unteren Naturschutzbehérde
abr:tUﬁtimmm ist. Dieser Plan ist von einem Fachmann, z. B. Garten- oder Landschaftsarchitekt, zu
erstellen.

Wenn auf den Baugrundsticken erhaltungswirdige Obstb4ume stehen soliten diese erhalten und
wihrend der Bauzeit gem. DIN 18820 vor Beschéadigung geschltzt werden, sofern sie nicht die
Bebauung behindem.

Auf den Flachen fir MaRknahmen 2um Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft ist - zum Ausgleich fur den durch die Ausweisung des Baugebiets vorgenommenen
Eingriff in Natur und Landschaft - eine kriuterreiche Wiese herzustellen, die mit Obst bzw. Wil-
dobstbaumen, Hochstamm, 2x verschult, StU 8-10em, StH 1,80 - 2,00m Oberstellt ist.

Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlielBungsbauarbeiten
abzuschlieRen. Sie sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtirde durchzufUhren.
Regenwassemutzung und Versickerung

Die "Jersiagalung der Freiflichen hat sich auf das unbedingt erforderiche MindestmaR zu be-
schrinken. Zufahrten, Stellpldtze, Wege etc. sind mit versickerungsglnstigen Beldgen zu befesti-
gen.

Grundstickszufahrten

Die Grundstlickszufahrten sind an den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen zu errichten.
Sie durfen eine Zufahrtsbreite von max. 6 0m nicht Gberschreiten.

1 Bel den im Plan dargestellten Grundsticksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

2 Eswird darauf hingewiesen, dal das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdréinage- oder Dranwasser
in die Kanalisation nicht zul&ssig ist.

3 Zur Sanitdrinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

4 Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschrénke der Elektroversorgungsunternehmen und der Te-
Iarﬁﬂcrpﬂ und StraBenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu
a en.

5 Eswird darauf hingewiesen, daB auftretende Funde von Bodenaltertimemn - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverzliglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Wirzburg zu
melden und die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort unveréndert zu belassen sind.

6 Fur Regenwasserrlickhaltungen werden 1,0m® pro 100m? versiegelte Fliche empfohlen. Aufge-
speichertes Oberflaichenwasser sollte z. B zur Gartenbewsdsserung verwendet werden. Es wird
darauf hingewiesen, dafli die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die
DIN 1988 zu beachten ist.

7 Solarkollektoren soliten als Gestaltungselemente (z. B. Dachlbersténde, Gaubenbedachung, Brii-
stungselemente, Firstbetonung, Wechsel mit Dachfldachenfenstemn, Terrassenliberdachung, ete.)
in die Gebdudefassade oder Dachfliche zu integriert, bzw. auf Nebengebduden oder Garagen zu-
sammengefalit werden.

8 Es wird empfohlen, Fassaden und Einfriedungen sind an geeigneten Stellen zu beranken.

8 FUr die angestrebte Grundstiicksbepfianzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische
Laubgehdize aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:
Béume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahom, Stieleiche
Béume 2. Ordnung; Obstbdume in Sorten, Feldahom, Hainbuche, Ebere, Mehlbeere
Straucher; Hasel, Ein%ﬂigar Weilldorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Sash:reida. melkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Li
guster

10 Es wird darauf hingewiesen, dal aufgrund der Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfiichen mit L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen, insb. Bel GUlle-
dingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Erntearbeiten gerechnet werden muid.

VERFAHRENSVERMERKE 75\\/\ ‘ELMU\SS I
A Die Aufstellung des Eebaumgsplang  wurde

vom Gemeinderat am./ €. Lic 1Y
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® wurde ortsiiblich
am ;2. Moo 1559 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begriindung gemaf §3(2) BauGB in der Zeit
vom (4 0Sa/00s bis 0¢. A¢-Jooa
offentlich ausgelegt.

I

; 5 Y e 55k
Réthlein, denc. - Movew . Ler ooe
/. Burgermeister

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde- 2 o
rat am 2o sc. 02 gemafl §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

.
Réthlein, den Q L. DidvewSer o/oea /

kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, X
daf} der Bebauungsplan mit der Begriindung zu .
jedermanns Einsicht im Rathaus Réthlein wah- 5wt
rend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
daf® Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
eben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
ebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

WAm ElmuB-1, Abschnitt® der Gemeinde Rithlein wurde mit Bescheid des
Landratsamtes Schweinfurt vom 12.02.2002 Nr. 5.3 - 610/2/4-170/3 gemilB § 10 Abs, 2

Satz 1 1.V.m, § 8 Abs. 3 Satz 2 GB genchmigt.
@ -a-
H a hn, Oberregierungsrat %M <

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL ROTHLEIN

Schweinfurt, 12.02.2002
Landratsami
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