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B HINWEISE
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Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des
urspriinglichen Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplanerweiterung - 1. Anderung

Zahl der Vollgeschofle ais Hachstorenze

private Grinflache - Sportplatz - Hundedressur

Baugrenze

Einfahrtsbereich

Flache fiir Stellpiaize und ihre Zufahrten

oberirdische Yersorgungsleitung mif Schutzzone

Einfriedung mit Abstandsflachenfestsetzung

Gemarkungsgrenze

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummer, hier z.B. T

TEXTFESTSETZUNGEN .

A PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A1  ART DER NUTZUNG

@ Innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache sind nur Gebaude bis zu einer maximalen Grofle der
uberbauten Flache von insgesamt 100 gm zulassig, die der Unterbringung von Geraten dienen.
Sie konnen auch zum stundenweisen Aufenthalt von Menschen geeignet sein.
Eine Wohn-, Vereinsheim-, als auch Gaskstattennutzung ist unzul3ssig.

A2  NEBENANLAGEN

3 Nebenanlagen gem. §1: BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

A3 STELLPLATZE

a Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit nicht versiegelnden Maferial (wie z.B. wassergebundene
Decke, Schotterrasen oder Rasengittersteine) zu befestigen.

AL GRUNORDNUNG
a Die Verwendung von Nadelgeholzen ist unzulassig.

b Gebaude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B. echter und wilder Wein,
Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Knoferich, Blaurebe, Hopfen und Kletterrosen begriint werden.

€ Im Interesse einer landschaftspflegerisch befriedigenden Eingrinung des Hundedressurpiatzes in
die umgebende Landschaft ist die angestrebfe Zaunfihrung von der Grundstiicksgrenze wie folgt
ginzuriicken:
bei den offentlichen Wegeflachen FL-Nr. 1271 und 1280 3,00m,
innerhalb des Grundstiicks FL-Nr, 1272 5,00m,
damit sie allseitig unter Ausschlufl der geplanten Zugange mit einer mindestens zweireihigen,
vielfaltig gestuften landschaftlichen Hecke mit unregelmafig eingestreuten Gehdlzgruppen aus
Baumen 2. Ordnung vorgepflanzt werden kann, um das fremdkorperartige Erscheinungsbild des
2,00m hohen Zaunes angemessen zu kaschieren und das Befahren der landwirtschaftlichen Er-
schlieBungswege und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der FL~Nr. 1272 nicht zu beein-
trachfigen. Die Stellplatze sind zielorientiert mit mehreren Laubbiumen, zB. Spitzahorn,
Grofle: Hochstamm, 3x verschult, StU 14/16, denen die Funkfionen Schattenspender und Gliederungs-
griin zuzuordnen ist, zu Gberstellen. Auch das Yereinsgebaude ist bauproportional sinnvell zu
umgrinen. Das restliche Gelande ist in Abhangigkeit der zugedachten Nutzungen mittels punkfuellen
Gehidlzanpflanzungen zu gestalten.
Die vorstehenden Bepflanzungsvorgaben sind bei der Baueingabe durch das Yorlegen eines
qualifizierfen Bepflanzungsplanes mit Pflanzschema zu konkretisieren.
Fur die zu tatigenden Bepflanzungen sind nur Geholzarten aus folgender Gehdlzartenliste zu
verwenden:
Baume 1. Ordnung:
Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche, Yogelkirsche, Esche, Spitzahorn, bodenstandige Obstbaumsorten
Baume 2. Ordnung:
Eberesche, Wildbirne, Wildapfel, Zitterpappel, Birke, Feldahorn
Straucher:
Roter Hartriegel, Schlehe, eingriffeliger Weisdorn, Hundsrose, Salweide, schwarzer Holunder, Hasel

A5  DACHER

2 Zugelassen sind lediglich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 30°. Fiir die Dacheindeckung
sind naturrote Ziegel, Betondachsteine oder Bifumenschindeln zu verwenden.

Ab
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EINFRIEDUNGEN

Zaune sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00m -gemessen ab OK. Gelande- allgemein
zuldssig. Als Einzdunung dirfen nur grobmaschige Drahtgeflechte verwendet werden.

MATERIALIEN

Die Gebaude missen in ihrer duBeren Gestaltung der landschaftlichen Situation angepasst sein.

Fur die Aufenwande wird eine Putzfassade oder Holzverkleidung in gedeckiem Farbton vorgeschlagen.

Materialien aus Kunststoff, grelle Farbgebung sowie glanzende Oberflachen sind unzulassig.

DRAINAGEN

Bei -Tiefbaumassnahmen im Bereich der Erweiterung ist eine evenfuelle Beeintridchtigung der ver-
handenen Drainageanlagen moglichst zu vermeiden. deren Lage ist vor Beginn der Massnahmen
anhand des Drainagenplanes festzustellen.

HINWEISE

Soweit es die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zuldsst, sollen versickerungsfordernde
Massnahmen, wie Versickerung des Dachflachenwassers mittels Sickerschachte, und moglichst
geringe Versiegelung der Grundstiicke angestrebt werden. Die der Versickerung dienenden
technischen Anlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Bei Eingriinungsmassnahmen im Bereich der Sifherungszune der 20kY-Freileitung (beidseifig
jeweils 8,00m) ist die VDE 0210 zu beachten.

Funde von Bodenaltertiimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen unverziglich dem Landesamt
fiir Denkmalpflege zu melden. Die Aussenstelle wird dann, maglichst ohne die Arbeifen aufzuhalfen,
sofort eine kurzfristige Untersuchung, bzw. Bergung der Funde veranlassen.

Die fur die Errichtung der Gebdude nofwendigen Planunterlagen sind dem staatlichen Gesundheits-
amt Schweinfurt zur Einsichtnahme vorzulegen. Hinsichtlich eines Gastwirtschaftbetriebes
wird auf die Texifestsetzungen A 1 a verwiesen.

Falls eine Toilette zur Errichtung gelangen soll, ist diese als Trockenklosett wie folgt
einzurichten und zu betreiben:

Das Trockenklosett ist mit einer dichten Grube von ca. icbm Inhalt zu versehen,

eder als Industrietoilette auf chemischer Basis aufzustellen.

Die Anlage ist regelmassig zu entleeren und zu warten.

Ein eventuell anfallender Grubeninhalt ist ordnungsgemass zu entsorgen.

Dem Amt fir Landwirtschaft und Ernahrung, Schweinfurt, ist ein Exemplar des unter A 4 ¢
vorzulegenden Bepflanzungsplanes zur Begutachtung zu ibersenden.

D P fic Ldirbraft Shicticfut
0 hat begl-olts EEpﬁﬂuwpﬁmes (NrA )
verlangt, daB3 es gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist.
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Die Aufstellung’des Bebauungsplans wurde vom Gemein-

derat am P3.0% A49% beschlossen.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung
gemall &3 (2) Bau GB in der Zeit von

offentlich ausgelegt. W | f
|. NU\W\ v o
Réthlein, den KK Novombe - 995 1 \2.\
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C  Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat

am 029,08, /1945 gemal &10 BauGB

L

als Satzung beschlossen.
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D Vermerk des Landratsamtes LET

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 05.02.1996
Landratsamt
I.A.

Ny

Ha hn , Regierungsrat

£ Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am .= 8 .MRZ.. 1008 ortsiiblich bekannfgemacht
worden mit dem Hinweis darauf, dafB der Bebauungsplan mii der Begriindung zu jedermanns Einsicht
im Rathaus Rathlein wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf
hingewiesen, dall Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekannimachung
ist die Bebauungsplanereiterung in Kraft getreten ($12 Satz & BauGB).

i 1. MRZ. 1996 H'W\WW\

Birgermeister

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL HEIDEMNFELD-HIRSCHFELD

Rothlein, den ...
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