GEMEINDE A

NIEDERWERRN

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

"FRIEDRICH -SPATH-STRASSE”
M.1:1000

Der Entwurf des Bebauungsplan W e e ndung
gem.§ 2 a Abs.6 BBauG vom ﬁ?..ﬁﬁt,.%gbu ﬁw“ﬁ
K" nadq;'qqiq!‘-"‘-'-.. i‘q"?"ﬁ seaseseresiase Ortontlich aungIE'gt--

Ort und Dauer der Auslegung waren eine Woche vorher orts-
iiblich bekanntgemacht und die nach §,2 Abs.5 EBauG Beteilig-

12, Marz 1386
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ten benachrichtigt worden.

Niede

Die Gemeinde Niederwerrn hat mit Beschlufl des Gemeinde-
rates vom .zasﬂﬂﬂtﬁmﬁden Bebauungsplan gem.§ 10 BBauG

als Satzung beschlossen.

14 Mai 1986
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1.B'irgermeiste

ERKLARUNG DER PLANZETICHEN:

Dleser Bebauungsplan enthdlt gem.§ 9 BBauG in Verbindung mit der

planzeichen-Verordnung vom 30.Juli 1981 folgende
HINWETISE UND FESTSETZUNGEN:

“« ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9@ Abs.1 Nr.1 BBauG, § 16 BauNVO)

GRZ GRUNDFLACHENZAHL z.B. GRZ 0,3
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL z.B. GFZ 0,5
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

‘ 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, %5 22 u.23 BsuNVOo)

—  BAUGRENZE @) OFFENE BAUWEISE

TH 2zB. 305 TRAUFHOHE

4. VERKEHRSFLACHEN :
(6§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.& BBauG)

Genehmigungsvermerk:
Der Bebauungsplan ist gem#B § 11 BBauG mit Bescheid des Landratsamtes
Schweinfurt vom 28.05.1986 Nr. 5.3 - 610 - 15/1 genehmigt worden.

Schweinfurt, 28.05.1986
Landratsamt

Oberregierungsrat
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Dig Genehmigung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt "Rundschau" der Ge-
meinde Niederwerrn vom 29. August 1986, Nr. 32, ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauG rechtsverbindlich und kann
wahrend der Dienststunden in den Amtsriumen der Gemeinde Niederwerrn einge-
sehen werden.

29. August 1986

-

1. BlUrgermeister

KEHRSFLACHEN — STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE
GEHWEGE

5. SONSTIGE PLANZEICHEN:

i E%%%%% VORHANDENE WOHN- 4 & BESTEHENDE GRENZE
77

587 FLURSTUCKS-NR.,

GEPLANTE
GERKUDE 475  BINDENDES MASS
G GARAGE
: A 000 o
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WEITERE FESTSETZUNGEN:

Das Baugebiet ist els Allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 der Verordnung iiber die bauliche Nutzunn
der Grundstiicke - BauNVD - in der Fassung der Be-
kanntmeachung vaom 15.09.1977 fFestgesetzt.

Gebdude aller Art (auch Garagen) sind in massiver
Rauweise zu errichten.

Wohngehdude sind mit Satteldiichern zu versehen:
deren Dachneigung 35° X 5° betragen darf.

NDachgeschosse, die gem. Art. 2 (4) BayBD als Vollgeschosse
gelten, sind ausnahmsweise ohne Anrechnung auf die Zahl der

Vollgeschosse zuléssig.

Bei einhiiftigen Dé&chern darf eine Neigung von 48°
nicht ilberschritten werden.

Dachgaupen und Kniestdcke iiber 30 em sind unzulis-
sig.

Caragen kidnnen ein Satteldach mit entsprechender
Nachneigung des Hauptgebidudes erhalten oder bei
umlaufender Attika mit einem Flachdach versehen
werden.

Garagen konnen auch auBerhelb der Bauarenzen zuge-
lassen werden.

Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu ne-
stalten, wobei die zuerst errichtete Garage die Le-
staltung vorgibt. '

Nebengebéude diirfen nur in Verbindung mit Garaqgen
in gleicher Art und Rauweise errichtet werden.

Vor Garagen sind in gleicher Breite Staurdume von
mind. 5> m Tiefe zu errichten., die zur StraBe onder
benachbarten Garagen nicht eingefriedet werden
dirfen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu
0,50 m gegeniiber dem natiirlichen Geldnde zul&ssiqg.

Einfriedungen an StraBen, Wegen und Plétzen konnen
einen Sockel bis zu 30 cm HBhe erhalten. Maeschen-
draht ist jedoch nicht zuléssig. Sie diirfen eine
Gesamthdhe von 1 m niecht Gberschreiten. In Verbots-
fléchen der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und
Pflanzen, welche die Sicht bhehindern, eine Hihe wvon
0,80 m iiber Gehsteigqoberkante nicht iiberschreiten.
Gartentiirchen und Einfahrtstore diirfen in den
StraBenraum, wozu auch der Sehsteiq gehidrt, nieht
aufschl agen.

Entlang der Nordarenze sind die Einfriedungen um
60 cm hinter die Grundstiicksgrenze zurilickzusetzen,
solange das Nachbargrundstiick landwirtsecha®*1lich
oenutzt wird.

Als Bepflanzung sind im Baugebiet alle
bodenstédndigen heimischen Gehiélzarten (auch Zierge-
htlze, auBer Trauerformen und fremdldndischen
Gehdlzen) einschl. Obstb#umen und Beerenstriuchern
zuléssig. Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksfléd-
chen sind bis spétestens zwei Jshre nach Bezugsfer-
tigkeit der Wohngebdude an geeigneter Stelle ein
Laubbaum als Hochstamm und mindestens finf
Strducher zu pflanzen und zu unterhalten.

Als Einfriedung sollte bevorzugt ein mit boden-
stédndigen, heimischen Laubstr&uchern hinterpflanz-
ter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus bliihenden
und Frichtetragenden Gehdlzen Verwendung finden.

Die Massierung fremdléndischer Nedelgeh@lze und
das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit Thujs oder
fremdwirkenden Geh&lzen, ist nicht zulédssiag.

Fiir die Bepflanzung sind alle Obstbaumarten zu-
léssig: Kern- und Steinobst sowie WalnuBb&ume.

Soweit asuBer Obstgeh@lzen auch Laubbiume und
Stréucher gepflanzt werden, sollten bevorzugt Ge-
htélze sus folgender Auswahl Verwendung finden:

Béaume : Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche,
Rotbuche
Hei ster: Eberesche, Feldahorn, Hainbuche

Striucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Pfaffen-
hiitehen, Hartrieqgel, Liguster, WeiB-
dorn, Schlehe.

Die MindestgréBe der Grundstiicke betré&gt 500 gm.

Fiir die Beheizung der Wohngebdude innerhalb

des Geltungsbereichs sind fliissige und feste Brenn-
stoffe nicht erlaubt, da die Versorgung mit Strom
und GCas sichergestellt ist.

Ausgenommen hiervon sind offene Kamine, die an den
Rauchrohrkamin nach Art. 39 Abs.5 BayBO angeschlos-
sen werden kidnnen.

ANGEFERTIGT IM AUFTRAGE DER GEMEINDE NIEDERWERRN

AM 24 .Mai 1984
HIT ANDERUNGEN VOM 5.Dez.1984 und 21.Juni 1985
VoM
BilRD FUR ORTSPLANUNG, HOCH- UND TIEFBAU

DIPL.-ING. AHEHITEKT GUNNAR HAFNEH, SCHWEINFURT
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