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A) Festsetzungen

i Geltungsbereich

11 5 T A Grenze des Geltungsbereich

2 Allgemeine Regelungen

2.1 Fur diese Bebauungsplananderung und Erweiterung wird festgesetzt:

. daP unobhangig von den Festsetzungen im Bebouungsplan bezlglich der Abstands—
flachen Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) in der jeweils
gultigen Fassung einzuhalten sind.

5 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Planungsgebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauhNVO

4, Uberbaubare Grundstlcksflache, N%gunsqsab renzung, Bauweise,
MaPR der baulichen Nutzung gem. 16 f. BauNVO.

4.1 ———re e Bougrenze

4.2 >—0—9 Nutzungsabgrenzung

4.3 Bauweise

4.3.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO.

4.3.2 A Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhguser

4.3.3 Erdgeschossige Bauweise, zul@ssig Erdgeschof
und ausgebautes DochgeschoB, wobei DachgeschoPe,
die noch der BayBo VoligeschoBe sind, bei der
Berechnung der Zahl der VollgeschoBe auPer
Betrochi bleiben.

Sattel— und Krippelwalmdach,
Dachneigung 38 — 50°
GRZ = 0,4 GFZ = 0.8

4.3.4 Doppelhausar sind einheitlich zu gestalten.

4.3.5 Zugelassen sind stehende oder Schleppgauben, die nicht
breiter als 2,00 m =einh und nicht mehr als- 1/3 der Ge-
boudelange einnehman dirfen.

43.6 4 » Zwingend festgestzte Houptfirstrichtung

B, Stellplatze und Garagen

5.1 G ] Veorgeschlugene Flache flir Garagen und Mebenrdume

5.2 Die im Bereich der Mehrzweckstreifen vorgesehenen Zufahrten sind bei der
Anordnung und der Errichtung der Garagen verbindlich zu beachien.

3.3 Flr die Errichtung von Garagen und Nebenréumen sind zugelassen:

5.3.1 Satteldacher, deren Dachneigung on die der Hauptgebdude anzupassen ist.

D02 An einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichtete Nachbargaragen sind
einheitlich zu gestalten.

5.3.3 Kellergaragen sind nicht zugelassen,

B. Grinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen gem, 5 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

nachstehender Zweckbeslimmung:

B2 Streucbstwiese

5 Griunordnende MaPBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)

71 Pflanzgebot filr Orlsrandeingriinung mit hochstémmigen
Obstbdumen im Wechsel mit ca. 12 m langen Abschnitten
einer 2—relhigen Hecke ouf privaten Fldchen mit etwaigem
Standort.

7.2 Auf den privaten Grundsticken ist je 200 gm unbebauter GrundstlcksfiGche

nach freier Standortwahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstommaqualitdt
zu pflonzen. Diese Pflanzung ist durch mind. 15 Stréucher zu ergénzen.
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Pflanzenauswahl
Als Bepflanzung sind dlle standortgerechten heimischen Loub— und Ziergehoize
(ausschlieBlich Trauerformen) einschlieBlich Obstbdumen (Kern— und Steinobst, B)

Soweit auPer Obstgehtlzen Bdume und Stréucher gepflanzt werden, soliten
mind. 50% standortgerechte heimische Laubgehtlze aus folgender Gehdlzaus—
wahl Verwendung finden: 1.

Bdume 1.0rdnunag: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vegelkirsche

Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere 2

Striucher:

Haosel, Wolliger Schneeball, WeiRdorn,
Roter Hartriegel, Schiehe, Liguster, Wildrase,
Salweide, Kornelkirsche, Holunder

.
Die Massierung von fremdidndisch wirkenden immergrinen Geholzen mit kinst—
licher Wuchsform, wie z.B. Saulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebens—
boum, sowle das Anlegen strenger Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig.
Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei primdr standortheim—
ische Laubgehdlze gemdB der Pflanzenauswahl Verwendung finden soliten. 4
0.
Verkehrsflachen 6
Offentliche StroBenverkehrsflachen
Baumbepfianzung aols Bestandteil der &ffentlichen
ErschlieBungsflachen mit etwoigem Stondort
Offentlicher Weg
s
Offentlicher Weg fir FuPganger— und Radverkehr, der mit
einem versickerungsqunstigem Belag (siehe ouch B) Hinweise
Ziffer 7.2) zu versehen ist.
Offentlicher Weg (Grosgasse), der als prignantes e
Landschoftselement zu erhalten ist,
Offentlicher Weg der als Schotterweg auszubilden ist.
StraPen— und Wegbegrenzungslinie
L2
- - - Bereich chne Ein— und Ausfahrt
Fir die Grundstlcke, die nur uUber die entlang der StraPen vorgesehenen
Mehrzwegkstreifﬁn anzudienen sind, ist fir jedes dieser dann gebildeten Grund—
stucke eine erforderliche Zufehrt die durch die Bouwerber bei der Anordnung
und Errichtung von Gaorogen und Nebenrdumen verbindlich zu beachten ist,
zu gestatten, wobei der vorgesehene Mehrzweckstreifen durch die Gemeinde
auf eine Strecke von 500 m befestigt wird.
Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgeméBen Zufahrt
fur jedes Grundstiick unterbrochen werden,
73

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Platzen dirfen nur als Zaune

ous senkrechten Holzlotten maox. 1,00 m hoch ausgefiihrt, oder als lebends

Ziaune aus Heckenstr@uchern ongelegt sein. Maschendrahtzdune entlang r:4
&ffentlicher Flachen sind untersagt.

Flr Farbanstriche sind gedeckte Farbtone zu wdhlen.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blbhenden und frichtetragenden
heimischen Loubgehotlzen zu hinterpflanzen.

8.
Zulassige Ausfiihrung der Gebdude 48
Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind dlle Arten von
Dachziageln und —steinen in naturroter Farbe.
Fur Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wahlen.

9.
Gebaudeeinstellungen

9.1
Fir die Geboudeeinstellungen wird festgesetzt, dol} die Oberkante der Keller—
decke der Geboude die Oberkante der StraPe im Mittel nicht mehr als 0,60 m
Ubersteigen dari.
Solaraniagen
Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind Sclaranlagen
1”'“55;9. g 2

Wasserflachen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)

Offentlicher Graben mit Pufferstreifen zur Ab—
fangung von Hangwasser,

L 1

ﬁ

Hinweise

o @ Bestehende und vermarkte Grundstlicksgrenzen
____________ Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen
pri] Grundstlicks— und Flurnummern

%
/é Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebdaude

| Geplante Wohn— und Nebengebidude

Grundwasser, versickerungsfordernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Dranagen

Schutz vor Grundwosser

Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daP der Grundwasserstaond
uber der Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen
auszubilden. Eine Grundwasserschwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriick—
sichtigen, Das Ableiten von Grund—, Quell- oder Dranagenwasser in die
Kanglisation Ist nicht zuldssig.

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifidchen, einschlieBlich Stell- und
Parkplatzen ist der Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche
Mindestmald zu beschranken,

Die Belagswoh! fir die Freiflachen hot sich primar quf die Verwendung
versickerungsglnstiger Belage, wie 2.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserge-—
bundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichtien.

Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachfidchenwasser kann, soweit es

die Untergrundverhditnisse zulassen, versickert werden. Dabel ist z.B. bei
Hoffiochen sorgfdltig dorauf zu ochten, daB taisdchiich nur nicht verunreinigtes
Wasser abgeleitet wird und versickert,

Verschmutztes Qberflachenwasser

Verschmutztes Oberflochenwasser ist der Kanalisotion zuzufilhren.
Wenn das Oberflochenwasser mit blhaltigen Stoffen in Beriihrung kemmen
kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtfiiissigkeitsabscheider sinzubaouen.

Cranungen
Varhondene Dronstronge oder Housdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Angeschnittene Dranstringe sind im Bereich der Baugrube im
Arbeitsraum zu verziehen und wleder zusommenzuschliefen,

Denkmalschutz

Moch Art.B des Bayerischen Denkrmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht
filr Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde mussen unver—
zuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der Abteilung fir Vor— und Frihge—
schichte des Boyer. Landesomtes fur Denkmaipflege, AuBenstelle Wurzburg
mitgeteilt werdean.

StraBenverkehrsflachen geplant

Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitt M = i 200

Entlang der Fahrbahnen sind Mehrzweckstreifen vorgesehen, ouf denen ab—
wechselnd Parkpldtze, Ausweichstellen oder Grinflachen mit Baumen angelegt
werden. Die Ausbauplanung wird Einzelheiten festlegen, die von den Bouwerbern
zu berticksichtigen sind.

10.

10.1

10.2

11.

Im_Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper und der Grund—

sticke, sowie auf Umweltschitz usw. werden nachstehende
Empfehlungen ausgesprochen:

Beldge fiir die Befestigung von privaten Flachen sollen auf den Ausbau der
offentlichen Fldchen obgestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender
Vorschlagsliste Verwendung finden soliten:

Naturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder
— platten, ausgenommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundstlcken sollten Waosserzisternen zur Bevorratung von
Regenwassar angeordnet werden,

Etwaiger Fahrbahnrandveriauf in der &ffentlichen
StroBenverkehrsfidche, Wendekreisradius mit VermaPung

Gerolzhofen, D4.03. 1994
Geandert und erganzt: 27.05.1994
Erganzt: 16.08.1994
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3. Anderung und Erweilerung des Bebauungsplanes
fiir das Baugebiet "Hinterm Dorf"

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNvO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebaouungsplones wurde mit der
Begriundung gem. § 3 Ab
offentlich ausgelegt.
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l. Graf%Bdam, 1. Blrgermeisterin

Der Gemeinderot hot die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
gem. § 10 BouGB am 089, 4 agls Satzung beschlossen,

“ZMichelau i. Stgw., den 17.11.1994
HHEMEINDE MICHELAU |. STGW.
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|, Gra 1. Birgermeisterin

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verietzung von
Rechtsvorschriften im SaRa po@™& 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 20.02, #

Lapfdratsamt
1., L

StrobeV,

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfohrens ist am 08.03.1995 ortsublich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB die 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaitungs—
gemeinschaft Geroizhofen wahrend der aligemeinen Dienststunden bereitgehaiten
wird. Weiter wurde darouf hingewiesen, dof Uber den Inhalt ouf Verlangen Aus—
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung und Erweite—
rung des Bebauungsplanes gm 08.03.1995 in Kraft getreten (§ 12 Sotz 4 BouGB).

Michetou I, Stgw., den 20.03.1985
GEMEINDE MICHELAU |, STGW.I
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