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A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1 (. . Grenze des Geltungsbereiches

2. Abstandsflachenregelungen

2.1 HauptgebGude miissen mindestens die durch die eingezeichneten Baugrenzen bestimmten
Abstandsflachen einhalten.

2.2 Sind die festgesetzten Baugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks—
grenzen, sind fir Hauptgebdude nicht die Baugrenzen maPgeblich, sondern die Abstandsfldchen
gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten

2.0 Zu Grundstlcksgrenzen denen keine Baugrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab—
standsflachen einzuhalten:

2.3.1 Von eingeschoPigen, einzelstehenden Hauptgebduden:

2.5.1.1 Entlang von Gebdudeseiten mit nicht mehr als 16 m Lange: 3 m

2.5:52 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Ldnge: 4 m

2.4 Zulassige Doppelhduser diirfen einseitig entlang einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Ein—
haltung von Abstandsfldchen aneinandergebaut werden. Fiir die iibrigen Gebdudeseiten gelten die
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3.

2.5 Garagen einschl. NebenrGumen und Nebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen ohne
Einhaltung von Abstandsflachen entlang Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim—
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfiillen.

Sqnstige Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstandsfléche von
mind. 3 m einhalten.

S, Art der baulichen Nutzung

3 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, MaR der baulichen
Nutzung gem. 88 16 ff. BauNVO

4.1 Baugrenze

4,2 Bauweise

4.2.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

4.2.2 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser

4.2.5 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoP und ausgebautes Dach-—
£4D geschoP, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Volligeschosse sind,

L bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auPer Betracht bleiben.
Sattel- und Kriippelwalmdach,
Dachneigung 35 - 52°
GRZ = 0,4; GFZ = (,8;

4,2.3.1 Fur die unter Ziffer 4.2.3 festgesetzte Bauweise sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zugelassen.

4,2.4 Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind sie ein—
heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.

4,2.5 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Die Breite einzelner
Gauben darf max. 2,00 m betragen und die Ldnge aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/3
der Geb&udeldnge einnehmen.

S. Stellplatze, Garagen und Nebenrdume

5.1 G Vorgeschlagene Flache fiir Garagen und Nebenrdume

9.2 Fir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen sind zugelassen:

D] Sattel— oder Krippelwalmddcher, deren Dachneigung an die der Hauptgebdude anzupassen ist.

5.2.2 Offene Garagen sind in Flachdachausfithrung (z.B. als Griindach) zugelassen.
9.2.3 Werden Garagen oder Nebenrdume an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut,

sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n) oder
Nebenrdume geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen oder Nebenrdume kann
dann event. von der des Hauptgebdudes abweichen.

5.2.4

6.1

1.1

i

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.9

10.

10.1

10.2

10.5

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fur private Flachen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebauter Grundsticksflache nach freier Standort—
wahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammaqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch
mind. 15 StrGucher zu ergdnzen.

Weitere Festsetzungen flir Griinfldchen

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdlze ausschlieBlich
Trauerformen) einschlieBlich Obstbéumen (Kern— und Steinost, WalnuPbdume) und Beeren—
strduchern zugelassen:

Soweit auPBer Obstgehdlzen Bdume und Strducher gepflanzt werden, sollten mind 50% standort—
gerechte heimische Laubgehdlze aus folgender Geholzauswahl Verwendung finden:

Bdume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

-

Hasel, Wolliger S.chneeb-:lll. Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,

Straucher:
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder
PflanzengroBe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung

folgende PflanzgréPen empfohlen.

Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult

Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 8/10 cm,
Stammhohe 180 — 200 cm

Heister: 150 — 200 cm, 2 x verschult
Straucher: 80 — 125 cm, 2 x verschult

Hochstamm:
Obstbdume

Die Massierung von fremdldndisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit klnstlicher Wuchsform, wie
z.B. Sdulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehodlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primar standortheimische Laubgehdlze gemdP der Pflanzenauswahl Verwendung finden sollten.

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen geplant mit BemaPBung

StraBen— und Wegbegrenzungslinie

a a a a a Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Pldtzen diirfen nur als Mauern aus heimischem
Naturstein mit max. 0,80 m Hohe, als Zdune aus senkrechten Holzlatten mit max. 1,20 m Hoéhe
ausgeflhrt oder als lebende Zaune aus Heckenstrduchern angelegt sein. Maschendrahtzdune
entlang offentlicher Flachen sind untersagt.

Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zaunen sind in gedeckten Farbtonen zu halten.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blilhenden und friichtetragenden heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

Zulassige Ausfilhrung der Gebdude

Die Gebaude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe.

Fir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wdhlen.

Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke sind so auszubilden, daP gemessen an der AuBenseite der
AuPenwand das senkrechte MaP von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt.

1. Gebdudeeinstellungen

11.1 Fir die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, dap die Oberkante der KellergeschoPdecke im Rohbau
hangoberseitig das natiirliche Gelande maximal 0,50 m {bersteigen darf.

12. Solaranlagen

12.1 Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.

B) Hinweise

1. o o Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2  eememaeseees Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

. 224 Grundstiicks— und Flurnummern

4, Vorhandene Wohngebadude

D j Vorhandene Nebengebdude

6. Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdanagen

6.1 Schutz vor Grundwasser
Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, da® der Grundwasserstand Uber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu berlicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell— oder
Drdnagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

6.2 Versickerungsfordernde MaBnahmen
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen, einschliePlich Stell- und Parkpldatzen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschrdnken.
Die Belagswahl fir die Freiflachen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungsginstiger Be—
lage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
Unverschmutztes Oberflachenwasser (von Dach— und Hofflachen) soll evtl. zur Regenwassernutzung
im Haushalt und Garten in Sammelbehdltern aufgefangen und/oder in einzelnen Versickerungsanliagen
versickert werden. Dieses Wasser kann auch iiber offene Graben— und Muldensysteme (als gemein—
schaftliche Anlagen flir mehrere Grundstiicke) abgeleitet und versickert werden. Die Uberldufe dieser
Versickerungssysteme konnen an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

6.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberfldchenwasser mit
olhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschpldtze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
einzubauen.

6.4 Drdanungen
Vorhandene Drdnstrdnge oder Hausdrdnagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.
Angeschnittene Drdnstrdnge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliePBen.

7. Denkmalschutz

7.1 Nach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht flir Funde von Boden—
altertimern. Beobachtungen und Funde mussen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fiir Vor— und Frithgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuPenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge—
fundene Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

8. StraBenverkehrsflachen geplant

6.50 1
 Frvsrran
— 0 +—

s G-

9. Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukorper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

9.1 Beldge flir die Befestigung von privaten Flachen sollen auf den Ausbau der offentlichen Fldchen ab-—

gestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Naturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus—
genommen Betonverbundsteine.

9.2 Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser fiir die
Nutzung in Garten und Haus angeordnet werden.

W e Wendekreisradius mit VermaPung

11. Hauptversorgungsleitungen

11.1 & & Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

11.2 Schutzzone mit VermaPung entlang Versorgungsleitungen

12. ¢

Bestehende Umformerstation

13.

Birnbaum mit etwaigem Standort der zu erhalten und wdhrend
der Bauarbeiten nach DIN 18920 vor schddigenden Einwirkungen
geschutzt werden sollte.

Gerolzhofen, 08.07.1996

Gedndert und ergdnzt: 09.12.1996
Geandert und ergdnzt: 12.05.1997
Erganzt: 18.08.1997

Fur die Gemeinde:

Michelau im Stgw., den 2 7. Aug. 1997

Architektur— und Ingenieurbiiro
Eugen Weimann
Julius—Echter—Str.15
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LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 60/33 fiir das Baugebiet “Wiesenweg’
mit 2. Anderung des Bebauungsplanes “Unter dem Dorf

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vom 04.07.1997
bis 04.08.1997 offentlich ausgelegt.
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, 1. Blirgermeisterin

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. 8 10 BauGB am 20.08.1997 als Satzung
beschlossen.

7. Aug. 1997
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Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung
von Rechtsvorschriften i.S.d. §H; i Satz 1 BauGB nicht geltend.

SchweinfGry, 29.10.1997 Wi /% "o -
Landrgtsant _::’ £ ; E‘E
Hahf , Oberregierungsrat\ s £ Y
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worden mit dem Hinweis darauf, daP der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermannns
Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wdhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am &3. 2. G2
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB).
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