A) Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung 5. Stellpltze, Garagen, NebenrGume, Nebengebdude und Wintergdrten
8. Gebdudeeinstellungen

i 8 Geltungsbereich 5.1 G Vorgeschlagene Fldche fiir offene und geschlossene Garagen,

Nebenrdume und Nebengebbude 8.1 Die Oberkante der Kellerdecke der Gebduds im Rohbau darf die Oberkante der StraPenhinter-

1.1 Grenze des Geltungsbereiches kante in der Mitte des Grundstiicks nicht mehr als 0,60 m Ubersteigen.
SEmmme 5.2 Fir die Errichtung von offenen und geschlossenen Garagen, Nebenrdumen und Nebengebéuden

sind zugelossen:
. 3.2.1 Sattel- und Krilppelwalmdacher, deren Dochneigung an die des jeweiligen Hauptgebdudes 9. r— und ikanlaagen

2 Abstandsflachenregelungen QL v GATISSIOAN, Sraianey L Sola Photovoltaikanlage

2.1 Es miissen mindestens die durch die eingezeichneten Bougrenzen bestimmten 5.2.2 Offene Garagen sind auch in Flachdachausfilhrung (z.8. als Griindach) zugelassen, 8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Solar~ und Photovoltaikanlagen zuldssig.
Abstandsfiéchen einhalten werden.

- o i . . 5.3 Werden Gaoragen, Nebenrtume und Nebengsbdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze anein—

22 Sind die festgesetzten Bougrenzen identisch mit den vorhondenen oder klinftigen Grundstiicks— andergebout, sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n) .
grenzen, sind flr Houptgebdude nicht die Baugrenzen maRgeblich, sondern sind Abstandsfidchen Nebenrdume und Nebengebdude gibt?geban die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen, Neben-— 10. versickerungsfﬁrdarnde MaBnahmen, Rickhaltung, Versrckgrung
von mind, 3 m einzuhalten, rdume und Nebengebdude kann in diesem Fall ven der des Houptgebdudes abweichen.

. ; : . ; . . i} 10.2 Rickhaltung, Versickerung

2.3 Houptgebdude miissen zu Grundstiicksgrenzen, denen keine Baugrenzen zugeordnet sind, mindestens 5.4 Werden eine offene und eine geschlossene Garage bzw., Nebenrdume und Nebengebdude entlang ven
3 m Abstondfléche einhalten. Grundstiicksgrenzen direkt aneinander gebaut, kdnnen sie unterschiedliche Dachformen und Dach— Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifidchen, einschlieBlich Stell~ und Parkplatzen ist der

neigungen haben. Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschranken,

2.4 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen ohne i E!elq?gswuhlpfﬂr die Freifidchen hot sich primdr ouf die Verwendung versickerungsglinstiger Be-
Einhaltung von Abstandsfiichen entlang Grundstlicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim— 5.5 Je Wohneinheit im ErdgeschoP sind von den Bauwerbern mind, 2 Stellpldtze (gegebenenfalls in lage, wie 2.B. Pfloster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten,
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO bzw. die entsprechenden, maBgeblichen Bestimmungen der Form von Garagen zu schaffen und fir jede Wohneinheit im DachgeschoP ist mind. 1 Stellplatz
BoyB0 in der jeweils gllitigen Fassung erfillen. (gegebenenfalls in Form einer Garage) herzustellen.

Sonstige Garagen einschl, Nebenrumen und Nebengebdude miissen eine Abstandsfldche von RN ;
mid, 5 m orhaten ) 56 Kellergaragen sind nicht zugelassen. 1, Hauptversorgungsleitungen
5.7 Die im Bereich von Mehrzweckstreifen von der Gemeinde vorgesehenen Zufahrten sind bei der 11,1 . . n Oberirdische Versorgungsleitung bestehend
Anordnung und der Errichtung der Garagen verbindlich zu beachten.
s i 1.2 Schutzzone mit VermaPung entlang Versorgungsleitungen

S Art der baulichen Nutzung 5.8 Wintergérten sind zugelassen und dirfen von den Houptgebduden abweichende Dachneigungen " i g g ’

und Dacheindeckungen erhalten.

3.1 Dos Planungsgebiet st festgesetzt:

3.1 WA als oligemeines Wohngebist (WA) gem. § 4 BauNVO

6. Verkehrsfldchen
| . o . ok 1
N _ 6.1 Offentliche StraBenverkenrsfiachen bestehend B) Hinweise fiir die bauliche Ordnung
4, Uberbaubare Grundstlicksfliche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, -
MaP der baulichen Nutzung gem. §8§ 16 ff. BauNVO 1, o o Bestehende und vermarkte Grundstilcksgrenzen
6.2 Dffentliche StraPenverkehrsfidchen geplant

41 e e Baugrenze L mmmesmemsse Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

4.2 Bauweise 6.3 | | Offentlicher Weg 3, 878 Grundstlicks— und Flurnummern

4.2.1 Offene B ise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, 6.4 Dffentlicher landwirtschaftliicher We

0 w0 Dnmeih: g £ e I | ? 4, Vorhandene Gebdude
4.2.2 A Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser 6.5 Boumbepflanzung als Bestandteil der &ffentlichen
ErschlisBungsfiachen (gem. Ziffer C) 4.1)
42.3 Zugelassen ist: S. Grundwasser, versickerungsférdernde MaBnahmen,
Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoP und aqusgebautes 6.6 StraPen— und Wegbegrenzungslinie verschmutztes Oberfldchenwasser, Dranagen
+0 DachgeschoB, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollge—
schosse sind, bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer 6.7 Fir die Grundstiicke, die nur iiber die entiang der StroPen vorgesehenen Mehrzweckstreifen onzu- 5.1 Schutz vor Grundwasser _ ;
Betracht bleiben. dienen sind, wird fiir jedes dieser dann gebildeten Grundstiicke eine erforderliche Zufahrt die durch Im Planungsgebiet kann hoher Grundwasserstand auftreten. Dieser sollte durch geeignete Unter—
Sattel- und Krilppeiwaimdach, die Bauwerber bei der Anordnung der Grundstiickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, gestattet. suchungen festgestellt werden. Sollte der Grundwasserstand (ber der Kellersohle liegen, sind die
Dachnsigung 38 ~ 52 Der vorgesehene Mehrzweckstreifen wird durch die Gemeinde ouf eine Strecke von ca. 5,00 m be— Kellergeschosse mit geeigneten MaBnahmen z.B. wasserdichten Wannen zu schiitzen. Grundwasser—
ERI: E{FEi \S?ﬁ 0,70, B 2 festigt. schwankungen von ca, 1 m sollten beriicksichtigt werden. Das Ableiten von Grund—, Quell~ oder
muar;ss ;Iu u:eda rl :L Eg:;a?tz:.d arn:::ﬂ ';:1 :u:g : :: Eu;?;i;c ;!:::nh :lgﬁu ;;he-* D e{ ;.::h?hﬂnmrgifan kann zur Herstellung einer ordnungsgemdPen Zufahrt fiir jedes Grundstiick Drdnagenwasser in die Konalisation ist nicht zuldssig.
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 1,25 m betrdgt. ittt LAl Lo
5.2 Unverschmutztes Oberfldchenwasser z.B, Dachflichenwasser sollte zur Regenwassernutzung in
o ) ) o Houshalt und Garten in Sammelbehdltern (Behdlter aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offene
42,4 Die Firsthohe wird auf maximal 9,0 m festgesetzt. Als MaB gilt die Erdbecken, Rigolen, Zisteren) mit Uberldufen zum Mischwasserkanal aufgefongen werden.
StroBenhinterkante in der Mitte des Grundstiickes bis Oberkante First. . Bei der Nutzung Im Haushalt .B. zur Toilettenspillung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vor-
i Einfriedungen schriften (.B. keine Verbindung zum Trinkwassernetz) zu achten,

4.3 Werden Gebdude on einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze aneinandergebout, sind sie ein— i ;

heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor. 7.1 Werden Einfriedungen entlong von 8ffentlichen StraBen, Wegen und Plétzen vorgesehen, dirfen sie Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen,
nur als Mauern mit max. 0,80 m Héhe, als Zdune aus senkrechten Holzlatten mit max. 1,20 m - " i .
: i s . s Fur die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréRen empfohlen:

4.4 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schieppgauben zugelassen. Die Breite Hohe ausgefilhrt oder als lebende Z&une ous Heckenstrduchern angelegt sein. Maschendrahtzdune 2,2 cbm pro 100 qm bafwtigtargFlﬂche. P 9 g P
einzelner Gouben ‘darf max. 2,00 m betragen und die Lange aller Gauben zusammen nicht entlang Gffentlicher Flachen sind untersagt.
mehr als 1/2 der Gebdudeldnge einnehmen. Soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberfléchenwasser auch versickert

7.2 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bilhenden und friichtetragenden heimischen Laubgehizen werden. Z.B. bei Hoffltichen st sordfiiltig darouf zu achten, dass tatsdchlich nur nicht verunreinigtes
zu hinterpflanzen. wasser abgeleitet wird und versickert,
Q
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C)

Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren, Wenn das Oberfléchenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplétze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
einzubauen.

Drénungen

Vorhandene Drdnstrénge oder Housdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden,

Angeschnittene Drﬁnstrﬁg&a sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliePen.

Denkmalschutz

Nach Art. B Abs, 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Boden—
altertimern. Beobachtungen und Funde miissen unverzliglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fir Vor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuPenstelle
Wirzburg und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden,
Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort
unverdndert zu belassen.

StraBenverkehrsflichen geplant

A-StraPe Am Lerchenberg und B-StraPe
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Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

Beldge fir die Befestigung von privaten Fléchen sollen auf den Ausbau der &ffentlichen Fldchen ab—
gestimmt werden, wobei Materialien ous nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Maturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus—
genommen Betonverbundsteine,

Etwaiger Fohrbohnrandverlauf bzw. Abgrenzungen zwischen Geh-
wegen, Mehrzweckstreifen, etc. in der offentlichen StraPenverkehrs—

fliche

Entwdsserung

Die StroBenoberkante stellt die Rickstauebene dar. Gem, DIN 1986 haben sich die Grundsticks—
eigentimer gegen Kanalrlickstau zu sichern,

Béschungen und dergleichen

Fldchen, die beim Bou der offentlichen Verkehrsfidchen auf privaten Fldchen benttigt werden und
Béschungen, die sich beim Wege— und StraPenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht ge—
sondert ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, doP sie zu den Baugrundsticken gehéren.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen an.

Mit daraus resultierenden Larm—, Stoub— und Geruchsemissionen, insbesondere durch Diingung

mit Festmist oder Glille, mit Spritznebeln bei Ausbringung von Pflonzenschutzmitteln und mit
erhdhtem Ldrmpegel und Stoubentwicklung bei Erntearbeiten muP gerechnet werden.

Alle aus der londwirtschaftlichen Nutzung sich ergebenden zumutbaren Immissionen sind zu tolerieren,

Das Planungsgebiet ist ouch gewerblichen Nutzungen benachbart. Mit doraus sich ergebenden
Lorm-, Stoub— und Geruchsemissionen muP gerechnet werden,

20-kV-Freileitung

Bei BoumaPnchmen im Bereich der 20—kV—Freileitung kann es durch hochragende Boufahrzeuge
bzw, Gerdte zu einer unzuldssigen Ndherung an die unter Spannung stehenden Leiterseile kommen.
Zu weiteren einzelnen Anforderungen im Schutzbereich wird auf das Sicherheits—Merkblatt der
Unterfrinkischen Uberlandzentrale eG Lllsfeld verwiesen.

Festsetzungen fiir die Griinordnung

11

1.2

1.3

1.4

2.1

2,11

2.2

221

222

3.1

3.2

3.3

Offentliche und private Griinflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Pfianz-
geboten.
Zweckbestimmung: Bougebietseingriinung

Offentliche Griinfliiche gem. § 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Streuobstwiese

gy Offentliche Griinfiache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Wiese

Begrinte Mulde zum Ableiten von Drén— und Oberflichen—
wasser und gleichzeitig Fldche fir die Abwasserbeseitigung
mit Angabe der FlieBrichtung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Fortfuhrung der begrinten Mulde als Verrchrung

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsfldchen)

Ausgleichsflichen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs—
bebauungsplanes festgesetzt sind:

Ausgleichsfidche 1

Grilnstreifen entlang des Baugebietes im Osten:

MaBnahmen:

— Erhalt der vorhondenen Obstbdume (halbstémmig)

= Integration der halbstdmmigen Obstbdume in die zu pflanzende Hecke
— Pflanzung einer 4 bis 5-reihigen landschaftlichen Hecke

- Entwicklung von vorgelagerten, mageren Gras— und Krautsdumen
(Him’fﬂr}vamindlich ist die Anlage 2 der Begriindung zur Grinordnungs—
planung

Die Wiesenflachen sind zu mageren Glatthaferwiesen bzw. zu Sondmager—

rasen zu entwickeln. Dingung und Einsatz von Bioziden sind zu unter—
lassen. Die Wiesen sind ein— bis zweimal jdhrlich zu Mahen. Das Mahgut
ist zu entfernen.

Ausgleichsfldchen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs—
bebauungsplanes festgesetzt sind:

Die Ausgleichsfitiche A2 (FL.StNr. 1252 der Gemarkung Stommheim) wird mit den fest—
gesetzten AusgleichsmaBnahmen den Grundsticken im Eingriffsbebouungsplan der Gemeinde
Kolitzheim fir das Baugebiet "Sommerleite" im GT Stammheim, ouf denen die Eingriffe

zu erwarten sind, zugeordnet (§ 9 Abs. 1o BouGB), Sie sind damit rechtskréftiger
Bestandteil des Bebouungsplanes (8§ 9 Abs. 1a BouGB).

®

Ausgleichsfldche 2

Streuobstwiese auf dem FI.StNr. 1252 der Gemarkung Stammheim

MaBnahmen:

— Erhalt der vorhandenen Obst—, NuB— und Kirschbdume

= Verpflanzung von 6 jlngeren Obst-/NuBbdumen zur VergréBerung
des Reihenabstandes

— Neupflanzung von Obst— und NuBbéumen

— extensive Wiesennutzung

Die Wiesenfldchen sind zu mageren Glatthaferwiesen bzw. zu Sandmager—
rasen zu entwickeln, (Hier filr verbindlich ist die Anlage 2 der Begriindung

zur Grilnordnungsplanung) Dingung und Einsatz von Bioziden sind zu
unterlassen. Die Wiesen sind ein— bis zweimal jhrlich zu Méhen, Dos
Mahgut ist zu entfernen,

Pflanzpflichten auf &ffentlichen Ausgleichsfléchen:

O

hochstdmmige (Wild—) Obstbaume

a = Apfel, n = NuB, s = Speierling, b = Wildbirme

Bindung nach Stiickzahl, Arten/Sorten laut Auswahlliste

Hierflr verbindlich ist die Anloge 1 Nr, 2 der Begrilndung zur Griin—
ordnungsplanung und Qualitét ?ﬂbstbﬂuma: Hochstdmme, 2x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm)

4-5 reihige landschaftliche Hecke mit
vorgelagertem Gras— und Krautsaum zur Ortsrandeingriinung.

&0

Hierfir verbindlich sind das Pflanzschema, der Schnitt und die Pflanzen—

liste in der Anlage 3 zur Begriindung fiir die Griinordnungsplanung.

Erhaltungsgebot fiir hoch— /halbstémmige Obst— und NuBbdume

Pflanzpflichten auf offentlichen und privaten Fldchen:

groBkroniger Loubbaum 1./ll. Ordnung mit etwaiger Standortbindung
Bindung nach Stiickzahl, Arten/Sorten laut Auswahlliiste

Hierfiir verbindlich ist die Anlage 1 Nr. 1 und 2 der Begriindung
Zur Grilnerdnungsplanung,

Mindestgréfe: hochstdmmiger Baum (H), 3 x verschult (3xv),
Stammumfang (STU) 16—-18 e¢m

groBkroniger Laubboum Il /lll. Ordnung oder Obstboum ohne Standort—
bindung, Bindung nach Stdckzohl und Arten. Hierfiir verbindlich ist die

Anlage 1 Nr. 2 der Begriindung zur Grinordnungsplanung.
Mindestgrépe H Zxv., STU 10-12 em

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind je 400 gm unbebauter Fldche bei freier Standortwahl
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum oder mind. ein Laubboum 2. Ordnung sowie mind. 5 land—
schaftliche Strducher Egam. Auswahlliste Anlage 1 Nr. 3 der Begriindung zur Grilnordnungsplanung)

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Johres nach Bezugsfertigkeit
der Gebdude bzw. Fertigstellung der privaten bzw. &ffentlichen ErschlieBungsanlagen zu vollziehen,

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Ausgleichsfidchen A1 und A2 sind spatestens zwei Jahre nach

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahme sind mit 28,5 v.H. den &ffentlichen und mit 71.5 v.H.

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Giitebestimmungen filr Baumschulpfianzen”.
Die festgesetzten GroPen— und Mengenangaben sind MindestgréBen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind ausschlielich mit standortheimischen und eingeblirgerten
Gehdlzarten gem. Anlage 1 der Begriindung zur Grinordnungsplanung durchzufiihren,

Die Anlagen 1 (Nr.1,2,3), 2 und 3 der Begriindung zur Griinordnungsplanung sind rechts—

Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatqut und Pflonzenteilen heimischer Wildpflanzen

Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Décher mit extensiver Dachbegriinung

Zur Verpfianzung oufdem selben Grundstiick vorgesehene vorhandene,

4,
« @
42 @
4,3
z2u pflanzen (8§ 9 Abs. 1 Ziffer 250 BouGB).
5. Vollzugsfristen
5.1
5.2
Beginn der ErschlieBung des Baugebietes zu vollenden.
83
den privaten Flachen zuzurechnen.
6. Pflanzpflichten
6.1 Pflanzengualitat
6.2 Pflanzenauswahl
7. Anlagen zur Begriindung zur Griinordnung
71
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.
D) Hinweise zur Griinordnung
1. Gehdlzpflanzungen
1.1
gewonnene) Gehdlze zu verwenden.
2 Dachbegriinung
2.1
zZu versehen,
3. Bestand
S
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan fir das Baugebiet “Sommerleite”
mit 4. Anderung des Bebauungsplanes “Am Lindacher Weg”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauwaise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke
{

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde om 19.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Blrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BouGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.12.2003 hat in der Zeit
vom 22.12.2003 bis 22.01.2004 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 20.04.2004 wurde mit der Begriindung
gemdP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2004 bis 01.07.2004 bffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vorn 13.07.2004 den Be—
bauungsplan gem&B § 10 BouGB in der Fassung vom 12.07.2004 dls Satzung beschlossen.

Der Beschlup des Bebouungsplanes durch den Gemeinderat vom 13.07.2004 ist am 23.07.2004
ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis dorouf, doP der Bebauungsplan mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wéhrend der all—
gemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daPR liber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs—
plan in Kraft getreten (§ 10 Abs, 3 Sotz 4 BouGB).

Kolitzheim, den 23.07.2004
GEMEINDE KOLITZHEIM

|:“-\_\--

«::? -
" Herbert, 1B rgermeister




