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Kolitzheim, vorhabenbezogenar BP Biogasanlage Oberspiesheim® 1. Anderung 5

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Héhe de

r baulichen Anlagen:

(§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
Die maximale Wandhthe betragt beim Betriebsgebaude 6,0 m gemessen bei geneigten

Déachern

an der traufseitigen AuBenkante der Auenwand als Abstand zwischen Oberkante

geplantes Gelande (talseits) und dem Schnittpunkt Aulenkante der Aullenwand mit der
Oberkante Dachkonstruktion.

Die maximale Wandhihe der Silos betragt 4,0 m, der Behalter 8,0 m, gemessen an dem
geplanten Geldnde talseits.

Das geplante Gelande liegt im Mittel ca. 3,0 m unter der Kreisstralle SW 42, senkrecht

gemesse

n in der Mitte des Grundstickes.

3 Bauweise

(§ 9 Abs.
Gebaude

1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)
ldngen Ober 50 m sind zulassig.

Silos sind in einer Gesamtldnge von max. 135 m zulassig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen und Stellplatzen sind nur auf der Sondergebietsflache

Zuldssig.

6  Griinordnung

(&9 Abs.

1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Pflanzgebot fiir flichige Gehdlzpflanzung auf der privaten Griinfliche ,, Eingriinung®
Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfestsetzung mit Bindungen zum Anpflanzen von

einheimis

chen Laubbaumhochstdammen 1. und 2. Ordnung und Gehélzgruppen fesigesetzt. Die

Bepflanzungen sind mit Pflanzen aus der Artenliste anzulegen.

Auf die Verwendung von autochthonem Pflanzgut ist zu achten.

Das Nachbarrecht ist bezlglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.
Bei Geholzpflanzungen in der Nahe von Bauwerken, Leitungen und Beldgen sind
gegebenenfalls Schutzmalknahmen fir die Bauwerke (z.B. Regenrlckhaltebecken,
Havariewall), Leitungen und Beldge erforderlich. Die gesetzlich festgelegten Grenzabstande
sind einzuhalten. Die Bepflanzung darf die Funktionsfahigkeit der Bauwerke nicht
beeintrachtigen.

Auf eine ausreichende Grolle der Pflanzgruben pro Baum (mind. 12 cbm) ist zu achten.

Artenliste:

Straucher

Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul
Crataegus spec. heimische Weildorn
Euonymus europaesa Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa spec. heimische Wildrose
Salix caprea Salweide

Pflanzung als verpflanzte Straucher (mind. 70-80 cm hoch)

Badume 2. Ordnung

Acer campastre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Populus nigra var. ltalica Schwarz-Pappel Im Bereich Stemmgraben/Regenwasserbecken

Hochstam

m, 3 x verpflanzt, StU. 12/14,
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6.2

6.3
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Gemeinde Koliizheim, vorhabenbezogener BP Biogasanlage Oberspiesheim” 1. Anderung

Baume 1. Ordnung

Acer plalanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche zur Kennzeichnung der Einfahrt, ,Baumtor
Tilia cordata Winter-Linde

Quercus petraea Trauben-Eiche in der sidlichen Béschung

Quercus robur Stiel-Eiche

Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU. 14M16.

Die nicht bepflanzten Grinflachen sind mit Landschaftsrasen der Regio-Saatgutmischung RSM
B.1 Variante 1 mit 3-4 g/gm als Breilsaat einzusaen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich
ab dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Mulchgénge sind nicht zuldssig.

Pflanzbindungen fir Gehtlze auf der privaten Grinflache ,, Eingriinung"

Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall mit Arten aus der Liste unter Punkt
6.1 zu ersetzen.

Freiflichengestaltungsplan
Das Pflanzschema wurde im Anhang der Begrindung, Plan: Pflanzschema festgelegt.

Mit den Baueingabeplanen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, den
Verlauf der Einfriedung darstellt sowie die Gehélzanpflanzungen einschlieBlich Pflanzschema,
Gehdlzgrolten, Einsaaten, Pllegefestsetzungen und Vollzugsfrist im Erweiterungsbereich
beinhaltet.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Ausgleichsflichen (13.838 gm) fir das Sondergebiet werden durch grinordnerische
Festsetzungen aufgewertet bzw. ausgeglichen. In den beiliegenden Lageplanen der
Ausgleichsflachen sind die MaGnahmenflachen (Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt.
Insgesamt werden 13.838 qm Ausgleichsflache bendligt.
Folgende Flachen werden hierfir verwendet:

*  FL Nr. 812, Gemarkung Lalsfeld: 1.931 gm

+  Fl Nr. 567, Gemarkung Oberspiesheim: 3.679 gm,

= FL Nr. 961, Gemarkung Sulzheim: 8.228 gm

Auf die Verwendung von autochthonem Pflanzgut ist zu achten.

Externe Ausgleichsmalnahmen auf Fl.-Nr. 812, Gemarkung Lilsfeld

In dem der Begrindung beiliegenden ,Ausgleichsfliche Fl. 812 Lilsfeld" ist die externe
Malnahmenflache (1.931 gm) als Flache flir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestelit.

Bestand: intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache
Entwicklungsziel: Streuobstwiese auf blutenreicher Wiese
Machfolgende Mallnahmen werden fesigelegt:
= Einsaat der Flache mit Regio-Saatguimischung RSM 8.1, Variante 1 (Bictopflichen,
artenreiches Extensivgrinland), mit 3-4 g/ gm als Breitsaat
 Sofortiger Verzicht auf Pestizideinsatz und jegliche Dingung
* Die weitergehende Pflege des Grunlandes ist Uber eine zweischirige Mahd ab Mitte
Juni sicherzustellen.
*= Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
*  Pflanzung von Obstbdaumen (10 Stick) und Wildobstbaume (8 Stick) regionaltypischer
Sorten (Pflanzung gemal Planzeichnung)
*  Pflanzung eines Nussbaumes 1. Ordnung (Juglans regia) (Pflanzung geman
Planzeichnung)
*  Mulchgange sind nicht zulassig.

Die Gehdlze sind im Wuchs zu férdern und Ausfalle sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.
Das Nachbarrecht ist bezlglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.
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Artenliste flr Fl.-Nr. 812, Gemarkung Lilsfeld:
Obstbaumhochstamme regionaltypischer Sorten

Apfelbdume: Birnenbaume:

Brettacher Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Kostliche von Charneux
Jakob Fischer Stuttgarter Geilhirtle
Kaiser-Wilhelm

Ontario Zwetschgen:

Roter Boskoop Frankische Hauszwetschge

Wangenheimer Frihe
Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU: 107112, StH: 1,80 = 2,00m

Wildobsthochstdmme

Malus communis Wildapfel
Prunus avium Viogelkirsche
Prunus pyraster Wildbirne
Sorbus domestica Speierling

Hochstamm, 3 x verpflanzt, m.B. oder Wurzelware, StU: 12/14, StH: 1,80 - 2,00m

Baum 1. Ordnung
Juglans regia Walnuss
Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU: 10/12, StH: 1,80 = 2,00m

7.2 Externe AusgleichsmaBnahmen auf Fl.-Nr. 567, Gemarkung Oberspiesheim

In dem der Begrindung beiliegenden Plan ,Ausgleichsfliche 567 Oberspiesheim® (8.05%
qm) ist die externe Malnahmenflache als Flachen fir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Davon wird eine Teilfliche von 3.679 gm abgebucht.
Bestand: intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Acker) in der Unkenbachaue
Entwicklungsziel: Artenreiches extensiv genuiztes Grinland.
Folgende MaBnahmen werden festgelegt:
* Einsaal der Flache mit Regio-Saatgutmischung Feuchtwiese® mit 3-4 g/ gm als
Breitsaat, Herkunftsregion 11 Stdwestdeutsches Bergland
=  Sofortiger Verzicht auf Pestlizideinsatz und jegliche Dingung
* Inden ersten Jahren ist in Abhangigkeit des Aufwuchses zur Aushagerung mehr als
zwei Schnitte notwendig
* Die weitergehende Pflege des Grunlandes ist Ober eine zweischirge Mahd ab Mitte
Juni sicherzustellen
* Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen
*  Mulchgange sind nicht zulassig

7.3 Externe AusgleichsmaBnahmen auf Fl.-Nr. 961, Gemarkung Sulzheim
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* Pflanzung eines Nussbaumes 1. Ordnung (Juglans regia) (Pllanzung gemai
Planzeichnung)

+  Sofortiger Verzicht auf Pestizideinsatz und jegliche Dingung.
* |nden ersten Jahren ist in Abhangigkeit des Aufwuchses zur Aushagerung mehr als T

Zzwei Schnitte notwendig

*  Die weitergehende Pflege des Grinlandes ist Uber eine zweischirige Mahd ab Mitte

Juni sicherzustellen
* Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen
*  Mulchgange sind nicht zulassig

Straucher

Cormus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul
Cratasgus spec. heimische Weilldomn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Pflanzung als verpflanzte Straucher (mind. 70-90 cm hoch)

Wildobsthochstamm

Prunus pyraster

Hochstamm, 3 x verpflanzt, m.B. oder Wurzelware, StU: 12/14, StH: 1,80 - 2,00m

Wildbirne

Baum 1. Ordnung

Juglans regia

Walnuss

Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU: 1012, 5tH: 1,80 - 2,00m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1

In dem der Begrindung beiliegenden ,,Ausgleichsfliche Fl. 961 Sulzheim® sind die externe

Malnahmenflachen (insg. B.228 gm) als Flachen fir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt.
Bestand: intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Acker)
Entwicklungsziel: Artenreiches extensiv genutztes Grinland mit zwei Feuchtsenken und zwei
landschaftlichen Hecken mit Wildobst im Sidteil.
Folgende Malinahmen werden festgelegt:

* Einsaat der Flache mit Regio-Saatgutmischung Frischwiese” mit 3-4 g/ gm als

Breitsaat, Herkunftsregion 11 Shdwestdeulsches Bergland

* Einsaal der Feuchtsenken mit Regio-Saatgutmischung Feuchtwiese® mit 3-4 g/ gm als

Breitsaat, Herkunftsregion 11 Stdwestdeutsches Bergland

* Voerhandene Mulden werden durch einen Bodenabtrag von 15-25 cm optimiert. Die
Lage der zu optimierenden Feuchtsenken muss im Gelande noch genau festgelegt
werden. Die Feuchtsenken missen mahbar gestaltet werden.

*  Pflanzung von Wildobstbaume (2 Stick) regionaltypischer Sorten (Pflanzung geman
Planzeichnung)

MO2401-vBPObersplesheim1AE-1 207 10h-vBP docx

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Bei den Betriebsgebauden sind nur Satteldacher von 7 bis 20° zuldssig. Die Farbe der
Dacheindeckungen ist in rotlichen und rotbraunen Ténen herzustellen. Dardber hinaus sind

Dachdeckungen

Deckmaterial der Nebengebaude muss denen des Hauptgebiudes entsprechen.
Bei den Behaltern sind Halb- und Viertelkugel, Zeltdacher (Luftdach bis 40%) sowie Flachdacher

Zulassig.

FUr die Abdeckung mit Folienhauben wird die Farbe Grau fesigelegt.

in Kupfer bzw. Kupferbraun zulassig.

Die Folienhaube kann eine Hohe von bis zu 10 m erreichen.
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D HINWEISE

Wasserwirtschaftliche Belange

Far die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung dber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV)
zZu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Zur
Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
ATV Merkblattes M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” empfohlen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdsserschutzes zu sammeln und
schadlos durch ableiten zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem
entwassert werden) oder innerhalb der Biogasanlage zu verwerten.

Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus folgende Flachen zu:

* Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlielen ist oder auf denen sonstigen
gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

* Bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung.

Die Bemessung und die konstruktive Ausbildung des Beckens wurde mit dem Wasserwirt-
schaftsamt und der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft am Landratsamt Schweinfurt
abgestimmt.

Die Lagerung der nachwachsenden Rohstoffe (NawaRo), des Wirtschaftsdingers und die
Entwasserung von Biogasanlagen sind nach den Vorgaben des Biogashandbuches Bayemn zu
planen, zu bauen und zu betreiben.

Die Flachsilos sind wasserundurchlassig fir drickendes Wasser auszulegen. Damit die Dichi-
heit der Bodenflache, der Fugen oder und der Wande jederzeit geprift werden kann, ist aus
Sicht des Grundwasserschutzes ein Kontrolldranagesystem erforderlich. Dazu sollite unter der
gesamten Bodenplatte eine mindestens 2 mm starke verschweilite Kunststoffdichtungsbahn
(Verwendbarkeit oder Eignung der Folie nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung-
Teil 3- Abschnitt 111) mit Ableitung der Leckagen iber einen Sammelbehélter eingebaut
werden. Die Leckageerkennungsmalnahmen missen mindestens die Anforderungen der Ziffer
2.2.4.1.4 des Bayerischen Biogashandbuches erflllen.

Bei der Bauausfiihrung ist der hohe Grundwasserstand zu beachten.

Bereits in der Bauphase ist ein privater Sachverstandiger einzuschalten werden, um die nach
Fertigstellung nicht mehr prifbaren Bauabschnitte abzunehmen. Vor Inbetriebnahme muss die
komplette Anlage vorm Sachverstandigen geprift und freigegeben sein. Wiederkehrende
Prifungen sind u. E. alle § Jahre erforderlich, da die Baumaterialien erheblichen mechanischen
und chemischen Belastungen ausgesetzt sind. Der Betreiber ist zu einer regelmatigen und
dokumentierenden Eigenlberwachung verpflichtet.

8 Rdumen des Baufeldes

Das Raumen des Baufeldes ist aullerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. eines Jahres vorzunehmen.
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Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§ 9 (7) BauGB). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlcke Fl.-Nr. 271, 272, 273/2
teilweise F1.-Nr. 200, 270, 273, 95 auf der Gemarkung Oberspiesheim, Gemeinde Kolitzheim.
Siehe hierzu auch den Geltungsbereich der Planzeichnung.

Mit Inkrafitreten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle durch die Neuplanung gesnderten
Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans auller Kraft. Die bisherigen Rechtsgrundlagen,
planungsrechtliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen aus der textliche Festsetzungen vom rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Biogasanlage Oberspiesheim® (In-Kraft-
Getreten am 06.03.2009) behalten, mit Ausnahme der oben genannten Festsetzungen, ihre
Rechtsverbindlichkeit.

AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Obereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Kolitzheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der tffentlichen
Sitzung vom 03.05.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen
Der Anderungsbeschluss wurde am 23.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 13.09.2011 gem. § 3 Abs 1
BauGB hat in der Zeit vom 04.10.2011 bis einschlieBlich 03.11.2011 statigefunden.

Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 04.10.2011 bis einschlielflich 03.11.2011 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Begrindung in der
Fassung vom 10.07.2012 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen
Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2012 bis einschliefllich
03.09.2012 &ffentlich ausgelegt.

Gleichzeilig wurde die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGE durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.09.2012 den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.07.2012 als Satzung
beschlossen,

In-Kraft-Treten o Mas 9019

= f UBL LUI{
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist am .. o ortsiiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
einschl, Textteil, Begrundung und Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht in
der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass (ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. : o
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am ... . (. F50. sl in Kraft getreten
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kolitzheim, den . .. ..
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