| 088 1.0 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG 1.16 FEIETE Parkplatz mit versickerungsginstigen Belagsarten, wie 5.0 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG DER 20 ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS Am 22.06.1995 hat der Gemeinderat die Aufstellung
5 DER BEBAUUNG z.B. Betonpflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine GRUNORDNUNG FUR GEWERBE- UND i des Bebauungsplanes beschlossen.
P IP P P oder sonstigem Belag. 6=offentlich, p=privat MISCHGEBIET GEWERBEGEBIET
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : Grettstadt, den 50.01.1594
1AT Gewerbegebiet (§ 6 BauNVO) » Sttt s 7.1 Begriinungsplan 1. BUrgermeister
GE : Sl BEChen Vor Beginn einer Baumassnahme im Gewerbegebebiet ist grundsatzlich
zusammen mit der Baueingabe ein Freiflachengestaltungsplan d. jeweiligen
1.2 Offentl. Verkehrsflache mit Bemafung 1.18 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) . . Objektes der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Der Freiflachenge- : : .
gam. Aniage 7 2tm ErEuleringsbéreht s MI l 5.2 Best Obstbaume, die zu erhalten u. zu pflegen sind. staltungsplan ist Bestandteil der Baugenehmigung und ist durch einen In der Zeit vom 14.08.95 bis 14.09.95 und vom 24.10.95 bis 24.11.95
die integrierte Grinordnung , gualifizierten Fachmann in dieser Sparte zu erstellen
' best. Feldgehslze 1.19 Unterirdische Elektroleitung ! _ ,
1 Carpinus und Liguste ity o O o e 2.3 Best. Grossbaume, die zu erhalten u. zu pflegen sind hat der Bebauungsplan mit Festsetzungen und Begrindung 6ffentlich
969 P J \ 1.20 Abwasserkanal 7.2 Richtwerte fiir eine Heckenpflanzung ohne Standortbindung ausgelegen.
1.3 Strate mit Wendeplatz & 20 m R T 5.4 Best Bi Straucher di il d Im Interesse einer angemessenen inneren Durchgrinung des
1.21 Abwasserkanal (bestehend) : fs SRS, SERSLIOREN, 810 SHLETRSNEN. IRC 21 Gewerbegebietes sind 10% der privaten, unbebauten Grundstiicks- Grettstadt, den _ 30.01.199¢
- =TI b < = pflegen sind flache mit zwei- bis dreireihigen landschaftlichen Hecken 1 _Blrgermeister
1.22 Oberirdische 20KV - Leitungen werden abgebaut . in Anlehnung an Pflanzschema | ( s. Erauterungsbericht ) z. B. als
¥ 5.5 F‘ﬂan_zgebﬂt G_rossbaum_ II: Ordnung mit Standort- Grenzhecke oder entlang des Stralenraumes zu pflanzen. !
i i u. Stuckzahlbindung (privat) Entlang der offentlichen Erschiiefungsstraie sind anteilig etwa Am19.91 96 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan
50 % der Grundstickslange ( im ErschlieBungsstraRenbereich ) zu als m be
" i 3 g schiossen.
1.3.1 Anwandweg als Grasweg (6ffent Verkehrsflache 5.6 Pflanzgebot Gr-:_:-ssbauml_ Qfd””ﬁf__m't Standort bepflanzen.
' und Stlckzahlbindung p=privat, o=offentlich
mit Bemagung) Grettstadt, den _ 32. 071996
2.0 TEXTLICHE FESTSETZUNG DER BEBAUUNG 5.7 Pflanzgebot Grossbaum II. Ordnung ohne Standort- 7.3 Richtwerte fiir Baumpflanzungen ohne Standortbindung 1.Bdrgermeister
- . bindung Im Gewerbegebiet sind auf jedem Ba dstiick mindest ei Bdume
1.3.2 : Bestehender Flurbereinigungsweg mit Bemaiun o o sl ; ok i . J Hgn SIS CIVEn Skl
=] o PRSI G 21 38"- 52 Magliche Dachneigung im Mischgebiet (MI) ] ’ il. Ordnung und ein Baum |. Ordnung je 2.500 m? Bruttoflache ohne
‘ZAE 5.8 Private Heckenpflanzung gemalt Pflanzschema IV Standortbindung z. B. zum Uberstellen der Stellplatze bzw. als bauproportio-
- . Bl Mégliche Dachnsiguing im Gewerbegabiet (GE) bzw. private Griinflache nales Grossgrun zur Auflockerung von Gebaudefronten zu pflanzen. Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletz
1.3.3 e 2. v Calihs s gung 8 Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs 3 Satz 1 BauGB nicht ge
ot 1 i Iy a0 e A n
e i A e e B M o AR iR, A s T TR L e T I e T T L e N e T T AR et (e e 5.9 Pflanzgebot kleinkroniger Grossbaum |l Ordnung 7.4 Fassaden- und Dachbegriinung s ;
' e chw@infuft, 24. April 1996
o3 _ 2.3 0 Offene Bauweise (privat) Ist das Einhalten der Mindestfrei- bzw. Mindestgriinflachen nicht méglich, so
3 Strassenbegrenzungslinie A VLl cin : I ist durch das Begriinen von Dach- bzw. Fassadenflachen im Verhéaltnis 1:2 H
1.5 Baugrenze 24 TH max. 8.5 m Af i”f“':’“; geﬁ‘ 99"’“’?‘?’;"":“” HgHa (S8 (s.Erlauterungsbericht) mit Standort- und Flachen- Bei wenig gegliederten, groBfiachigen Fassadenflachen von gewerblichen el i
. siehe au iffer 1.7. i A i : i _. .
Lo Angabe der Firstrichtung als Reihenbebauung oder 25 GRZ 0 4 Grundflachenzahl im Mischgebiet (MI) 5.1 Heckenpflanzung gemaR Pflanzschema Il abfustim?nen Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am 1% 05 1296 durch das Awhblatt
. AnschluBbebauungsplan EMD | o b A : (s. Erlauterungsber. )mit Standort- und Flachen- der (remeinele ortsiblich bekannt gemacht worden - mit dem Hinweis darauf,
e = e o oo, | Dachgeschosse, die nach der Bestimmung der BayBo ; . ich ; - N
= : : Gewerbe- und Mischgebief” - : - . bindung, offentlic daf der Bebauungsplan mit Begrindung zu Jedermanns Einsicht im
=4y aE T Ehgse ' VORESchosss sind, Dusibet Rel der Deraehnung der 2.5.1 GRZ 0.7 Grundfiachenzahl im Gewerbegebiet (GE) - " ; jixaars ; Rathaus in Grettstadt wahrend der aligemeinen Dienststunden bereit
/ AR 98774 Nord Vollgeschosse ausser Betracht .5 Die 4 Pflanzschemata im Erlauterungsbericht sind verbindlicher Bestandteil L g
2 \ g Dachgauben sind auf Wohngebé&uden ab einer : ;s des Bebauungsplanes. ge i _ .
/ . _ chtsverb. 30.01.1995 ! Neigung ab 38° zugelassenEzi Die Einzelbreite der 28 GFZ 12 Geschossfidchenzahl im Mischgebiet (MI) R ERmfienceseny Prn;ga:;g EEKBUEISEING DEfiAk: EaanEscnsma ) Weiter wurde darauf hingewiesen, dai (ber den Inhalt auf Verlangen Aus- ;
/ ; Dachgauben darf max. 1.50 m - die Gesamtbreite der : j 5 (S.- Enauterungsbencnt) kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
p Dachaufbauten max. 1/3 der Gebaudebreite 513 GUz02 Griinfischenzahi 7.6 Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Kraft getreten.
{ betragen. hossflachenzahl im Gewerbegebiet (GE, ' : - Baume in mindestens 2.5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der
: . Der Kniestock gemessen von der Oberkante S RS G i w ; (&8 E:f;;i%?]ngzier ZiﬁZﬁ:g;b Ej iggzauf:evnegeiﬁ:eﬁg Deutschen Telekom AG gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im
. Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Aussenseite e Gl the ci ez B 02=20% der Gesamtfiiche Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmanahmen fiir die ;
3 I der Aussenwand darf max. 50 cm betragen. 27 Zur Herstellung ordnungsgemaéer Grundstucks- eines Grundstiickes. Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG erforderlich. Schweinfurt den Z20:05 1996 4
-. ARRASGRUEYI S eteiep Siad Blakiich 24 zufahrten kénnen die Grin- und Parkflachen unter- Jehmil
- gestalten, wobei die Dachform und die Dachneigung brochen werden R veermeirie~
‘e ' des zuerst genehmigten und errichteten Gebaudes zu = ' Jesarg
. Abermehmen it : : . _ 8.0 ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS
2.8 Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 4 und 5 MISCHGEBIET
1.6.1 ; Auf dem Grundstick, das mit Flache fur Laden oder Sy SRR
Floche foe = 70 Ahnliches bezeichnet ist. sind gem. BauNVO nur o Lot P Auf d ' Grundstuck je 200 beb Flache ei
G . : . : 29 Soweit keine gegensatzlichen Festsetzungen getroffen 8.1 uf den privaten Grundstiicken ist je gqm unbebauter Flache ein
. bl “g‘ ik Betriebe It. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 werden, gelten die Festsetzungen der urspriinglichen einheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm (gem Ziffer 9)
Anwandweg Nr. 3 zulassig Bebauungsplane weiter zuziglich 15 Straucher aus bevorzugt bodenstindigen. heimischen
als Grasweg Bebauungsplan "Nordost" und "Gewerbe- und Laubsorten zu pflanzen (Pflanzschema |V Erlauterungsbericht)
Breite 4m . Mischgebiet Nord"
1.7 Erdgeschoss mit einem Obergeschoss - mit i . . y
N GE Dachgezschnss R e 3.0 HINWEISE 6.0 ;EET(?E%“EER?:TS:;ZH:QSEEé}EﬁETGRUNORDNUNG 9.0 Ausw?lhl der Artenzusammensetzung in Verbindung mit GEMEINDE GRETTSTADT
Graben chni - 1100 : (max. 2-geschofige Bauweise mit ausbau- ; : - < den Pflanzschemata vom Erlauterungsbericht
amnquer#hmﬂ etk ﬁﬁ | Il CHengaechoss). 4h OISO 3.1 “\3@ Bestehende Bliro- und Sozialgebaude 9
= - ’ : . N
. Bffentlicher _,- [THLETH sind Betriebswohnungen im Sinne von _ m\ N 6.1 Schutz des Bodens
Graben Goas.ceifen s Graswe § 8 Abs. 3 Nr 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig ” 2 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu : 3 GEMEINDETEIL GRETTSTADT
~ g aite 30 I'-'J‘rl _ Dachgeschosse, die nach der Bestimmung der 3.2 Bestehende Gewerbegebaude sichern ( DIN 18 915 ). 9.1 Baume |. Ordnung (Endh&he Uber 20 m)
964/11 L ) ; i j BayBO Voligeschosse sind, bleiben bei der mm Bei Lagerung uber acht Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen ; ;
z et 1 Berechnuing der Vollgeschosse ausser Betracht Erosion zwischenzubegrinen Acer platancides Spitzahom LANDKREIS SCHWEINFURT
75 50,75 ;50 171 ; ia . ; ; , 33 Bestehende Grenzen Fraxinius excelsior Gemeine Esche
- o T T BT BT uf den schraffierten Fiachen sind keine Wohnungen o o Quercus petraea Traubeneiche
3.00 " S S S S erlaubt Die Beschrankungsflache wird begrenzt im 6.2 Erhaltungsgebot / Bestand . ; | ol g v Gl
LI q Siiden. Osten und Westen von den Grundstiicks- Die im Bebauungsplan als Bestand gekennzeichneten Baume sind zu Tilia cordata Winterlinde
| grenzen sowie im Norden von einer zur Sudgrenze I abbeepangigh < Folslents; Granzen erhalten Sie sollten fachgerecht gepflegt und nach Abgangigkeit durch neue co ' B E B AU U N G S P I_A N 11000
1097735, paraliel verlaufenden Linie, die von der Sudgrenze ersetzt werden. (gem. Auswahlliste 9 ) o5 B4ume Il. Ordnung (Endhthe unter 20 m) .
e 110m entfernt ist 4o 9 & i j g
N 1097/36 11.2 _erTShTTRt e - : 14.0.m - alle : eue Grenzen 6.3 Erhaltungsgebot / Neupflanzung
. AN :;i“f::rgéﬂlﬁgnﬁfr;; E;;Emh i Samtliche Pflanzungen soliten vom jeweiligen Nutzniesser ordnungsgemass gcericampes'ire ;ekdahnl:n M | T I N TE G R I E RT E M
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 8 ' " im Wuchs gefordert, gepflegt und vor Zerstorung geschiuitzt werden. C&t” 5 pegdu 'la Haﬁib” he
. 3.6 Kabelendmast UUZ Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung ( iiber 10% ) kann auch zu Majp'”us BRlE vfl'g ”f rE
18 Flachdachgaragen mit Dachbegrinung -*— einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin pa > LRI S v ' E}E - h e
S G s v GRUNORDNUNGSPLAN
3.7 Bei neu zu errichtenden Dachfléchen ab 2.000 m? SE?;?}E::: o M;hll;g;?e
1.9 Trafostation UUZ (Bestand) Grofte wird empfohlen, das Dachflachenwasser zu 6.4 Vollzugsfrist SRS NG Bharaiais
| sammeln und mittels geeigneter Versickerungsmaf- Die verbindliche Anpflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertig- H "
| e nahmen dem Grundwasser zuzufiihren. keit zu vollziehen und nachzuweisen 43 Sickashar
| Die Art der VersickerungsmaBnahme solite beim k " . . "
| 1.9.1 Trafostation UUZ (geplant) Baugenehmigungsverfahren mit dem Wasserwirt- 6.5 Flichenbefestigung g g ol IOSIL A Ggwerbe- und MISChC!EhIEt Nord
' B schaftsamt Schweinfurt abgestimmt werden Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad Ce She VHaans Ret :'I o 2 al” “ 1; Anderung*und Erwelterung 3
Anfallendes Dachwasser und sauberes Oberfischen- auf das unbedingt erforderliche Mindestmass zu beschréanken. Cnrnus =aNgiineEa _ KG 2 Ik'a ":Qe .
______ wasser soll dem Grenzgraben zugefiihrt werden. Die Belagswahl fir befestigte Freifldchen wie z.B. Stellplatze etc. hat Cgr?tai B Bk ki und
-' 110 seo—se—0—x—  VWasserieitung (wird entfernt) 4.0 BAUWEISE UND GESTALTUNG e e i el 2 0 SR S ule Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn Bebauungsplan "Nordost" - :
; (Pflastersteine mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene tlc?r::zter:lamxvﬂg'g:m g:mz::erLé%?czt:;irsche 1: ;Emderu ng und Emeiterung g
1.11 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Decke, Schotterrasen) Prunus spii:'rosa Schiehe
4.1 Im Bereich des Mischgebietes sind Einfriedungen zuldssig. Sie dirfen S K Gadsin
gegen den Offentlichen Strassenraum 1m Héhe nicht lberschreiten. 6.6 Pflanzdichte und Qualitat Hats Ganing e
1.12 Sichtdreiecke. Sichtflachen, die von jeglicher Die Zaune mussen als Lattenzaune aus heimischen Gehdélzern Die Qualitatsmerkmale fur Pflanzungen richten sich nach den Giitebe- Sambucus nigra S abnai e Bt : i
Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, gefertigt werden. Strassenseitige Hinterpflanzung wird zwingend stimmungen fir Baumschulpflanzen DIN 18 916, Die nachfolgend aufge- Sibichir G s Walliger Schneeball Name 1 Datum | |
Aufschuttung ect, die mehr als 0.80 m Uber die festgelegt. fuhrten Mengen und GriRen sind Mindestangaben. m.e. | 21.07.95 gez. :
s ) Ll : - Verbindungsflache der Stralenoberkante Seitliche und rlckwartige Einfriedungen dirfen 1,50m Hohe nicht Heckenpflanzungen je 100 gm: 9.4 OB&ibRuie Moshatamm . m.e. | 290995 erg. i
A‘ﬁsr:h{uﬁﬁeh auungs {5h ﬁ-:,&’%@ hinausragen, frei zu machen und frei zu halten uberschreiten. Im Bereich des Gewerbegebietes sind Einfriedungen - 2 Grossgeholz ( |. Ordnung ), 3xv. StU 12-14, Hohe 250 -300 cm : f m.e. | 19.01.96 erg. |
X el e T SEte | - _%"va _"*hﬁ‘g sind Bestehendes Gelande ist soweit als Maschendrahtzaun mit Metallpfosten bis zu einer Héhe von 2,00m -6 Heister { | + 1. Ordnung) , 2x v. Hohe 175 -200 cm ; [
© "Nordost" 1 e elande ist ggit i : ; Apfelsorten Birnen
3 EH" b’? s R : l’ abzutragen, dal die Sichtfreiheit ab 0.80 m Hohe Hohe zulassig. - 890 leichte Straucher, 1% v. Hohe 30 -120cm
gen. 0%.03.1971 v auch unter Bercksichtigung des Bewuchses Mindestgrofien fur GroRbaumpflanzungen: : : -
= : ! gewahrieistet ist (s hierzu auch Art 26 BayStrwa) 4.2 Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze drfen nur in baulicher Hochstamm . 3xv. StU 18- 20 g:_‘:_'t?:;‘;?” Berlepsch gzz?éigrarz?:rﬁggggﬁvmnbime
& | Einzelnen Hochstammen im Bereich kann zugestimmit Verbindung mit den Garagen ausgefuhrt werden. Im ubrigen gilt Grolke der Obstgehdlze Hochstamm Goldrenate von Blehnhaiin \ieainadeehaAtsbine ,
| werden . Artikel 7 Abs. 4 BayBO_ Die Héheneinstellung der Gebaude richtet sich Jakob Fisch Gelbmastler :
nach dem vorhandenen Gelandeverlauf. 6.7 Ortsrandeingriinung ¥ kub L'Sb Ier Sapedie it
Zur freien Landschaft hin ist das Gewerbegebiet mit einer 5 m breiten I'(a isoer Vﬁ"ll’?&lm e
1.13 S = Richtfunkirasse Telekom 4.3 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf nicht héher als 50em Landschaftshecke gemass Ziffer 9 (Pflanzschema |/ s.Erlduterungsbericht) L:ndsberl o Danatta J
N L OK Gebaude max. 267 00 m Uber NN uber demGehsteigniveau im Bereich der bestehenden Industriestralie zu bepflanzen Ontario 9
R liegen, die an der Nordseite des MI-Bereiches liegt. Die Hoheneinstellung Boskop
: St e 2 — der Gebaude im Gewerbebereich regelt sich nach Ziff 1.7.2 und 2.4 der - GESAMTP GEMEINDE
Die untere Immissionsschutzbehérde :;' FeNiEng Zwetschen und Pflaumen SUR- und Sauerkirschen guidfuss +
hat verlangt, daﬁ sie gem. Art. 7_6 1.14  —s—%—%—w—%—x Verauf der gewerblichen Einfriedung 4.4 Grund-, Quell- und Drainwasser ist nicht in die Kanalisation einzuleiten. Bei Bt P utans e zehntstras
Abs. 1 BayBO m Baugeﬂehnu- hohem Grundwasserstand sind sog. Kellerwannen zu errichten. Unzuldssig Griine Reneclaude Weichsel 97421 sch@ei
5T . verschmutztes Wasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. 3 :
Hauszwetsche Knorbelkirsche 17N
gungsverfahren zu beteiligen ist. il e s bt Hesayet - tel. 09721/7 "‘%%B |
" v_ ] empfohlen’) 45 Fur geneigte Dachflachen ist naturrotes Eindeckmaterial zu verwenden fax 09721/71 31 :




