ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrénkungen
(slehe Textziffer A 1a)

Grundfldchenzahl

Geschossflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse - eingeschossig

Zus4tzliches Dachgeschoss auch als Vollgeschoss zuldssig
Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Satteldach/Pultdach - Dachneigung 28-48°

Baugrenze

Flachen far Garagen und Stellplatze (siehe Textziffer A 5a)
Grundstiickszufahrt (siehe Textziffer A 7a)
Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfidchen (Fahrbahn, Gehsteig/Seiten-
streifen)

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatze
Offentliche Verkehrsfldche - FuBweg (teilversiegelt)

Offentliche Grinfldchen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Strafen-
abstands- und Ortsrandgriin (siehe Textziffer A 12c)

Offentliche Grunflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Stralen-
verkehrsgriin

Wendeanlage fiir PKW
und Milifahrzeuge

~o » § @ @

Hinweise

Vorhandene Baume zu erhalten, Erhaltungsgebot geman
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Grofkronige Baume zu pflanzen, Pflanzgebot gemai § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Landschaftliche Hecke zu pflanzen, einreihig

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(siehe Textziffer A 11 b)

Schallschutzmalnahmen erforderlich (siehe Textziffer A 8a)
BemaBung - Absténde in Metern

Grundstiicksgrenze bestehend

L

Grundstlcksg entfallend
Grundstlcksgrenze geplant
Gebéude bestehend
Gebaude entfallend

[ : : : E Gebéude geplant
1769 Flurnummer
=
Crundts: | Seschoss g der Nutzungsschabl

u. -neigung

TEXTTEIL:

A4

AB

AB
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As

A9

A0

Festsetzungen
Art der Nutzung

Das Baugebiet wird gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Aligemeines Wohnge-
biet festg: mit der Ei g, dass die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3
Nm. 3, 4 und 5 BauNVO ! (Anlagen fir Verwaltungen,

etriebe, T: gemis § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und daher nicht zuldssig sind.

Zahl der in

Die hachstzulassige Zahl der Woh in den Wohngebiuden wird auf 2

Bauweise, Bauktrper

Es gelten die Abstandsflichenregelungen der Bayer. g (Art. 6 BayBO).

Beim won im Q nicht B per (2. B. Hauptge-

béude mit Neb bauden oder A ) sind diese im Grundriss mindestens 0,5 m gegen-
inander zu it Zugehdrige Dachfidch tweder in einer Ebene liegen oder

einen Versatz von mindad'ont 35cm und gleiche Neigungen aufweisen,

Diécher, Dachaufbauten

Als D bei Hauptg agen und Nebeng den ab einer dfidgche van
15m° sind Id oder Pultdacher mit 28 bis 48° Dachnei festgesetzt. Bel

und Neb sind auch F ig. Die Gebdude durfen eine maximale
Firsthdhe von 10 m (g ischen OK-Rohfulboden und OK-Dachhaut am First) nicht
Uberschreiten.

Kniestécke sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,25 m (g Oberkant
Rohdecke und L Sp an der der A i

Dachvorspringe am Ortgang durfen maximal 25 em, an der Traufe maximal 50 cm betragen.

D sind

Dachgauben sind in Dachfidchen mit Neigungen von 38" und gréBer zulissig. Sie sind in
Form, Farbe und Material gleichartig auszufGhren. Zuldssig sind Sattel Schiepp- Flach- oder
Segmentdachfi Die G der Breite aller Dachaufbauten darf 1/3 der zugehd-
rigen Baukérperldnge nicht Uberschreiten. Ihre Firsthdhen missen mindestens 1,5 m unter der
Firsthéhe des Hauptgeb#udes liegen. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhal
ten.

Dacheindeckungen der Haupt- und Nebengebaude sind mit oder
grauen Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszufhren.
Bei F (2.B. ), D o und tigen untergeordneten

Anbauten sind neben den in Abs. 1 genannten Materialien auch Glas oder Blech zulissig.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Steliplatze sind immer mit 5m, Tm,
zur Stral ] auf den hierfiir in der Planzeichnung beson-
ders gekennzeichneten Flichen zu errichten.

Sind die fir gen und

Flachen bereits entsprechend bebaut,

k@nnen unmittelbar seitlich daran ang weitere gen und i der
{iberbaubaren Grundsticksfiichen errichtet und wahlweise auch mit der Hauptnutzung tber-
lagert werden. Die bauliche V\ der mit den ist freig

Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind rhalb der lberbaub:
fachen nur in einem Umfang bis zu 10 m? Grundfiiche und 30 m® Rauminhalt zulassig.

Hthenlage der Gebiude und

Die Gebfude sind so zu errichten, dass die O g RohfuBboden imal
30 cm Uber OK Verkehrsfliche zu liegen kommt. MaGgebend ist die Hohe der Verkehrsfliche
an der strai vor den

Liegt das des g unter OK fldche, so ist die Grund-
stilcksfische zwischen Verkehrsfliche und Gebdudefassade mindestens soweit aufzufiillen,
dass die Oberkante ErdgeschoB-Rohfuboden hiichstens 30 cm Ober dem neu aufgeschitte-
ten Gelande liegt.

Uber OK der V hen darf das Geldnde nicht

Uttet werden.

Dort wo Baugrundstiicke an die g und privaten Griinfldichen angrenzen,
ist die Hhenlage der Baug an die he der anzu-
passen, Stitzmauvern sind unzulassig.

Falls die zum Zeitp der nicht fe lib

ist, muss sie von gsp der i Umgebung her rek et wer-
den.

Grundstilckszufahrten

Grundstickszufahrien sind an den in der F ) gel ich Stellen
zu errichten, Die Zufahrtsbreite darf & m nicht Oberschreiten.

Immissionsschutz

Auf den in der F Gr in der ersten Bau-
zeile an der Weyerer StraBe kdinnen durch Schallemissionen der StraBe die Orientierungswer-

te der DIN 18005 im fir ein A g von 45 dB (A)
nachts in A igkeit von der g zur Strafe um bis zu 3 dB (A) Uberschritten wer-
den. Die gegeniiber der DIN um 4 dB (A) hiher onsg: der Ver-

g (18. BimSchV) werden ei

Auf diesen Grundstiicken sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen diese Schallemissi-
onen dahingehend zu treffen, dass Fenster von schutzbedirftigen R&umen nach DIN 4108 (z.

B.W 3 nicht zur Strale hin iert werden.

Die auf den j gen Baugr zu L sind der i

schen L des Ing Dr. Forst Consult, Wiirzburg vom August 2013 zu
Die L d Sie kann bei der Gemein-

de Gochsheim eingesehen werden,

Fassadenfarben

und Ei 0! n missen sich in Landschaft und Umgebungs-
bebauung einfligen. Grelle Farben sind unzul#ssig; Hellbezugswerte im Sinne der DIN 5033
Teil 1 durfen imal 60 betragen (Hellb te der Farben weist der Fachhandel aus).

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen dirfen eine Hthe von 1,2 m nicht berschreiten.

Ei als hi Fléchen (;

g g grelle Farben sowie glin-
zende oder spiegelnde Oberflichen sind generell unzuldssig.

A1

A12

A13

B1

‘Werbe- und Satellitenempfangsaniagen

gen, |
teiligen Aufbau der F i si gen m
oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf der Dachfldche.

etc. sind in , GréiGe, Form und Farbe dem klein-
L ind Wi I L healnd

sind so dass sie vom offentlichen Stralenraum aus
nicht eingesehen werden kinnen. Ist dies aus fangstechnisch den nicht méglich,
sind sie auf der Dachfliche im Farbton der Dachdeckung zu montieren,

Griinordnung

Fi gelungen durch Stelipl Z . Zuwege, T etc. sind aus Grlin-
den der i Verhdlinisse sowie zum Schutz des
Wassers und des Bodens im Rahmen der durch die zuldssige GRZ festgesetzten Hichst-
grenze nur im geri gl Umfang zul#ssig, Befestigungen sind
primar mit ick gsglnstigen Beligen wie Schotty Pflaster mit Rasen-
fugen etc. vorzunehmen.

Auf den privaten Grundstiicksfidchen sind je 200 m® unbeb Fléche an Stelle
ein grod- oder L und mind. § zu

pflanzen und gemaB Textziffer A 12 f dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Haus-
vorfldchen sind, soweit sle nicht als Zufahrt cder Zuweg bendtigt werden, einzugriinen.

Die als tffentliche Grunflichen mit der Z 2 ds- und Ortsrand-

griin festg Fldchen sind brechen, mit der R aus der Her-
gion 11 fir i i i und mit einheimischen Laubge-

hdlzen gemat den F gen des Beb zub

Fir alle Anpfi ist h Pflanzgut Arten zu

verwenden. Eine A hi zu ichtig L il ist in nachfol-

gender Liste aufgefihrt:

Grofkronige Baume 1, Ordnung:

Acer platancides. Spitzaharm

Acer pseudoplatanus Bergahom

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stielaiche

Quercus petrasa Traubeneiche

Tilla cordata 1]

Juglans regia Walnuss

Mittelkronige Baume 2. Ordnung:

Ager campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sytvestris Halzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pr Wikibime

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeers)

Serbus intermedia Schwedische Mehibesre

Sorbus domestica Speiering

Sorbus terminalis Elsbears

[ o

Straucher:

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenhclundar

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus menogyna Eingrifiger Waildorn

Carnus sanguinea Reter Hartrisgel

Lonicera xylosteurn Rote rache

Ligustrum vuigare Gemeiner Liguster

Prunus spincsa Schiehe

Prunus padus Frohe Traubenkirache

Euonymus surcpasus Plaffenhitchen

Rhamnus frangula Faulbaum

Rose cenina Hundsrose

Rogs arvensis Krechende Rose

Vibumum opuus Gemainer Schneeball

Rhamnus catharticus Kreuzdom

Die g von g 2.B. das Anlegen von Thujahecken, ist nicht zuldssig.

Die Entwicklung und dauerhafte Pflege aller &ff und privaten Anpfl ist auf
der Rechtsgrundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Manahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,

Eingriffe in vorhandene Hecken- und Veg L sind zu minimi Motwendig:
Beseitigungsmaflnahmen dOrfen nur im Zetraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Feb-
ruar durchgeflihrt werden.

Ausgleichsfliche

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftshild wird die Ausgleichsfidche A sowle darauf zu ergreifende MaBnahmen inner-

halb aines ext T ichs dieses B gemap Anlage 1 und Anla-
ge 1a der Begrind fi t. Diese Anl sind htsverbindlich des
Bebauungsplans.

Die Ausgleichsfiiche A liegt dstlich der Ortslagen von Gochsheim und Weyer und beinhaltet
eine leglnhn des Grundstlcks Fl-Nr. 512 der Gi rk Weyer, |hre F g betragt
2.474m".

Die Flache ist als 5ff he Grunflache, glei itig Flache fur MaBnah zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, festgesetzt, Auf der Flache sind
Wildobstb#ume, Hochstamm, 2xv., 0. B,, StU: 10-12 em, StH: 1,80-2,00 m, zu pflanzen und
weitere Bictop pragende Strukturen wie Todholz- und Lesesteinhaufen gemaf Anlage 1a an-
zulegen. Die gesamte Fldche ist umzubrechen und mit einer Reglosaatgut-Mischung aus der
H ftsragion 11 zur einer Salbei-Glatthaferwiese als Breitsaat mit 3-5 g/m”

I Fur alle Gehdlzp ist 2u ver d

Die Ausgleichsfiiche A einschlieBlich der darauf vorgesehenen Manahmen, wird gemas

§9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den Eingriffsg des gsplans ,Rechts der Wey-
erer Strae — Teil II" der ind i gt Eingriffsgrundstiicke sind die
Grundstlcke Fl.-Nm. 580, 581, 581/1 (Graben), 582, 583 und 584, jeweils teilweise. Alle

Die festg il h Bepfl gen, Ei it talt mit Tod-
holz- und L inhaufen) sind zum nachstmdglichen F in nach Ferti des
E trafenb 1 46, vollstndig und fachgerecht durchzufOhren.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller auf der Ausgl fldche A zu erg

M h ist in der Vegetati it Anfang Juni ein Ortstermin durch die Gemeinde
Gochsheim mit der unteren horde zu inb bei dem eine Abnahme der
Funktionserfillung der 8kologischen Wertschaffung mit Protokoll erfolgt,

Die gleichsfidche A ieflich der darauf h ist auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten, zu férdem und fachge-
recht Biotop prégend zu pflegen. Ausfille von Gehdlzen oder Einsaaten sind durch Nach-
pflanzung bzw. Nachsaat zu ersetzen,

Hinweise

Oberflichenwasserabfluss

L Oberfla i Dachflach , solite auf den Bau-
g ken z. B. in Zi isch T t und als

rung, WC-Spillung etc.) verwendet, Uberschiissiges Wasser, soweit es die Untergrundverhat-
nisse ickert werden, Zi solften mindestens 2,5 m® Spei I pro
100 m* angeschl Flache isen.

Beim Bau dezeniraler
ist das ATV M 153}
beachten.

zur Ni g itigung (Ver )
gsemp gen zum Umgang mit Regenwasser” 2u

b v Ob ist nach den bestehenden g i Vor il in die
Kanalisation einzuleiten. Durch &lhaltige Stoffe (2.B. von Waschplatzen) verunreinigtes Was-
ser ist vor Einleitung in die lisation durch einen Leichtfilssigkeitsabscheider zu fihren.

B2  Anzahl erforderlicher Stellplétze

a Forin die Stellplatzsatzung der Gemeinde aufg Baugebiete gilt regelmaBig, dass

bei Ein- und Zweifamilienk fr jade Wohnung mindestens 2 Stellplat " d har-
sind, fir Wohneinheiten bis 55 m” jeweils 1 Stellplatz.

B3 B ders MaBnah an Gebud:

a Falls festgestellt wird, dass Grund- oder Schichtenwasser im Bereich eines Bauvorhabens
auftritt, sollte die Ausbildung des g als ‘Wanne geprift werden.

B4  Immissionen

a Durch das Ausbringen von DUngemitteln (Stalimist, Jauche, GOlla) auf den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie durch Pl und
arbeitung mit landwirtschaftlichen Gerdten kann eine ilig issis lastung nicht

ausgeschlossen werden.

BS Bodendenkmalpflege

a Auftretende Funde von Bodenaltertimermn sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenan Gagenstidnde und der Fundort sind unver-
éndert zu belassen,

B6 Eintrag ins Okoflichenkataster

a Mach Art 8 Satz 4 Bayl sind die G ind. k die gl und Ersatz-
fldchen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Kompensationsverzeichnis des Okofldchenka-
tasters ig nach i des Bet | mit den erforderlichen Angaben fur
die Erfassung und Kontrolle der Fldchen dem B i L fur Umwaelt (Di
le Hof, Referat 56, Hans-Hogn-Strae 12, 85030 Hof/Saale,) zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE
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schlossen.
Der Au{sta,!lun sbeschluss wurde ortsiiblich
am 2 2 Marz Eﬂ]] bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
dung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGE in der
Zeit vom bis uni_2015
ffentlich ausgelegt.

Gochsheim, den __2 1 Aug. 2015

¢ Der Bebayungspl rde vom Gemeinde-
ratam _3 TEII'II alrﬁl?ugemaﬁ § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. -

Gochsheim, den 21 Aug. 2

D Der Satzungsbeschluss istam 2 1 Aug. 2015
ortstiblich durch Verdffentlichung im gemeind-
lichen Amtsblatt bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Gochsheim wahrend
der a%emeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
Bau(gB). )

Gochsheim, den __ 2 L Aug. 2015

............................... gorannen

/1. Blrgermeister i

GEMEINDE GOCHSHEIM

GEMEINDETEIL GOCHSHEIM

Bebauungsplan "RECHTS DER WEYERER STRASSE — TEIL II" mit 1. Anderung
des Bebauungsplans ,RECHTS DER WEYERER STRASSE" und 1. Anderung
des B-ebgggngsplans JKRUMME LANGE*

M=1:1.

Bearbeitet durch: peichl omplanungs, Bergrheinfeld
23. September 2014/23. Februar 2015/15. Juni 2015




