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Dieser Bebauungsplan enthidlt gem. § 7 2Baul in Verblindung mit der
Planzelchenverordnung vem 30.07.1%81 und der DIN 18 003 folgende
Hinwailse und Featsetzungen In lelehnung, Farbe und Schrift:

1. Il i WE T SE

Grundatiickagrenzen 938 Flurstucksnussern
geplante Grund-

stucksteilung

bestehende Haupt-
und Hebengebiude

2. FESTSETZIUHAGEH

e renze des rdumlichen Geltungsoereiches des
debauungsplanes (§ 2 Abs. 7 ddauG)

baulichen

{§ 2 Abs. 1 He. 1 des Bundesbaugesetzea
- BoauG =, %5 1 - 1l der Baunutrungsverordnung - BaulVo =)

WA Allgemeines Wohngeblet (§ & BaulVO)
hdl Hischgeblet (§ & BaulV)
2.2 Haad der B aul §fehen Hutzung

fi ¥ Abs. 1 Hr. 1 BBauG, § 1& SauNVi)

In dew 41 = Geblet wird sowelt dureh Baulinie
und daugrenze gekennzelchnet, Grenzbebauung

e ATF E der Hutzung

0 offene dauwelse

GRZ GFZ rugelassen.
Grundflichenzahl Gescholflichenzahl
bei () 0.4 05
bel (@) 0.4 0.8
Zahl der Vollgeschosse - zwlngend -
Cj 2.8, 1 Vollgeschod
it Lanl der Vollgeschosse als Hichsgrenze

. 2x3 Bauwelsao, Baullnilen, Baugrenzen
(§ 2 Abs. 1 Hr. 2 d3auG, §§ 22 und 23 BauHvD)
é nur Einzelhiuser zulisslg
iill nur Hausgruppen zulisslig
A nur Elnsel = und bamaelbduser ruldssig
—— Baulinila
—_—e Gaugrenze
- Gebdude In Firstrichtung
2.4 Flidohen fidr die &drtlicha.n
¥erkeoehrswegqgae
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BBauG)
m Verkehrsflichen (verkehrsberuhlgte Zone)
Stradenbegrenzungslinle
Gffentliche Parkfliche
LT Berelch ohne Eln- und Ausfahrt
- stralBenverkehesflichen
Aﬂ Slchtdreleck
2.5 Griinfldechen
(§ 5 Abs. 2 Hr. 5 und Abs. &, § ¥ Abs. 1 Mr. 15 und Abs. & BBauG)
EE?Q dffentliche Grinfliche
Private Grinfliche
splelplatz
2:6 un o Str duveher ’
Jaume
Striducher
2a7 Sonatlge Planzelechaean
Ga Garagen
o LEW LEW Garage

Aufschittung (Lirmschutzwall)

Schallschutzmauer (Die Schallachutzmauer ist in der

ZETITIIIIIIIT. 5
glelchen Hihe wie der angrenzende Lirmschutzwall
zu errlichten)

e Kettelungslinie (Abgrenzung unterschiedlicher Dauwelse

Innerhalb elnes Baugebletes und
Art der Hutzung)

3.

A8 Helgung rugelassen.
Dachau:hauttn {z.8. Dachgauben] sind erst ab elner Dachnelgung

3. 11

WEITERE FESTSETZIUHGEHM

Gebliude aller Art {auch Garagen) sind in msassiver Bauwelse zu
erstellen.

Ainsichtlich der Abstandsflichenregelung sind Art. & bzw. Art. 7
Bayidd maidgebend.

UIE Hau;aqaujuaa sind mit Satteldichern ru versehen, deren Helgung
38~ % 10" Toleranz betragen mub.
Ausnaheswelse kinnen bel 1 - geschossigen,
piduden Walwmddeher rugelassen werden.

Bel zwelgeschossigen Wohnhiusern ist elne Dachnelgung von max.

frelstehenden Wohnges-

von &85 und mehr ruldssig; Knlesticke sind ebenfalls unzulassig;
Dachausbauten sind zulidaslg.

Die Diicher sind =it roten oder potbrauncn Zlecgeln clnzudecken.
Ga sind mit Satteldichern zu versehen, deren Helgung der

;gg!n
der Hauptgebdude anzuglelchen Ist.

Filr
der

Garagen, die nach den Feststzungen des debauungsplanes an

Grundsticksgrenze zu errlechten sind, wird als Bauwelise die
Grenzbebauwung festgesetzt.

dar Mindestabstand der Garagen wvon den Gffentlichen Varkehrs-

flichen betrdgt 5 ™ S5tavraum.

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zugelassen,
kelne Gelindesinschnlitte erforderlich alnd.

wenn hlerfiir |

Hebengebdude sind unzuldsslg. Sefrelung von dieser Vorschrelft

kann ertellt warden, wonn die Hebengebiude In Verbindung mlt der
Garage In glefocher Art und HBauweise errliehtet werden soll. |
Art. 7 Abs. 5 Hayd0 Ist zu beachten.

Doppelhliuser sind einheltlich zu gestalten.

Einfriedungen an Strafen, Wegen und Plitzen aind mit Holzziunen
ohne Sockel zu errichten, die max. Héhe betrigt 0,90 m. Diese
Einfriedungen dicfen nur In eilnem Abstand von mindestens 0,50 &
hinter der Bordstelnhinterkante errichtet werden.

Elna Hinterpflanzung der Abgrenzung mit geschlossensn decken=
relhen Lat nicht erlaubt.

Dle Hinterpflanzung sollte bevorzugt mit bodenstdndigen, hel-
mischen Laubstriuchern erfolgen.

Die Einfriedungen auf dem Lirmschutzwall dircfen nur Iin Haschen=
draht ausgefihrt werden. Hinslehtlieh der Hihe sind sle so zu
gestalten,; dad sle die Damakrone nicht Uberragen.

Dile Hindestgrode der Baugrundstidcke betrdgt walt Ausnahae der
Grundsticke fir die Doppelhduser ca. 450 ga.

Dle Traufhihe von 3,70 m bel g¢lngeschossigen Gebiuden und

6,70 m bel rwelgeschoszlgen Cebiuden darf nicht iberschritten
werden.

A,Cq_(ﬂ.u wn SOSEEC ) i

Das im Bebauungsplan mit Ga LKW bezelchnete Cebiude Ist als Garage
in epdgeschossiger Bauweise mit elner Traufhihe von max. 5,00 » |
und elnems Satteldach alt slner Dachnelgung won 25 - 35" ru er-
richten. Die Dachelndeckung hat mit roten oder rotbraunen
Llegeln zu erfolgen.

Schullichutznaﬂnah-un lm derelch der 3 28&:

Das schalltechnische Gutachten vom 16.03.1%51 des Ing.Blros
Erhardt Béhm, Wirzburg Ist destandtell des Bebauungsplanes.
Schlafrauvme dirfen im Dachgescholl der eingeschossigen Wohnge-
biude nlcht erstellt werden, &3 sel denn, dail vom Bauwerber nache-
wigsen wird, dald seln Dachgescholl durch entsprochende schall-
dimmende Hadnahmen ausrelichend schalltechnisch geschiitzt wird.
Andere Aufenthaltsriume sind Im Dachgeschod der elngeschossigen
#ohngebdude unter Berdckslchtigung der bauvordnungsrechtlichen
Vorschriften mdglich, wenn dle Belidftungssiglichkeiten an der

von der B 286 abgewandten Hausselte elngebaut werden.

Criingestalterische Auasagen (gemid § 2 Abs. 1 Ziffer 25 BBauG
und Art. 3 Abs. 2 BayMNatSahG).

Fiir die depflanzung der Grundstiicke sind alle bodenstindigen,
heimischen Gehtlzarten (auch Zlerhidlzer avider Trauerformen und
fremdlindlschen GehGlzon) elnschlleBlich Obstbiumen und Oeeren-
striuchern zugelassen.

Auf den privaten GCrundstlicken sind je 200 ga unbebauvter Fliche
an geelgneten Stellen - In der Regel im Vorgartenberelch baw.
auf rilckwirtigen Grundsticksflichen - mindestens ein grod-
kroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Des welteren fst
die Baumbepflanzung durch mindestens finf Striucher je 200 gm
Gartenland zu ergdnzen. ‘

Ole festgesetzte Anzahl von Biuamen und S5trduchern st entweder
aus dem vorhandenen destand zu erhalten, wobel dlese Cehdlze
wihrend der Bavarbelten ru schitzen sind oder neu zu pflanzen.

Prlanzenauswahl:

Fiir die Bepflanzung sind alle Obstbaumarten zugelassen:

Kern= und 5telnobst sowle WalnuBbiume wund Becrenstriucher. Sowelt
aulier Obstgehdzen auch Laubbdume und Ilerstriucher gepflanzt
werden, hat die Pflanzenauswahl In Anlehnung an die natirliche
rotentinllu'Frlanzunqo:ull:chift des relnen Labkraut-Eféhbn-
Hfalnbuchenwaldes zu erfolgen. Dabel sollte bevorzugt aus
folgender Gehdlzauswahl Gehdlee Verwendung finden:

Hochstamm oder S5tammbusch, HindestgrdBe: Stammumfang
12f1%, Stlelelehe, Traubeneliche, Winterlinde, Sand-

Biume z

birke, Halnbuche,

Hindestgride 200/250,
Feldahorn, Eberesche,

Striucher: Hindestqrofe 507125,
Hartriegel, Ein- wund
Schlehe,
Rainwelde,

Holatar:

Sitzahorn

rotae Heckenkirsche,
Praffenhiitchen, Krouzdorn,

rwalmal varachult
Yogelkirsche, Rotbuche

ruweimal verachult

Iwelgriffliger Weltidorn, Haselnuid,
Wollliger Schneeball,
Wildrosenarten.

3.12 Die Errichtung von Fernseh- und Rundfunkantennen liber dem Dach

alnd unzulissig.
Anschlulmiglichkelten an das Oreitbandkosmunikatlonsaystem
der Post sind gegeben.

3. 13 Im Alschgeblet HI dirfen MHebengebiude auf der Grenze errlchtet
werden.

3.14% Das vorgeschriebene Slchtdreleck st gem. § 26 des Bayer. Stra-
den und Wegegesctzes L.d.F. der Bekanntm. vom 05.10.1981
von allen dle 5icht becintrichtigenden baullchen Anlagen, Gagen-
stinden oder Pflanzen von mehr als 9,80 a Hihe dber den (per-
fldchen der innerhalb des Sichtdrelecks liegenden 5tralien-
flichen frelzumachen und dauernd frelzuhalten.

3.15 An der Ostselte des Garajengebdudes (Ga LKW} im Hischgeblet und

entlang der Gatlichen daugeplietsgrenze des HI - Gebletes Lst
eine Sepflanzung vorzunehaen, die elne Sieht von der B 285 auf
das Garagengebdude und die andere = bestehende - debauung wirk-
sam verhindert. Die auf dem Stradengrundstiick der 8 286 schon
vorhandene Oepflanzung weist diesbeziglliche Licken auf, welche
durch die geforderte Anpflanzung auf dem Baugrundstick zu
schlieden sind.

Ausgefertigt im Auftrag der 5tadt Gerolzhofen

Gerolzhofen, den 20,07.1751

Gedndert: 1lé6.06.1982

Gedndert: 20.07.19582

Gedndert: 15.0%.1982

Goandert: 10.01.1983 ;

Architekturbiro Walter Kost Dipl.Ing.(FH)} f, f
Kolpingstrade 11 ‘
6723 Gerolzhofen
Tel. 02382 [ &50
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BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
*JAHNSTRASSE ”

Der Entwurf des idebagungsplanes wurde mit der degrundung aem. § 2a
5 BoauG vom =005 h“n_-_f:ﬂ;’:_f:?_#“”_“ in

Verwallungsgomeinschaft Gerolzhofen Gffentlich ausgelegt.
Auslequng waren elne Woche vorher ortsidblich |
e nach Aba. 5 Betelliglen benachrichtigt worden.

.26 Jen. 1983, ..

Gerolzhofen, d

rmcister

(1% ‘1¢§; Ge;nigau;en hat mit deschlud des Stadtrates vom
.&g’ .'Ia . .. den Bebauvungsplan gem. § 10 ddaul als Satzung

»
R

| peschlossen.

| gem.

e o

T G sescheid des Landrats=
> st gesid § 11 BBauG mit & s
-F""'ll.;:-: :u: ?3.0-‘-.1%3 Hr. %.3 = 610 - a1 genchaig

Der Bebauungs
amtes Schwelnd
worden.

Sehwe infurt, 16.04.10683 F

Ltandrataamt
I.A.

Bunsen

Reg.-Direktor

Der genehalgte debauvungsplan wurde mit degrundung
§ 12 S5atz 1 ddauG éffentlich ausgelegt. Die Genehmlgung und die

— F.
Auslegung slind am -f??:-?‘:’-l-{?:f#}\{ ortsiblich «:ss
bekanntgesacht worden. Der tebauungsplan lst damlt nach 3

dBaul rechtsverolndlich.
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