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Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichsas

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist festgesetzt als Gewerbegebiet GE
gem. § 8 BauNVvo

Die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist gem.
§ 1 Abs.6 Ziffer 2 BauNV0 in Verbindung mit § 8 Abs.3 Ziffer 1
BauNV0 allgemein zuldssig.

Mald der baulichen Nutzung

Nach §§ 16 ff. BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet zugelassen:
GRZ 0,8

GFZ 1,0

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

———— Baugrenzen

Zugelassen ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNvo.

Freistehende Wohngebdude sind als erdgeschossige Gebdude mit
ausbaubarem DachgeschoB mit Sattel- oder Walmdach, Dachneigung
28-42° zugelassen.

DachgeschoBe, die nach den Bestimmungen der BayB0 Vollgeschole
sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschofe
auBer Betracht. -

FUr die gewerblich zu nutzenden Gebdude werden 2 VollgeschoRe
zugelassen, wobei ein VollgeschoB nur im UntergeschoB unterge-
bracht sein darf (Hanggeschofl).

Die Traufhdhe darf maximal 7 m betragen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Silobauten.

Ab einer Dachneigung von 40° sind stehende oder Schieppgauben
zugelassen.

Werbeanlagen und Hinweiszeichen diirfen nur innerhald der Baugrenzen
errichtet werden.
Stellpldtze und Garagen

Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten, wobei
die zundchst genehmigte Garage die Gestaltung vorgibt.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend bemessene Flichen zum
Wencen von Fahrzeugen oder Umfahrten und ausreichend Stell-
pldtze fir das zu erwartende Fahrzeugaufkommen herzustellen und
zZu unterhalten.

Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB)

o

Privater Pflanzstreifen, mind. 5,00 m breit
der mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen in aufgelockerter Form
gruppenartig zu bepflanzen ist.

Offentliche Grinstreifen mit Baumbepflanzung
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Das Planungsgebiet ist gut einzugriinen. Je 500 m? unbebauter
Flache sind an geeigneten Stellen mind. ein groBkroniger Laubbaum
und finf Strducher anzupflanzen und zu unterhalten.

Entlang der Planungsgebietsgrenzen in ndrdlicher und westlicher
Richtung wird als Abgrenzung des Gebietes gegeniiber der freien
Landschaft ein mind. 5,00 m breiter Pflanzstreifen gefordert,
Ger in aufgelockerter Form gruppenartig zu bepflanzen ist.

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub-

und Ziergehdlze (ausschlieBlich Trauerformen) einschlieflich
Obstbdumen (Kern-und Steinobst, sowie WalnuRbdume) und Beeren-
straucharn zugelassen. Soweit auBer Obstgehdlzen auch Laubbiume,
Heister und Striucher angepflanzt werden, muB die die
Pflanzenauswahl an die natirliche potentielle Vegetation des
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes halten. Dabei sollten
bevorzugt folgende Gehdlze Verwendung finden:

Bdume: Stieleicha, Winterlinde, Rotbuche, Hainbuche,
Vogelkirsche

Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche

Strducher: Hasel, Wolliger Schneeball. WeiRdorn, Pfaffen-

hiittchen, Hartriegel,Schlehe
Wildrosen

PflanzengroBe: aus landschaftsgestalterischen Griinden werden
fir die Anpflanzung folgende Pflanzengréien
dringend empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stamm-
durchmesser von 12-14 cm

Heister: 2 - 2,50 m Hdhe, zweimal verschult
Strducher: Hthe 80 - 125 cm, zweimal verschult

, Liguster,

Verkehrsflichen

StraBen-oder Wegebegrenzungslinie

Einfriedungen

Uie Hohe der Einfriedungen mit Ausnahme von technisch erforder-
lichen Boschungsstitzmauern darf 2,00 m ab Oberkante Gehsteig
nicht libersteigen. Mauersockel sollten vermieden werden, dirfen,
falls sie notwendig werden jedoch 0,50 m nicht ibersteigen.

Als Baustoff fir Mauersockel ist heimischer Naturstein zu
verwenden. Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.
Maschendrahtzdune entlang der Gffentlichen StraRenfronten sind
nur als Ausnahme voriibergehend zugelassen, wenn sie dem Schutz
einer gdrtnerischen Hinterpflanzung fiir begrenzte Zeit dienen.

Zuldssige Materialien fir die Gebidude

Die Wohngebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind hierfir

alle Arten von Dachziegeln, und als Ausnahme die Berliner

Welle in AsbestZFiir alle anderen Gebdude sind Wellasbestzementplatten,
Blech und &hnliche Deckungen zugelassen. Die zuldssigen Eindeckungen
sind rot oder rotbraun zu halten.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungs-
farben auszufiihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.
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Gebdudeeinstel lungan

Die sichtbare Sockelhthe der Gebdude bei durchwegs ebenem
Geldnde darf 0,80 m nicht iibersteigen. In hidngigen Gelinde-
bereichen darf der hangoberseitige Sockel nicht mehr als 0,40 m
betragen. Die maximale Traufhdhe der Gebiude wird auf 7,00 m
festgesetzt.

Solaranlagen

Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Solaranlagen zuldssig.

B) Ubrige Festsetzungen

Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden
Festsetzungen enthdlt, gelten die Festsetzungen des mit Bescheid
des Landratsamtes Schweinfurt Nr. 5.3 - 610 - 6/2 vom 31.08.1983
genehmigten Bebauungsplanes.

C) Hinweise
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Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

708 Grunpdstilcks- und Flurnummern

Vorhandene Wohngebdude

o

Yorhandenes Nebengebiude

Grundwasser, Versickerungsférdernde MaBnahmen,
Verschmutztes Oberflachenwasser

Schutz vor Grundwasser

soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, dah der
Grundwasserstand iliber der Kellersohle liegt, so sind die Keller-
geschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwasser-
schwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten.
Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dridnagenwasser in die
Kanalisation ist nicht zuldssig.

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Bei der Bebauung sollen méglichst wenig Fldchen versiegelt
werden.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser z.B. Dachflichenwasser kann,
soweit es die Untergrundverhiltnisse zulassen, versickert
werden. Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfiltig darauf zu
achten, dab tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser ange-
leitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberflédchenwasser

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

Wenn das Oberfldchenwasser mit @lhaltigen Stoffen in Beriihrung

kommen kann (Waschpldtze, Tankstellen etc.), sind Leichtfliissigkeits-
abscheider einzubauen.

7 i Stromversorgung
Die Stromversorgung des Gebietes kann durch die Unterfrinkische
Uberlandzentrale Liilsfeld ausgehend von der Umspannstation "C"
im Siedlungsgebiet "Birngarten" sichergestellt werden. Bei
Betriebsansiedlungen mit hdéherem Leistungsbedarf wird es jedoch
notwendig, daB ab der genannten Station separate Kabelleitungen
verlegt werden miissen.

Gerolzhofen, 16.Mdrz 1988
Gedndert und ergdnzt: 10.06.1988

Architektur- und Ingenieurbiiro
Eugen Weimann
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1. Anderungsplan zum Bebauungsplan
fur das Gewerbegebiet
’ “Nordlich des Rimbacher Weges"
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Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet GE gem. § 8 BaukV0
Bauweise: Oftene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BaukVD

Der Bebauungsplan wurde mi Begrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB
vom. ..., ¥ 3.....his.-3£:6§?§é... offentlich ausgelegt.
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Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGR
am...26.00.88,, ... als Satzung beschlossen.
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Das Landratsamt Schweinfurt ma im Anzeigeverfahren eine Ver-
letzung von Rechtsvorschri E-ifg IAne von § 11 Abs. 3 Satz 1

BayGB nicht geltend. 2 L

LRy
DieDurchfiihrung des Anzeigaverfahrens ist am.. .. WOV: 1968
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daf
der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wihrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hinge-
wiesen, daf Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am,..fg- Nav. 1388
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB).
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