A) Festsetzungen 6. Offentliche Grinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BouGB) 10. Einfriedungen
1 Gel tungsbereich 6.1 [ i ; o ] Offentlicher Griinstreifen (Rondeingriinung) 0.1 Werden Einfriedungen entlang ven StraBen, Wegen und Platzen vorgesehen, diirfen sie nur als Zdune
aus senkrechten Holzlotten mit max. 1,20 m Héhe ousgefiihrt oder ols lebende Zdune aus Hecken—
1.1 CEREEEEER Grenze des Geltungsbereiches 6.1.1 Der 5 m breite &ffentliche Grinstreifen entlong der siidlichen Grenze des Bougebietes ist durch sirisichiem mgeiegt eom: Maschendrohtztune: sntiang Offenticher” Fifchaw ind untersagl.
dos Anpflanzen von 4—reihigen landschaftlichen Hecken mit Krdutersaum unterschiediicher Lénge
sowie Gruppen von hochstdmmigen Obstbaumen auf Blumenwiesenuntersaat londschaftsgerecht zu 10.2 Farbonstriche von Zéunen sind in gedeckten Farbténen zu halten.
gestalten. Die angestrebten BepflanzungsmaBnahmen sind zu gegebener Zeit in einem Bepflanzungs—
. plan zu konkretisieren, der mit der Unteren Naturschutzbehirde abzustimmen ist. I . g o " o ;
2. Abstandsflichenregelungen 10.3 {z}:le hﬁﬂ:ﬁ;ﬁmzz sind bevorzugt mit blihenden und frichtetragenden heimischen Laubgeh&izen
8.1.2 C:D Pflanzgebot fir 4-reihige londschaftliche Hecken mit etwaigem Stand-
21 Hauptgebiude miissen mindestens die durch die eingezeichnelen Baugrenzen bestimmten ort im offentlichen Bereich, Bindung nach Massierung.
Abstondsflachen einhalten.
B.1.3 Planzgebot fiir hochstammige Obstbdume mit etwoigem Stondort b i ;
2.2 Sind die festqesetzten Baugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks— @ im &ffentlichen Bereich, Bindung nach Anzahl. n. Zulassige Ausfilhrung der Gebaude
grenzen, sind fir Houptgebéude nicht die Baugrenzen maPgeblich, sondern die Abstandsflichen
gem, Ziffer 2.3 baw. 2.4 einzuhalten. 1.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelossen sind dlle Arten von Dochziegeln und —steinen in
roter Farbe. Ausgenommen davon sind offene Garagen (siehe Ziffer 5.2.2).
2.3 Zu Grundsticksgrenzen denen keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab- > :
standsflachen einzuhalten: 7. qunnr_‘clnende“hiﬂﬂnahmen (gem' g 9 Abs.1 Ziffer 25 a BEILIGB) 11.2 Fir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wahlen.
flir private Flachen
2.3 Von eingeschoPigen, einzelstehenden Houptgebduden: _ } o . } . 1.3 Wandhohen, Konstruktive Widerloger bzw. Kniestécke
71 Auf den privaten Grundsticken ist je 200 gm unbebauter Grundstlicksfliche nach freier Standort-
wahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammgqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch
2.3 Entlong von Gebiudeseiten mit nicht mehr als 16 m Lange: 3 m mind. 15 Stréucher zu erginzen. 1.3 Konstruktive Widerloger bzw. Kniesticke sind so ouszubilden, doB gemessen on der Aufenseite der Aufen—
wand dos senkrechte Mall von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt,
2.3.1.2 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Linge: 4 m
2.4 Zulassige Doppelhéuser dirfen einssitig entlang einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Ein— 8. Weitere Festsetzungen fiir Griinflachen ) .
haltung von Abstondsflachen aneinandergebout werden. Fur die ibrigen Gebaudeseiten gelten die 12, Gebdudeeinstellungen
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3.
8.1 Pflanzenauswahl ] ) ) . )
, I . , Als Bepflanzung sind dlle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdlze ausschliieBlich 121 Fir die Gebaudeeinstellung wird festgesetzt, doP die Oberkante der KellergeschoPdecke im Rohbau
5 Garagen einschl. MebenrGumen und Mebengebbude diirfen innerhalb festgesetzter Bougrenzen chne Trauerformen) einschlieBlich Obstbdumen (Kern— und Steinost, WalnuBbtume) und Beeren— hangoberseitig das natiiriiche Geldnde maximal 0,60 m lbersteigen dorf.
Einhaltung von Abstondsflachen entlong Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim— struchern zugelassen:
mungen des Art. 7 Abs. 4 BoyBO erfiillen.
Soweit auPer Obstgehdlzen Bdume und Straucher gepflanzt werden, sollten mind S0% standort-
Sonstige Garagen einschl. Mebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstandsfldche von gerechte heimische Laubgehélze aus folgender Gehélzauswahl Verwendung finden:
mind. 3 m einhalten. 13. Solaranlagen
Bdume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche, Hainbuche
Boume 2.0rdnung: Faldohiorn. Ehereache. Mehibasrs Traubenkirscha 131 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplones sind Selaranlagen zulidssig.
. Art der baulichen Nutzung Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder
3.1 Das Plonungsgebiet wird festgesetzt als aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO. Pflanzengripe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung 14. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
folgende PilanzgréBen empfohlen:
14.1 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend
Hochstamm: Stammumfang 12/14 ¢m, 3 x verschult
4, Uberbaubare Grundstlicksflache, Bauweise, MaP der baulichen, Obstbéume Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 8/10 cm, - 14.2 Sehutzzohe mit VermaBung entlang Versorgungsleitungen
Nutzung gem. S8 16 ff. BauNVO SRAMTTVNG 180: = 1200 o (siehe auch Ziffer 8.3)
Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult
Striucher: B0 — 125 cm, 2 x verschult
4.1 ————— Bougrenze
42 8 § 8.2 Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
: auweise z.B. Soulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist loubobwerfenden Gehélzen zu geben, wobei B T
4.2.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. primdr stondortheimische Loubgehdlze gemdalR der Pflanzenauswahl Verwendung finden soliten. 15. Flachen fir die Regelung des Waosserabflusses (gEITI- g 9
Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)
422 A Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser 8.3 Im Bereich der Schutzzone der ous dem Plan ersichtlichen 20 kV-Freileitung muP Bewuchs
ginen Abstond von mind, 2,50 m zu den Leiterseilen einhalten, 15.1 m Dffentlicher Graben
423 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoP und cusgebautes Dach—
geschofs, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind, 8.4 Bei der Auswohl und der Pflege der Bepflanzung ist darauf zu achten, dof Uberhdngende Aste das
£+0 bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht bleiben. Befahren von Wegen bzw. die Bewirtschaftung benachbarter Grundstiicke nicht beeintrachtigen.
Sottet- und Krippelwalimdach,
Dachneigung 38 - 52° B Hinweise
GRZ = 0,4; GFZ = 0,8 )
. d 1. o o Bestehende und rkte Grundstiick
424 Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze oneinandergebaut, sind sie ein— 9 Verkehrsflachen ARG RS s Snndeeg nen
heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor. gk
9.1 = %]; Offentliche StraPenverkehrsfiachen geplant mit BemaPung 2, e Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen
4.2.5 Je Wohngebdude sind max. 3 Wohneinheiten zugelassen. p—
9.1.1 Im Bereich der Strafenflachen ist eine Aufweitung (Anger) vorgesehen, die begriint und als 3. 878 Grundstiicks— und Flurnummern
426 Zugelossen sind stehende oder Schleppgauben. Die Breite der einzelnen Gauben darf Kommunikationszone gestaltet werden soll.
max. 2,00 m betragen und die Lange dller Gauben zusammen nicht mehr als 1/2 der .
4. Vorhandene Wohngebdude
Gebgudelange einnehmen. . o . ’
9.2 Boumbepflanzung als Bestondteil der &ffentlichen ErschlieBungs—
fiachen mit etwaigem Stondort
Pflanzqualitat: Egum h1 Drdnungﬁzﬁ Winterlinde, S. Vorhandene Nebengebdude
u i u tzohorn oder RoPkastanie,
5 Stellplatze, Garagen, Nebenrdume und Nebengebdude %
: St fang 12/14 3 hult . 5
AmiRUmEng, 12,/ Wionl Sk wsbo B. Grundwasser, versickerungsférdernde MaBnahmen,
g s ; : verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen
5.1 G Vorgeschlagene Flache flir Garagen, Mebenrdume und Nebengebdude 9.3 | | Dffentlicher Weg ' g
5.2 Fir die Errichtung von Garagen, Nebenrtumen und Nebengebéuden sind zugelassen: . - . o1 Schutz vor Grundwasser
; : 9.4 [ | Offentlicher landwirtschaftlicher Weg Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daP der Grundwaosserstand lber der Keller—
schie liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen ouszubilden. Eine Grundwasser—
5241 Satteldacher, deren Dachneigung an die der Houptgebdude onzupassen ist. 9.5 StraBen— und Wegbegrenzungslinie schwankung von co. 1 m ist dobei zu hgrﬂcksicptigan. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.
5.2.2 Offene Garagen sind auch in Flachdachausfilhrung (2.B. als Griindach) zugelassen. 9.6 Fir die Grundstiicke, die nur Uber die entlang der StraPen vorgesehenen Mehrzweckstreifen anzu—
dienen sind, ist fiir jedes dieser dann gebildeten Grundstiicke eine erforderliche Zufahrt die durch
523 Werden Garagen, NebenrBume oder Nebengebbude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze anein-— die Bouwerber bei der Anordnung der Grundstickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, zu gestatten,
andergebaut, sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n) wobei der vorgesehene Mehrzweckstreifen durch die Gemeinde auf eine Strecke von 5,00 m be-
Mebenrdume oder Nebengebdude geben die Gestaltung vor. Die Dochneigung der Goragen, Meben— festigt wird.
rgume oder Nebengebdude kann donn eventuell von der des Houptgebiudes cbweichen. Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemiBen Zufohrl fiir jedes Grundstiick
unterbrochen werden,
5.2.4 Kellergarogen sind nicht zugelassen.
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Versickerungsférdernde Mafnahmen

Es wird empfohlen;

—Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkpldtzen den
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschrénken,

—Die Belogswahl fiir die Freiflichen primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge

wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
—Unverschmutztes Oberflachenwasser (von Doch— und Hofflachen) evtl. zur Regenwassernutzung

im Houshalt und Garten in Sammelbehaltern aufzufangen und/oder in einzelnen Versickerungsanlagen
zu versickern, Dieses Wasser kann auch dber offene Graben— und Muldensysteme (ols gemein-
schaftliche Anlagen fiir mehrere Grundstiicke) abgeleitet und versickert werden. Die Uberldufe dieser
Versickerungssysteme kinnen an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Fiir die Versickerungssysteme werden folgende GroBen empfohlen:

Sammelbehdlter: mind. 2.5 cbm pro 100 gm Dach- oder Hofflache

Begriinte Mulden: mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach- oder Hofflache
Schotterrigolen; mind. 3,6 cbm pro 100 gm Dach— oder Hofflache

Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflichenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschplitze, ete.), sind Leichtfiissigkeitsabscheider
einzubauen,

Dranungen

Vorhandene Drinstringe oder Housdranagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden,

Angeschnittene Drénstringe sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliefen.

Denkmalschutz

Mach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden—
altertiimern. Becbachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fiir Vor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuPenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind oufge—
fundene Gegenstiinde und der Fundort unverdndert zu belassen.

StraBenverkehrsflachen geplant
A= und C-5iraBe B-Strofe
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Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukodrper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

Beltge fiir die Befestigung von privaten Flachen sollen ouf den Ausbau der &ffentlichen Flachen ab—
gestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender Vorschlogsliste Verwendung finden soliten:

Maturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus—
genommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung ven Regenwasser ange—
ordnet werden.

Es wird empfohlen, Balkongeldnder im schlichten frinkischen Stil auszufiihren.

Etwaiger Fohrbahnrandverlauf in der &ffentlichen StroBenverkehrs—
flache, Wendekreisradius mit VermaPung

20 kV-Freileitung

Bei der Errichtung der Gebaude, ouf den Grundstiicken, die von der Leitungstrosse der 20 kV-Frei-
leitung berlihrt werden, ist nur bedingt Kraneinsatz méglich und vor Boubeginn Riicksprache mit der
Unterfrankischen Uberlandzentrale G Lilsfeld zu nehmen,

Bauliche Anlagen im Bereich der 20 kV-Freileitung diirfen nur nach den Bestimmungen der VDE 0210
und in Abstimmung mit der Unlerfrinkischen Uberlandzentrale G, Lillsfeld errichtet werden,

Gerolzhofen, 19.12.1997
Gedndert und ergénzt: 13.03.1998
Erganzt: 05.06.1998

Fiir die Gemeinde:
Architektur— und Ingenieurbiiro Frankenwinheim, 07, Juli 1998
Eugen Weimann
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LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 30/17 fir das Baugebiet “Kehirangen”
mit 1. Knderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet "NuBhiigel

M =1:1000

Art der baufichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

23. Feb.

=]
o
T=]

' . : 25 Mo, 4.
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vomept. ~fo?. &2 die Aufstellung des Bebouungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am # ‘&?3} ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlequng und An’nnrunq fir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vorn29.7#. 82 hat in der Zeit vom AT .o
bisso.of. GF stattgefunden,

3. Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vem 78.0L. 84 wurde mit der Begriindung
in der Zeit vomaZZ.é ¥, bis odo- QS .S

dffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Frankenwinheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 78+ 08, &¢Pden Be—
bouungsplon in der Fassung vom@%.e6.&¢ als Satzung beschlossen.

5. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist nmccs:‘?ﬂ 'ﬁp ortsiiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebouungsplan mit Begriindung 2u jedermanns
Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darouf hingewiesen, dass dber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird, Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am &%, 27.
in Kraft getreten,

Fronkenwinheim, den 039 Nov. 1998
GEMEINDE FRANKENWINHEIM

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren e Ver-
letzung von Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB
a. F. in Verbindung m. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB n. F. nicht geltend.

Schweigfurt, 08.10.1998

I.ﬂ“}(

Hahn
__(Oberregierungsrat




