A) Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1 P N Grenze des Geltungsbereiches

gl Abstandsflachenregelungen

241 Hauptgebdude miissen mindestens die durch die eingezeichneten Bougrenzen bestimmten
Abstandsflachen einhalten.

2.2 Sind die festgesetzten Bougrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks—
grenzen, sind fiir Houptgebdude. nicht. die Baugrenzen maPgeblich, sondern die Abstandsfliichen
gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten.

2.3 Zu Grundstiicksgrenzen denen keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab—
standsflichen einzuhalten:

231 Von eingeschoBigen, einzelstehenden Hauptgebduden:

2311 Entlang von Gebdudeseiten mit nicht mehr als 16 m Linge: 3 m

2302 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Linge: 4 m

2.4 Zultissige Doppelhduser diirfen einseitig entlang einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze chne Ein—
haltung von Abstandsflichen aneinandergebout werden. Fir die ibrigen Gebdudeseiten gelten die
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3.

2.5 Garagen einschl. Nebenrdumen und Mebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen ohne
Einhaltung von Abstandsfléchen entlang Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim-—
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfiilien.

Sonstige Goragen einschl. Mebenrdumen und Mebengebduden milssen eine Abstondsflache von
mind. 3 m einhalten.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO.

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise,

Map der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO

41 mmmemmemieee—- Baugrenze

4.2 Bouweise

4.2.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

4.2.2 A Zugelassen sind nur Einzel= und Doppelhduser
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geschoB, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind,
bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auPer Betracht bleiben.
Sottel- und Krippelwalmdach,
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Erdgeschossige Bouweise, zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes Dach—
E+D

Werden Gebdude an einer gemeinsomen Grundsticksgrenze aneinandergebout, sind sie ein-
heitlich zu gestolten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.

fugelossen sind stehende oder Schleppgouben. Die Breite einzelner Gouben darf max. 2,00 m
betragen und die Lénge aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/2 der Gebdudeldnge einnehmen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenrdume

N Vorgeschlagene Fliche fiir Garagen und Mebengebdude

Fir die Errichtung von Garagen und Nebengebduden sind zugelassen:
Sattelddcher, deren Dachneigung an die der Houptgebdude anzupassen ist.
Offene Garagen sind in Flachdachausfiihrung (z.B. als Griindach) zugelassen.

Werden Garogen oder Mebengebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut,
sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n) oder
Mebengebdude geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen oder Mebengebdude kann
dann event. von der des Houptgebdudes abweichen.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

MindestgroPe der Grundstiicke

Als Mindestgréfe der Baugrundstiicke wird 800 gm festgesetzt.

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fir private Flachen

Pflanzgebot fiir mind. 3,50 m breiten Pflanzstreifen, der auf privaten
Flachen mit einer Strauchbepflanzung mit eingestreuten Heistergruppen
aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebouter Grundstiicksfliche nach freier Standort-
wahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammaqualitat zu pflonzen. Diese Pflanzung ist durch
mind. 15 Striucher zu ergdnzen.

Weitere Festsetzungen fiir Griinflachen

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehélze ausschlieflich
Trauerformen) einschlieBlich Obstbéumen (Kern— und Steinost, WalnuPbdume) und Beeren—
strduchern zugelassen:

Soweit auBer Obstgehélzen Béume und Striucher gepflanzt werden, sollten mind 50% standort=
gerechte heimische Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:

Baume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Striucher: Hasel, Wolliger Schnesball, Eingriffeliger Weibdorn, Roter Hartriegel, Schighe,
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder

Aus londschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende PflanzgroBen empfohlen.

Pflanzengrafe:

Hochstamm: Stammumfang 12,/14 em, 3 » verschult

Obstbdume Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 8/10 cm,
Stommhohe 180 — 200 cm

Heister: 150 = 200 em, 2 x verschult

Strducher: 80 —= 125 em, 2 x verschult

8.2 Die Massierung von fremdlandisch wirkender? immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Stulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist loubobwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primar stondertheimische Laubgehélze gemdR der Pflanzenouswahl Verwendung finden sollten.

9. Verkehrsflachen

9.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen geplant mit BemaPBung

9.2 Boumbepflanzung als Bestandteil der &ffentlichen ErschlieBungs—

flachen mit etwaigem Standort

Pflanzqualitat:  Boum 1. Ordnung z.B. Winterlinde,
Spitzahorn oder RoBkastanie,
Stommumfong 16/18 cm, 3 x verschult

9.3 Offentlicher Weg

9.4 StraBen— und Wegbegrenzungslinie

10. Einfriedungen

10.1 Werden Einfriedungen entlang von StraPen, Wegen und Pldtzen vorgesehen, diirfen sie nur als
Mauern gus heimischem Moturstein mit maox 0,50 m Hihe, ols Zdune aus senkrechten Holzlotten
mit max. 1,00 m Héhe ausgefiibrt oder als lebende Zdune ous Heckenstrduchern aongelegt sein.
Maschendrahtzdune entlang dffentlicher Flachen sind untersogt.

0.2 Farbanstriche von Einfriedungsmaouern oder Zdunen sind in gedeckten Farbténen zu halten,

10.3 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blilhenden und friichietrogenden heimischen Laubgehélzen
zu hinterpflanzen.

(i 4 Zulassige Ausflihrung der Gebdude

1.1 Die Gebdude sind hort einzudecken. Zugelossen sind olle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe,

11.2 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbtidne zu wahlen.

1.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniesticke sind so ouszubilden, daB gemessen an der AuPenseite der
AuPBenwand dos senkrechte MaoP von Oberkante Rohdecke bis Unterkonte Sparren max. 0,50 m betragt.

12. Gebdudeeinstellungen

12.1 Fiir die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, doP die Oberkonte der KellergeschoBdecke im Rehbau
hangoberseitiy das natiifiche Gelénde maximal 0,50 m Gbersteigen darf.

13. Solaranlagen

13.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes sind Solaranlaogen zulassig,

B) Hinweise

o @ Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2 . S==========: Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

3. 748 Grundstiicks= und Flurnummern

4, Vorhandene Wohngebdude

i Vorhandene Nebengebdude

6. Grundwasser, versickerungsférdernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflaichenwasser, Dranagen

6.1 Schutz vor Grundwasser
Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doP der Grundwasserstand lber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wonnen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
Drénagenwasser in die Konalisation ist nicht zuldssig.

6.2 Versickerungsférdernde MaPnahmen
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad ouf dos unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken.

Die Belagswahl fir die Freifldchen hat sich primér ouf die Verwendung versickerungsqlinstiger Be—
lige, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
Unverschmutztes Oberflichenwasser z.B. Dachflichenwasser soll zur Regenwassernutzung in

Haushalt und Garten in Sammelbehdltern (Behdlter aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offene
Erdbecken, Rigolen) mit Uberldufen zum Mischwasserkanal aufgefangen werden.

Bei der Mutzung im Haushalt z.B. zur Toilettenspiilung, ist ouf strenge Einhaltung der geltenden Vor—
schriften (z.B. keine Verbindung zum Trinkwassernetz) zu achten.

Fiir die Sammelbehilter werden folgende MindestgréPen empfohlen:

1,0 ¢bm pro 100 gm versiegelter Fliche, wenn das Uberlaufwasser versickert oder oberflachig
abgeleitet wird;

1,5 ¢bm pro 100 gm versiegelter Fldche, wenn der Uberlauf in die Kanalisation erfolgt.

Soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberflichenwasser auch versickert
werden. Z.B. bei Hoffldchen ist sorgfdltig darauf zu achten, daP tatsdchlich nur nicht verun—
reinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

6.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufilhren. Wenn das Oberflachenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplitze, etc.), sind Leichiflissigkeitsabscheider
ginzubauen.

6.4 Dranungen

Vorhandene Drénstringe oder Housdrénagen dirfen nicht on den Abwasserkanal angeschlossen
werden,

Angeschnittene Dranstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusammenzuschlieBen.
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Denkmalschutz

Mach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden—
altertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverzlglich, d.h. chne schuldhaftes Zdgern der
Abteilung fiir Vor— und Frithgeschichte des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge—
fundene Gegensténde und der Fundort unverdndert zu belassen.

StraBenverkehrsflachen geplant

B.50
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waichstellen

Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukdrper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

Belige fiir die Befestigung von privaten Flachen sollen auf den Ausbau der &ffentlichen Flichen ab—
gestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Maturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus—
genommen Betonverbundsteine,

Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser flir die
Mutzung in Garten und Haus angeordnet werden.

Fahrbahnrander

Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der &ffentlichen StraBenverkehrs—
flache,

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Anlagen, von denen Larm oder/und luftverunreinigende Emissionen ausgehem,

ist die untere Immissionsschutzbehirde zu beteiligen.

Die untere Immissionsschutzbehorde
hat verlangt, daf sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist.

Gerolzhofen, 17.12.1996
Gedndert und ergdnzt: 18.04.1997
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LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 31/16 fiir das Baugebiet
“An Stieglein”

M =1:1000

1 0. Dy 1997

Art der baulichen Nutzung: MD gem. § 5 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.12.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.1996 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vem 17.12.1996 hat in der Zeit
vom 13.01.1997 bis 31.01.1997 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 18.04.1997 wurde mit der Begriindung
gemdP § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 13.05.1997 bis 13.06.1997 &ffentlich ausgeleqgt.

4, Die Gemeinde Frankenwinheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.07.1997 den Be-
bauungsplan gemdP § 10 BauGB in der Fassung vom 18.04.1997 als Satzung beschlossen.

5. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am 12.09.1997 ortsiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht in der Verwoltungsgemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde dorouf hingewiesen, doss iiber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan am 12.09.1997
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BouGR).
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i . Hurgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von Rechtsvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 Setz_1.BauGB nicht geltend.

o \ IHL
Schweinfurt, 13.08.1997 gRvRy

LANDRATSAMT D v E
Y bf "@1 o R

(3
[ 5

= ‘ g R, 7“/
H a h n, Oberregierungsrat™, 0

*




