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Al der Mai der
MNutzung Mutzung
Grundfla- | Geschoss-
chanzahl flachenzahl
Bauweise | Dachform
u. -neigung

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Dorfgebiet - mit Beschrankungen (siehe Textziffer A 1a)
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - eingeschossig

Zuséatzliches Dachgeschoss als anrechenbares
Voligeschoss zuldssig

Offene Bauweise - § 22 Abs. 2 BauNVO

Mur Einzelhduser zulassig

Satteldach - Dachneigung 48-52°

Firstrichtung der Hauptgebaude

Baugrenze

Grundstickszufahrt (siehe Textziffer A 4b)
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache (ErschlieBungsflache)
Offentliche Verkehrsflache - Wiesenweg (unversiegelt)

Private Grinfléche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (naturnah zu
gestaltende Gartenflache)

o

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern - § 9 Abs. 1

Nr. 25 a (Siehe Textziffer A 8b)
Erhaltungsgebot fiir Laubbaume - § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
BemaBung - Absténde in Metern (z. B. 3 m)

Grundstiicksgrenze bestehend
Gebéude bestehend
Bauliche Anlagen abzubrechen

Flurnummer

Fillschema der Nutzungsschablone

TEXTTEIL:

A
A1

A2

A3

Ad

A5

AB

AT

AB

A9

Festsetzungen
Art der Nutzung

Das Baugebiet wird gemaB § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Dorfgebiet festgesetzt
mit der Einschrénkung, dass die im Dorfgebiet nach § 5 Abq. 2Nr. 9 EguNUD allgefngm Zu-
l4ssige Nutzung (Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind und die im Dorf-
gebiet nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung wer_;;nﬂgungsstﬁtlen im
Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO) gemétt § 1 Abs. B Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und daher nicht zuldssig sind.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden wird auf 2 festgesetzt,

Héhenlage der Gebiude, Gelindeverdnderungen

Die Oberkante ErdgeschoR-Rohfuboden der im Baugebiet zuldssigen Gebdude darf die be-
stehende Oberkante Straenachse Brunngasse in Hohe der Nordostecke des Grundstiicks
Fl.-Nr. 85/2 nicht (bersteigen.

Die maximale Geschosshishe der Wohnhéuser im Erdgeschoss (gemessen zwischen OK
Rohfussboden und OK Rohdecke) darf 3 m nicht Gberschreiten.

Geladndeveranderungen dirfen nur zur Einpassung der im Baugebiet zuldssigen Gebédude
bzw. Zufahrten vorgenommen werden.

Garagen, Grundstlickszufahrten

Beziglich der Regelung nach § 23 Abs. 5 BauNVO Gber die Zuldssigkeit von Stellplétzen und
Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird einschrénkend festgesetzt,
dass westlich einer gedachten Linie in Flucht der &stlichen Baugrenze Stellpldtzen und Gara-
gen nicht zuldssig sind.

Grundstiickszufahrten sind an den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen
zu errichten. Die Zufahrisbreite darf & m nicht (berschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grinfliche an der West- und Mordseite sind nur mit senkrechten
Holzlattenzdunen (Staketenzdunen) zuldssig,

Dicher und Dachaufbauten

Als Dachform fir Hauptgeb&ude ist das symmetrische Satteldach mit 48 bis 52° Dachnei-
gung, fir Pultdachanbauten eine Dachneigung von 15 bis 25° festgesetzt, Dicher von Gara-
gen und Nebengeb&uden ab einer Grundfidche von 15 m* sind in Form und Neigung den zu-
gehdrigen Hauptgebduden anzupassen.

Kniestdcke sind zu vermeiden. Maximal darf die Unterkante Sparren an der Aufienkante der
Aulenwand 0,5 m Uber der Oberkante Rohdecke liegen.

Der Dachvorsprung am Ortgang darf maximal 30 cm, an der Traufe maximal 60 cm betra-
gen.

An der Westseite zum Ortsrand sind als Dachaufbauten nur Gauben zuldssig. Sie sind als
Einzelgauben mit einer maximalen Breite von 1,5 m in Form, Farbe und Material gleichartig
auszufihren. Eine Einzelgaube ist durch eine einheitliche Dachform (zuldssig sind Sattel-
Schlepp- Flach- oder Segmentdachformen) definiert. Die Gesamtsumme der Gaubenbreiten
darf 1/3 der zugehbrigen Bauk&rperldnge nicht liberschreiten. |hre Firsthihen missen min-
destens 1,5 m unter der Firsththe des Hauptgebdudes liegen. Zum Ortgang ist ein Mindest-
abstand von 2 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dacheindeckungen der Haupt- und Nebengebdude sowie der Garagen sind mit naturroten bis
rotbraunen Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszufilhren.

Bei Pultdachanbauten, untergeordneten sonstigen Anbauten und Dachaufbauten ist auch
Glas oder Blech zuldssig.

Fassadenfarben

Gebdudefassaden und Einfriedungsmauern missen sich in Landschaft und Umgebungs-
bebauung einfiigen. Grelle Farben sind unzuldssig; Hellbezugswerte im Sinne der DIN 5033
Teil 1 dirfen maximal 60 betragen (Hellbezugswerte der Farben weist der Fachhandel aus).

Grinordnung

Flachenversiegelungen durch Stellpldtze, Zufahrten, Zuwege, Terrassen etc. sind aus Griin-
den der Gewdhrleistung wohngesunder kleinklimatischer Verhiltnisse sowie zum Schutz des
Wassers und des Bodens im Rahmen der durch die zul4ssige GRZ festgesetzten Héchst-
grenze (Maximalausnutzung) nur im geringst méglichen Umfang zuldssig. Befestigungen sind
primar mit versickerungsgiinstigen Beldgen wie Schotter, Schotterrasen, Pflaster mit Rasen-
fugen etc. vorzunehmen.

Auf den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten privaten Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern sind mindestens 3 Obstbdume (Hochstdmme, 2xv., StU: 10-12
cm, StH: 1,80-2,00 m) regionaltypischer Sorten nach Anlage 1 der Begriindung als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich flr die durch diesen Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe an-
zupflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den einzelnen Biumen muss mindestens 10 m
betragen.

Die Massierung von Nadelgeh&lzen, z.B. das Anlegen von Thujahecken, ist nicht zuldssig.
Die Entwicklung und dauerhafte Pflege aller zu erhaltenden und anzupflanzenden Béume und
Stréucher ist auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Malknahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Festgesetzte Anpflanzungen sind zum n&chstmdbglichen Pflanztermin nach Baufertigstellung
plangeman, vollstidndig und fachgerecht herzustellen,

Sonstiges

Soweit in dieser Anderung nichts anderes festgesetzt ist, gelten weiterhin die Festsetzungen
des ,Gesamtbebauungsplans fir den Gemeindeteil Stmmersdorf* der Gemeinde Euerbach in
der zuletzt gednderten Fassung.

B1

B2

Hinweise
Oberflichenwasserabfluss

Unverschmutzies Oberflichenwasser, insbesondere Dachflichenwasser, solite auf den Bau-
grundstiicken z. B. in Zisternen zwischen gespeichert und als Brauchwasser (Gartenbewdsse-
rung, WC-Spiilung etc.) verwendet, iberschiissiges Wasser, soweit es die Untergrundverhalt-
nisse zulassen, versickert werden. Zisternen soliten mindestens 2,5 m" Speichervolumen pro
100 m? angeschlossener versiegelter Fliache aufweisen.

Beim Bau dezentraler Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerungsanlagen)
ist das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser zu
beachten.

Verschmutztes Oberflichenwasser ist nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften in die
Kanalisation einzuleiten. Durch Slhaltige Stoffe (z.B. von Waschplétzen) verunreinigtes Was-
ser ist vor Einleitung in die Kanalisation durch einen Leichtfiissigkeitsabscheider zu filhren.

Das Ableiten von Grund-, Quell-, oder Drénagewasser in die Kanalisation ist nach der Ent-
wisserungssatzung der Gemeinde nicht zuldssig.

Bodendenkmalpflege

Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Arl.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind unver-
&ndert zu belassen.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Eebauunggg)lans wurde
vom Gemeinderatam ___06. 09 16 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich
am_{ g (09 {8  bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-

dun rde gemaR § 3 Abs. 2 B.ip der
Zoitvom 2 & 04 16§ 0s. 2 PauFB g

dgffentlich ausgelegt.
Euerbach, den

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am E b, ;;ﬁ | gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Euerbach, den

ol Eﬂrgenneiste Mg

D Der Satzungsbeschluss istam __ 13 0417
ortstiblich durch Verotffentlichung im Gemeindeblatt
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jeder-
mans Einsicht im Rathaus der Gemeinde Euerbach
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit ge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Euerbach, den

-
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GEMEINDE EUERBACH

GEMEINDETEIL SOMMERSDORF

4. ANDERUNG (ERGANZUNG) DES ,GESAMTBEBAUUNGSPLANS FUR D
GEMEINDETEIL SOMMERSDORF*
M = 1:1.000

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
10. August 2016/10. November 2016
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