TEXTTEIL
A Festsetzungen
A1 Art der Nutzung

A3

Ad

AB

Im festgesetzten WA, Gebiet sind die im WA-Gebiet nach §4 Abs.3 Nm.3, 4 und 5 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und daher nicht zuldssig.

Dachform und -neigung

Als Dachform bei Hauptgebduden, Garagen und Nebengeb&duden (ab einer Grundfliche von
15 m?) ist das symmetrische Satteldach mit 42° bis 52° Dachneigung, fiir Pultdachanbauten
eine Dachneigung von 15° bis 25° fesigesetzt.

Grundstiickszufahrten

Grundstiickszufahrten sind an den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen
zu errichten. Die Zufahrtsbreite darf 68m nicht (iberschreiten.

Larmschutz

Auf den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Gebdudeseiten diirfen fiir die
Beliiftung notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen nicht angeordnet werden: d.h. Aufent-
haltsrdume miissen zumindest ein zur Raumliiftung taugliches Fenster auf einer der l1&rmab-
gewandten Gebdudeseiten aufweisen.

Griinordnung

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je 200gm unbebauter Fliche an geeigneter Stelle
ein groB- oder mittelkroniger heimischer Laubbaum und mind. 5 heimische Striucher zu
pflanzen und zu unterhalten. Die Hausvorfldchen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg
oder &hnliches bendtigt werden, einzugriinen.

Zu weiteren rechtsverbindlichen griinordnerischen Festsetzungen siehe Bebauungsplan
.Beeticker - Teil 1* in der Fassung der 1.Anderung, Textziffer A13 Griinordnung.
Fortgeltung des Bebauungsplans ,,Beetdcker-Teil 1

Soweit in diesem Bebauungsplan zur 2.Anderung nichts anderes festgesetzt ist, gelten wei-

terhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Beetéicker- Teil 1* in der
Fassung der 1.Anderung.
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A Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Aligemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen

04 Grundflachenzahl
GeschofRflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
bachgescﬁaﬂ als anrechenbares Vollgeschol}
+D zuldssig
SD/FD Zulassige Dachformen: Satteldach/Pultdach
(siehe Textziffer A2)
o) Offene Bauweise
A Nur Einzelh&user zuldssig
e Baugrenze
E::} Flachen fur Garagen und Stellplatze
A Zufahrt (siehe Textziffer A3)
N Stellung der Hauptgebaude
- Stellung der Garagen
e — Stralenbegrenzungslinie
i SchallschutzmaRnahmen erforderlich (siehe Text-
ziffer A4)
& Privates Pflanzgebot (siehe Textziffer AS a)
B Kennzeichnungen

B1 Geldndeauffiillungen

Die in der Planzeichnung gemaR §5 Abs.3 Nr.1 BauGB besonders gekennzeichnete Fliche
(siehe Zeichenerkldrung: B Kennzeichnungen) liegt im Bereich einer ehemaligen Altablage-
rung, die bis zu einer Tiefe von ca. 3,5m unter Oberkante der norddstlich angrenzenden Er-
schlieBungsstrae bis auf das natiirlich anstehendes Erdreich abgetragen und wieder mit Bo-
denmaterial aufgefiilit wurde. Es mu davon ausgegangen werden, dass diese Auffiillung fiir
die Fundamentierung von Gebduden nicht geniigend setzungssicher verdichtet ist.

Bei der Bebauung der gekennzeichneten Fliche sind deshalb die notwendigen baulichen
Vorkehrungen zur Gewdhrleistung der Standsicherheit der zu ermrichtenden Gebéude und son-
stigen baulichen Anlagen zu treffen.

C Hinweise
C1 Mdgliche weitere Ablagerungen, vorsorgliche Erkundung

a Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldche wurden alle festgesteliten Ablagerungen
(Hausmiill-Boden Gemisch) bis zum anstehenden gewachsenen Erdreich ausgebaut und die
entstehenden Abgrabungen mit iberschiissigem Bodenmaterial aus der Herstellung der Er-
schlieBungsstraBen wieder aufgefiillt. Dariiberhinaus wurden auf dem gleichen Baugrund-
stiick noch zwei vorsorgliche Suchschlitze siidwestlich der gekennzeichneten Fldche angelegt
(siehe Lageplan im Anhang der Begriindung), bei denen sich keine Hinweise mehr auf weite-
re Ablagerungen ergeben haben. Trotzdem sind sie in der néheren Umgebung nicht génzlich
auszuschlieBen.

b Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge sollte, méglicherweise beim Aushub der Baugrube
noch zu Tage geftrdertes, weiteres Hausmiill-Boden Gemisch restlos entfemt und durch un-
belasteten Boden ersetzt werden. Uber Zusammensetzung und Gefihrdungspotential des
Materials kann gegebenenfalls ein Bodengutachten Aufschlu® geben.

c Bei der Anlage eines Nutzgartens sollte eine ausreichende Bodeniiberdeckung mit unbelaste-
ter Erde gegeben sein. Die Méchtigkeit der Uberdeckung ist abh#ngig von der Wurzeltiefe der
Pflanzen.

c2 Mdagliche Niederbringung eines Brauchwasserbrunnens
Es wird darauf hingewiesen, dass Erdaufschliisse wie z.B. die Niederbringung eines Brunnens
nach Art.34 des Bayerischen Wassergesetzes anzeigepflichtig sind. Die Anzeige mu vor
Baubeginn bei der Kreisverwaltungsbehérde eingereicht werden,
Aus Griinden der Gesundheitsvorsorge sollte ein mdgliches Gefdhrdungspotential, auch bei
ausschlieBlicher Nutzung als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbewd&sserung, durch Wasser-
proben ermittelt bzw. ausgeschlossen werden.

Cc3 Fortgeltung des Bebauungsplans ,,Beetdcker-Teil 1*

Zu weiteren Hinweisen siehe Bebauungsplan .Beetscker- Teil 1* in der Fassung der 1.Ande-
rung, Textziffer B Hinweise.

Kennzeichnungen
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Flache bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen bzw. besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen zu prifen und gegebenenfalls zu ergreifen
sind (Aufflllungsflache).

Hinweise

Grundsticksgrenze bestehend

Geb&ude geplant
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A Die Aufstellung der Bebauungsplananderung

wurde vom Gemeinderat am b. 04 02
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufd wurde ortsublich
am Ef% ﬂ*l,rfﬂ bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Anderungsplans mit Begrun-

dung wurde gemal} §3 Abs.2 B in.der .

Zeit vom ﬁﬁ. 05, 02 bis aﬁl?% vz ff;r.‘_"i-‘:?« _

offentlich ausgelegt. " A 2\
P

A, Blrgermeister:.,
=

Euerbach, den 15 07, 02

meinderat am gemaf §10 BauGB

als Satzung beschlossen.
Euerbach, den 15,0702

120702

ortstiblich durch Vergjeu ko e Ceune e blak
bekannt gemacht worden mit d&€m Hinweis
darauf, dal} die Bebauungsplananderung mit
Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rat-
haus der Gemeinde Euerbach wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten

wird. Weiter wurde daraufhingewiesen, daf}

Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft er-

teilt wird. Mit dieser Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 ATRN

Abs.3 Satz 4 BauGB). /ol A
/z/fn : /}jM/y( N
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