- 7. WEITERE FES]TSETIUNGEN
1. ZEICHENERKLARUNG 4. Textliche Festsetzung der Grinordnung s==zs====sss—ssssssmcsscososssssssTososs=sssSssso—s====

4.1 Schutz des Bodens: : 7.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:

1.1 Bauleitplanerische Festsetzungen

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur )Heiterverwer]dung zu sichern a) Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
L. ¢ i FE— . e : (DIN 18915/31). Bei Lagerung uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutze b) Abgestuftes Gewerbegebiet (GE,) § 8 i.V.mit § 1 Abs.5 u.Abs.9 BauNVO.
: : ] ; i i N Zui ¥ . e -
. - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gegen. Erosion rwischenzubegriinen 7.2 Die Errichtung von Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.2 Bestandsicherung: sowie fur Betriebsinhaber ist gem. § 1 Abs. 6 Ziff.2 i.V. mit § 8 Abs. 3
Die vorhandene landschaftliche Hecke am nordwestlichen Rand des Geltungs- Ii:fl- 'H?“E:‘:St Tr;?Ei?n Li:ér% é:itif:iir?un m:mi"i‘i:h‘:““& ‘;?“z ’l;'?hr:unglen
; ; i ie di hli de Vogelschutzhecke an 'L W e ; ung mind. ulassig. Im
Offentl. Straﬂenverkdﬁriﬂiche mit Angabe der g:;?ﬁ?::d:;:s:::;“;?:gug s;:;ﬁtgrl'e a;:‘s‘;m::z? :ndngghs;nl:’ :dar BaumaB- GE, 1 u.2 ist eine Entfernung von mind. 50 m einzuhalten. Cemessen von der
StraBenbreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nahmsn nech DIM 18920 2u acihBtaan. Falrbahnmitte der B 303. Die Dachneigung der freistehenden Wohngebaude
- hat 24° bis 38° zu betragen, die Dachform ist als Satteldach auszuflahren.
. i 4.3 Pflanzgebot: :
StraBenbegrenzungslinie : s A 7.3 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
.3.1 Pflanzauswa
3 o 7.4 Die max. Traufhdéhe der gewerblichen Bauten wird mit 6,00 m festgesetzt.
Baugrenaze Die Pflanzauswah! fiir Baum- und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat - , ¥
\ e aus der standortgerechten Artenzusammenstellung des Labkraut-Eichen- Ausnahmen sind fir einzelne Betriebsgebdude zulassig, wenn die betrieb-
Hainbuchenwaldes zu erfolgen (entsprechend Artenliste Ziffer 5). lichen Vorgange eine groBere Hohe erforderlich machen.
§ L - 7.5 Die Verwendung von grellfarbigen Kunststoffplatten fur die Verkleidung
Abaestuftes Gewerbegebiet [G &g iV it 8 4.3.2 Pflanzdichte und Qualitat . * gl -
Abg s o= I?l‘l."{; (GEp ) I mit & Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen far Baum- von Balkongelandern, fur Trennwidnde der Balkone, fir Uberdachungen
5. u S. au v schulpflanzen DIN 18916. una dergleichen ist untersagt.
ggg“;“?&ib‘;ﬁ;ﬂﬁau :‘F‘E‘Et (GE)) §8i.V. mit §1 Die im einzelnen aufgefilhrten Mengen und GroBen sind Mindestangaoéen. 7.6 Die Hohe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen darf 1,50 m Gber
4 ] i Heckenpflanzungen - Mindestrichtwert je 100 m? Lehwegoberkante nicht Gberschreiten. Die Vgrwendung von Stacheldraht
Mischgebiet (M) § 6 BauNVO 2 GroBbaume (1. Ordnung) Ixv. STU 12-14, Hohe 250-300 cm als Einfriedung ist "untersagt. Maschendrahteinfriedungen sind in elektrisch
é Halster {1. u. 2. Ordnung) xv. Hohe 175-200 cm nichtleitender Ausfihrung (kunststoffummanteltes Geflecht und -Pfosten baw.
%0 leichte Straucher Ixv. Hohe 8o-70 cm Holz) zu erstellen. Diese sind mit standortgerechten, heimischen Laubge-
hélzen zu hinterpflanzen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 4.3.3 Pflanzgebot ohne Standortbindung ! & =

Richtwert fur Baumpflanzungen je 25com? sind mindestens drei Grofibaume 7.7  Auf den gewerblichen Grundsticken sind Parkplatze in ausreichender An-

1. Ordnung: zahl far Betriebspersonal und Besucher auszuweisen.
max . Bauweise Hochstamm 3xv. STU 16-18 nach freier Standortwahl zu pflanzen. 7.8 Im abgestuften GE-Gebiet [GER;” sind gem. § 8 i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs.9

: : . . 5 ; g BauNVvO folgende Nutzungen lassig:

Landschaftliche Heckenpflanzung;je 200 m? Grundsticksflaiche sind weiter

LR R TR hin mind. 108 der Grundsticksfliche mit landschaftlichen Hecken laut s S‘t&"r::b'b““*b* bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
Wf. 8.3.5 . Mi i .B. nzpfl * 4 . e ik

Ziff. 4.3.2 zu pepflanzen. Mindestbreite £, 00 m (z Grenzpflanzung)  Eaitiine-  Biro- und Versaltungsgebiude
Dachneigung der gewerbl. Bauten (SD,WD,PD) 4.3.4 Pflanzgebot mit etwaiger Standortbindung - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und
0 ] ae fraich s entlang der geplanten ErschlieBungsstrafie A ist folgende Bepflanzung vor- Betriebsleiter, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO.

S e TTeTE St MR- : 7.9 AuBerhalb der Ortsdurchfahrt sind die Grundsticke entlang der Bundes
fl e . STU 16-18 . = 3

Grundflichenzahl @ @ GeschofBflichenzahl (o T A e ENAPIIIIG. Shpa— strafle B 303 mit tar- und torlosen Einfriedungen auszustatten.
: Pflanzung am ostlichen Rand des Geltungsbereiches: 2 .

& B 7 rdianer MET Suv. STU 16-18 7.10 Es wird empfohlen, daB die Bauwerber durch vorherige Schirfgruben die
far den Strafienbau be- S AR Y g il . Lage des Grundwasserspiegels erkunden. Soweit Grundwasser (ber der
notigte Béschungsflachen — g ' Die landschaftlichen Heckenpflanzungen zur Einbindung des Gewerbegebie- Grindungssohle angetroffen wird, missen die Keller als wasserdichte Wannen

tes sind 5-reihig anzulegen. augebildet werden. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

ichtfel jegli fl - : ;
Efr:‘g: . :ljf:‘cahﬁﬁ :;: r:\ E:eng:her d?:brr::-.urngl’s ":ngu ar:: z[:‘;n?rr dl._:ge 4.3.5 Landschaftsrasen 4 & i 7.11  Im Baugebiet sind versickerungsfordernde MaBnahmen wie
g = i T ; i i f iche d i lich anfla it Land-
Verbindungsfliche der StraBenoberkanten hinausragen, frei E.:l:al;tlg: sgspa:?m;:? %:_e:;:mee h?::n:faz?r:m‘ﬁgi?-g ;ﬁtiwﬁglﬁ.itet;r:nh;‘ oder - die Versickerung von sauberen Oberflaichenwasser und Dachflachenwasser,
zu machen und frei zu halten ist. Bestehendes Geldande ist bl 5eine?erxat|:]rlich511 Suk zession Uberlassen wird ; - durchlassige Bauweisen fur Grundstickszufahrten und Stellplatze wie z.B.
soweit abzutragen, daf die Sichtfreiheit ab o,80 m Hohe . Abstellflachen fGr Wohnwagen,
auch unter Ber(cksichtigung des Bewuchs gewdhrleistet ist. 4.3.6 Granflachenzahl 2 - mbglichst wenige Flachen zu versiegein, .
Hochstammige Baume sind ausnahmsweise Zzulassig Die Grinfliachenzahl gibt an, wieviel m? Freifliche je m? Grundsticksflache S :
284710 offenporig bzw. gértnerisch zu gestalten sind. Bei zwingender Unterschrei- s . A
ApAAL  von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen tung der GUZ koninen Fassaden- und Dachbegrinungen flachenoezogen 7.12 Innerhalb des Schutzstreifens der Gasfernleitung dirfen keine Gebdude er-
ot angerechnet werden. richtet und keine Einwirkungen. vorgenommen werden, die den Bestand, den
i . Betrieb oder die Unterhaltung der Gasfernleitung und des mitverlegten Fern-
4.3.7 Flachenbefestigunc e " =

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, ist der Versiegelungs- | | meldekabels beeintrachtigen oder gefiahrden konnen.

grad auf das unbedingt erforderliche Aindestmafil zu peschranken. D_ie Be - | 7.13 Gebéude, ﬂuﬂgnhehuchtungmagen usw., die sich innerhalb des Lgitungs—
Fliche fur Versorgungsanlage (Umformerstation’ lagswah! fur Freiflachen wie z.B. Stellplatze, Lagerplatze etc. hat sich ; ausibungsbereiches der UWU-AG befinden, dirfen nur errichtet werden,

ﬁ (6§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) primar - sofern keine Grundwassergefihrdung besteht - auf die Verwendung wenn die in den einschlagigen technischen Richtlinien und Bestimmungen
versickerungsgunstiger Belige (z.B. Betonverpundsteinpflaster, Rasen- (DIN VDE 0210 und VDE 0132) geforderten Mindestabstande eingehalten werder.
% abzubrechende Gebiude gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen auszurichten. Die im Sicherheitsmerkblatt der UWU-AG enthaltenen Hinweise sind zu beachten.
ﬁ %3 4,3.8 Pflanzungen mit Hdheneinschrankung . 7.18 Metallische Verbindungen zum Mast oder zur Masterdungsanlage sind unzu-
f Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung (1lo-KV-Stromleitung) sind lassig. In einem Umkreis-mit einem Radius von 18,0 m um den Mittelpunkt
: Fihrung ooerirdischer Versorgungsleitungen mit Schutz- Gehol zpflanzungen in der Hohe durch geeignete Artenwahl sowie durch des Gittermastes Nr. 30 durfen keine Bauwerke errichtet werden.
|25311 | 252 RN streifen (Elektrizitat) § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB S N S 300 @ au hetcen. 7.15 Die Dachhaut der geplanten Gebdude muB in harter Bedachung gem. DIN 8102
L {51 5 Liste standortgerechter Gehélzarten ausgefihrt werden (innerhalb Jes Schutzstreifens der oberirdischen Leitung).
252 2 -
254 2 ; : . L ¢ _ . ok e 7.16 Im ygesamten Plangebiet sind Garagen an den seitlichen Grundsticksgrenzen
46 |0 3 QR Fithrung unterirdischer Versorgungsleitungen mit Schutz- Artenauswah! aus dem Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald grundsatzlich zulassig. Far sie ist das Satteldach und die gleiche Dachneiguny
254/2 s o . oy Z-E ¥ streifen (Ferngas) § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, der engere Schutz- 1. Baumpflanzungen 1. Ordnung: des jeweiligen Wohnhauses vorgeschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind
: 5.5 LI 25/1 ’ Ml —~_ <, streifen (2x2om) ist von jeglicher Bepflanzung freizuhalten Betula pendula -Birke einheitlich zu gestalten, wobei die 2. Garage sie Dachneigung der zuerst ge-
; i, : = m 2u1/2 , R | ¥ _ { Fraxinus excelsior -gemeine Esche nehmigten Garage Gbernehmen muB, unabhangig ob diese von der Dachnei-
_ P Facy + = WD .ZSG 1 $D/WD/PD 18=38° o~ 1.2 Gringestalterische Festsetzungen Quercus robur -Traubeneiche gung des Wohnhauses abweicht. :
- i \ | 244 ' @ { Pflanzgebot im dffentlichen Bereich 5 SNIETENS Patne SR —— 7.17 Evtl. Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der BayBO Vollgeschosse
ob (o 2 Offentl. Grunflache mit Tilla corcata Bt ind, bleiben bei der Berech der Zahl der Vollgesch Ber Betracht
1 ' . Gehdlzpflanzungen rmit Hohen “ Pflanzgebot fur standort S R B B S
" ] - 5 ] =3
' (I Vi ‘- Shb hibung Qe 71t K18 gerechte Obstbaume i N R g 7.18 Im abgestuften GE-Gebiet (GE, 2) ist die Errichtung von Einzelhandelsge-
' ) : X p il 5':: Ehi - >+ 548 schaften mit einer VerkaubflacRe bis zu 850 qm zuldssig. Die Verkaufsflche
#5 N Pflanzgebot im privaten  Bereich Pruﬁ:ﬁuavis; . - Vgalictndtie der Fa. Caravan Grebner GmbH (Flur-Nr. 205 u. 207) wird auf max. 795 gqm
N %\ /1 g Sorbus aucuparia -Eberesche Ptgenatzt. _
]| 4 L e " & 7.19 Die max. Grundfliche der gewerblichen- Einzelgebdude wird mit 1500 gm fest-
fl i i : ' = : ¥ : :
L : E = . 02 , ! |'i| |‘ ]H" g e : o g:?ﬁ':?pziﬁ:fzﬁ??? g5 Euhgnenschrankung ; ?:torraﬁﬁ:a;?;lana ; e gesetzt. Fur den Bereich westlich der StraBe A ist eine Aneinanderreihung von
5 A - - - e X Wi I u‘ A W ; i Bt - je max. 1500 gm groBen Hallen zuldssig, wenn die Einzelbaukorper eindeutig
190 SCHWALGEN . W GUZ o2 1 ll H LR ; .~ N 5"' R % Landschaftliche Heckenpflanzung, Bindung nach {C:::E:g:: ;':;E:Sfa -::ﬁ;iﬁ:ﬁ;rwﬁﬁgﬂﬁn voneinander getrennt sind und aipf*ﬁu;amtfﬁche von 4500 gm nicht uber-
== LI SDJ’WD:’PD 1 o 38*-‘- ‘ml . v\ Standort und Massierung gemah Ziff. 4.3 ; ; schreiten wird. Die Einzelbaukdrger si'i;@i:arﬁt}itaktunlsch zu gliedern bzw. ab-
o % e & ' f PR A s 1 A !, Landschaftliche Heckenpflanzung mit vorgelagerter Ligustrum vulgare -Liguster zusetzen. Pt e
¥ 98 200 - b Vg = & B D e e i S e TR o i Rasenflachen Rosa canina -Hundrose 7.20 Die max. Hohe der Abtragungen und Auffillungen wird auf 1,50 m festge-
; Vvvvovvy VVyvIv Yy K : S ’ g *?f:;g‘;i z_g‘lﬁ4 Private Grunflache mit Festsetzung won / Sambucus nigra : -Schwar zer Holunder setzt.
‘H L ’ ° | LA 5, GUZo] S | o | B S Grofibaumpflanzungen in Abhaingigkeit von Einfahrten Prunus spinosa -Schlehe
i g 197 E@ - p:: 203 o ~ B.o - om v FF_E' ; e .ﬁ._ : =l S / u. Beleuchtung mit etwaiger Standortbindung mit 5 . : e ¢
Pegi \ 196/2 ' i : AT e S e ¥ S / Hoheneinschriankung gem. Ziff. 4.3.8 Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze zuldssio T -
o A = NI T o ] S z.B. SRS L e R B T T e =
F 19 5 | (N ¥ ¥ > . ’Eil - Landschaftl. Heckenpflanzuing ohne Standortbindung -Apfel, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Becrindung gem. § 3 Abs.2
196 a o o g T L mﬁ. 'f-"é""%a X 8 aus heimischen Gehdlzen (2-reihig) -Kirsche, Satz 1 BauGB vom ‘15, MRZ. 1993 bis (16 APR. 1803
2, g 30 | . " es S I ¥ = s X Walnuh im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
- 03 : g Pflan zgeoot fur Grofibdume 1. Ordnung ohne nk _ g :
192\ = == bt A i . w,;: ! Stancfortbmdung Je nach Wahl der Obstart ersetzen 2-3 Obstbaume einen Grofibaum. Die Euerbach, 29. JuM 1093
o\ zu1561 . ‘ - 1563 . - i . Landschaftl. Heckenpflanzung mit Héheneinschrinkung WalnuB (Juglans regia) gilt als GroBbaum 1. Ordnung. :
TRF‘E y 165711 - y e S a ? gemaf Ziff. 4.3.8
A HP&U?TS 1659/8 <A o e o ; hen /3 . g e / 6. Nachweis der grunordnerischen Festsetzungen
1534 F 712 - = ] ] ek 4 ] ! : i
W . "-_\al'] - e __.' | - P
: x . . P ' 6.1 Die Freiflachengestaltungspline miassen Auskunft geben Gber: 1. Blrgermeister
- : o : ; rhalt - und Pfl ¢ g ! 9
: o ] . ¥ Mg | E ungs- und Pflegegebot - den Vegetationsbestand einschl. Bewertung vor dem Baubeginn, i : G s TT A 103
i 156671 : . & o . ¢ g die neu zu pflanzende Vegetation (Bepflanzung), Die Gemeinde Euerbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom a3 j
_ — iy “ Heckenbestand, der zu erhalten und zu pflegen ist die zu erhaltende und zu beseitigénde Vegetation, den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als S at z un g beschiossen. i
N T, 1659/7 "’WFGE I die Art der Freiflaichenbefestigung einschl. Hohenlage (Nutzflichen wie B ‘28 JUNI 1643 |
545 1559/6 k) ' @ WalnuBbaum, der zu erhalten und zu pflegen ist Stellplidtze, Einfahrten etc.). . [
; 6.2 Vollzugsfrist ,
SN g - [
! . Obstbaurie, die zu erhalten und zu pflegen sind Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres hach Ge !
%57 e N > brauchsapnahme zu wvollziehen und nachzuweisen. s L f PR PP
3 e 3 6.3 Erhaltungsgebot 1. Bargermaister
m_w]_.mw 65/2 : # U A § : S i b . BEse | GUZ Gruanflichenzah!l siehe Ziff. 4.3.6. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniefier ordnungsgemall im Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
gy i 2 % - ' Wuchs zu fordern, zu pflegenn und vor Zerstorung zu schuatzen. Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.
¥ Gegebenenfalls kann flr den wesentlichen Bestand der Baume und Hecken Schweinfurt, 17.09.
auch zu sinem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung verlangt werden. LANDRATSAMT
2. Fidr die Hinweise A L ¥ : ; . I.Eﬂ.
. 6.4 ~ fir die einzelnen Grundstiicke in der Griunordnung formulierten verbindlichen e
\ Anpflanzungen, Befestigungen, usw. sind anhand gualifizierter Freiflachen- . Ay
. A 8 : T . — Regierungsrat | - %8 S
; K gestaltungspldnen zu konkretisieren und bei der Baueingabe mit vorzulegen. i "‘"1..-"
Z : Besteh. N\ o
//% Besteh. Wohngebaude g Grundstiicksgrenzen Die Durchfﬁhrun%’yz&verfahrens ist am 01, Okt. 1993 durch
. Itb#cai&imu fitn skl Chin ﬁf!"ﬂ.ftw".sﬁldf
/\/ Hoéhenschichtlinien ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem H_inweis darauf, daB der Bfabau—
ungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde
| | Besteh. Nebengebaude : " Euerbach wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
iR 209 Flursticksnummern wurde darauf hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekanntm igt der Bebauungsplan inkraftge-
tretep (§ 12 Satz 4 BauGB). '
besteh. Obstgehdlze
. Euerbach, ()1, Okt, 1993 AN
vorh. Obstgeholze, die beseitigt werden il R et
® " 5 ';f, -‘._j-‘.;;,ﬁ 1. Bargermeister
=2 BUERDACH
3. For dJdie nachrichtlichen Ubernahmen

A A Ortsdurchfahrigrenze mit Angabe der StraBen -km 36 Bei allen Bauantragen fir Mafnahmen auf Grunds-ﬁ.icken, die an den Schutz- ﬂ_-. A [N] D K R E H S S @ l}:[l W E D [l\\r] IF U R T

KM 7.198 streifen der Gasleitung grenzen, ist eine schriftliche Stellungnahme der

KM 6.85q StraBenkilometer Ferngas-Nordbayern GmbH einzuholen. D E D A @ U N G S P {L‘ A N
Nachbgrschutz 3.7 Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von el q\ M N UEDE QWE IR[RNEQ w EGER
Eéei d:n festgesetzten Randeingrunungen ist Art.48 AGBGB zu weniger als 40,00 m von der B 303 ist die Zustimmung des LRA Schweinfurt I\ _

T B‘i?cdlﬁ“ e im Einvernehmen mit dem Strafenbauamt einzuholen. MU? HNT E GREERT E R G &UN OR DN@NG

Lad
i

des Fernseh- und Rundfunkempfangs durch Funkenstorungen 38 Bauantrige iiber Bauvorhaben innerhalb des Leitun i i
£l 8 B 2| tungsausibungsbereiches des
von der Freileitung des FVU gerechnet werden. UWU sind der Uberlandwerk Unterfranken AG zur Stellungnahme geman GLUJQ @@ERDA@[H] Mo ﬂ g HO Oo
3,3 Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet dies unver- Art. 71 BayBO vorzulegen. Dies gilt auch fir die Anlage von Parkplatzen
ztglich der Unteren Denkmalschutzoehdérde beim Landrats- Cebaudeniveauveranderungen usw. AUFGESTELLT
amt Schweinfurt oder dem Bayer.lLandesamt fur Denkmal- . QERLENBACH; 14.70.1988 . :
pflege anzuzeigen (Art.8 Denkmalschutzgesetz). a UBERARBEITET, 30.06.1989 / 03.11.1989 / 31.01. 1990/ 20.09.199 / 16.10.199¢ / Hol 1991

3.4 Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Bundespost. Auf die Anweisung zum Schutz unter-
irdischer Fernmeldeanlagen (Kabelschutzanweisung) wird
hingewiesen.
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Y i »FUR DIE GRUNORDNUNG:
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3.5 Die Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und-Orts- &
versorgungsleitungen der Ferngas-Nordbayern-GmbH ist iu . e len T
beachten. leleton DY/ 25/825-846-8272,




