1. ZEICHENERKLARUNG

1.1 Bauleitplanerische Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauCB)

Offentl. StraBenverkehrsfliche mit Breite der Fahrbahn
und des Gehsteiges (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Baugrente

Gewerbegébiet (GE) § 8 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
max. Zahl der Vollgeschofie
Satteldach/Walmdach/Pultdach

Dachneigung der gewerbl. Bauten
Dachneigung fir freistehende Wohngebiude

Grundflachenzahl @ Gescholflachenzahl
von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen

Flhrung oberirdischer Versorqungsleitungen mit
Leitungsausdbungsbereich (Elektrizitdt) § 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB

Fihrung unterirdischer Versorgungsleitungen mit Schutz-
streifen (Ferngas), der engere Schutzstreifen (2x2om) ist von
jeglicher Bepflanzung freizuhaiten (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Wirtschaftsweg mit offenporiger Befestigung
und Saumstreifen (Rasenflache)

Wassergraben

Schraffurbereich gem. Ziff. 4.2

Gronflichenzahl siehe 5.2.6

Pflanzgebote im &ffentlichen Bereich
Offentliche Grunflache (Rasenflache)

Pflanzgebote fir GroBbdume 1. Ordnung
Bindung nach Standort

Landschaftliche Heckenpflanzung, Bindung nach Standort
und Massierung gemaB Ziff. 5.2.2

Landschaftliche Heckenpflanzung, mit Héheneinschrinkung
gemiB Ziff. 5.2.8

Pflanzgebote im privaten Bereich

Private Grinfliche mit Pflanzgebot fir GroBbdume 1. Orgdnung.
Bindung nach Standort.

Pflanzgebot fir GroBbdume 1. Ordnung ohne Standortbindung

-

Landschaftliche Heckenpflanzung, Bindung nach Standort
und Massierung, gemal Ziff. 5.2.2

Landschaftliche Heckenpflanzung aus heimischen Gehdlzen
(2-reihig) ohne Standortbindung.

Landschaftliche Heckenpflanzung mit Hiheneinschrinkung
gemal Ziff. 5.2.8

Fur die Hinweise

Besteh. Wohngebdude —q\_- Besteh.Grundstlicksgrenzen

212 Flursticksnummern

Besteh. Neben aude Besteh.Obstgehdlze , die
e @ zu erhalten sind (aufer -

halb des Geltungsbereiches )

Der Einbau von wassersparenden Armaturen und Geraten
wird empfohlen.

Auf die Beachtung des Arbeitsblattes GW 125 (DVCW)
wird hingewiesen.

Die einschlagigen techn. Bestimmungen (insbesondere
DIN VDE 0210 und VDE 0132) werden beachtet.

Im Baugebiet sind versickerungsfordernde Malnahmen wie
Die Versickerung von sauberem Oberflachenwasser und
Dachflachenwasser, durchlassige Bauweisen far Grund
stiuckszufahrten und Steliplatze, wie z.8B. Abstell
flachen fur KFZ.

- moglichst wenige Flachen zu versiegeln,

anzustreben.

Far die nachrichtlichen Ubernahmen

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet dies unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt
Schweinfurt oder dem Bayer.lLandesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen [Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

Bei der vorgesehenen Bebauung muB mit Beeintrichtigungen
des Fernseh- und Rundfunkempfanges durch Funkstdrungen
von der Freileitung des EVU gerechnet werden.

Auf die Anweisung zum Schutz unterirdischer Fernmeldeanlagen
[ Kabelschutzanwelsung] wird hingewiesen.

Die Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und Ortsver-
sorgungsleitungen der Ferngas-Nordbayern-GmbH ist zu be-
achten.

Bel allen Bauantrigen fir MaBnahmen auf Grundsticken, die
an den Schutzstreifen der Gasleitung grenzen, ist eine schrift-
liche Stellungnahme der Ferngas-Nordbayern-CmbH einzuholen.

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in einer

Entfernung von weniger als 80,00 m von der B 303 ist die Zu-
stimmung des LRA Schweinfurt im Einvernehmen mit dem Stras-
senbauamt einzuholen.

Bauantrige (ber Bauvorhaben innerhalb des Leitungsausiibungs-

bereiches der 1o KV-Freileitung sind der UWU- AG zur
Stellungnahme gemaB Art. 71 BayBO vorzulegen. Dies gilt auch
fur die Anlage von Parkplitzen, Oelé@ndeniveauverinderungen

USW.
StraBenkilometer

M
Gemarkungsgrenze

4.13 Innerhalb des Schutzstreifens der Gasfernl

. WEITERE FESTSETZIUMNGEN

5.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:

6. Liste standortgerechter Gehdlzarten
Artenauswahl aus dem Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
3 6.1. Baumpflanzungén 1. Ordnung:

- Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO Betula pendula -Birke
Fraxinus excelsior -gemeine Esche
8.2 Die Errichtung von Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle Quercus robur :;:;‘:::::km
fir Betriebsinhaber ist gem3B § 1 Abs. 6 Ziff. 2 i.V.mit § 8 Abs. 3 Ziff. 1 mﬁm patraea -y~
BauNVO im GE zuldssig. Fir die Errichtung von Wohnungen ist eine cordats
Entfernung von mind. 50 m, gemessen von der Fahrbahnmitte der B 103 einzu- 6.2. Baumarten 1. Ordnung:
halten { mut Schraffur gekennzeichneter Bereich ). Oie Dachneigung der freistehenden Acer campestre -Feldahorn
Wohngebaude hat 24%38°zu betragen. Die Dachform ist als Satteldach auszufuhren. Carpinus betulus -Hainbuche
B =V Ikirsche
4.3 For das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. g,;:;:: ::l:';aria -E;eg:ﬂcrl::
.8 Die max. Traufhéhe der gewerblichen Bauten wird mit 6,00 m festgesetzt. 63. Straucharten:
Ausnahmen sind fir einzelne Betriebsgebdude zulissig, wenn die betrieblichen " Corvius avellsna -Hasel
Vur?inge eine griBere Hihe erforderlich machen. Die Firsthihe der gewerblichen Cra:'ugu: monogyna -eingriffeliger WeiBdorn
Gebaude wird auf max. 9,50 m festgesetzt, Crataegus oxy&antha -zweigriffeliger WeiBdorn
4.5 Die Verwendung von grellfarbigen Materialien far die Verkleidung von Balkonge- ~Liomat
lindern, Trennwinde der Balkone, Uberdachungen und dergleichen wird unter- EE',-:SE:-,TH:”IHHE _HE:::'.::G
saqt. Die farbliche Gestaltung der Aulenwande der Gebdude sind nur mit ge- Sambucus nigra -Sehwarzer Holunder
deckten Farbtonen nach MaBgabe der Bauabteilung des LRA Schweinfurt zulassig. Prunus spi ] -Schiehe
4.6 Die Hohe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstralen darf 1,50 m Ober Geh- i h Obstgehdl -
wegoberkante nicht dberschreiten. Die Verwendung wvon Stacheldraht als Ein- Ir;i:fn :IEBI"I e R s gt
friedung ist untersagt. Maschendrahteinfriedungen sind in elektrisch nicht- oK fgl i
leitender Ausfihrung (kunststoffummanteltes Geflecht und Pfosten bzw. Holjg) -Kiprsc;m
zu erstellen, Diese sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu ~WalnuB :

hinterpflanzen.

4.7 Mit Rucksicht auf das Ortsbild werden fur Dacheindeckungen ausschlieBlich
naturrote oder rotbraune Eindeckungsmaterialien zugelassen.

4.8 Zur Aufrechterhaltung des landwirtschaftlichen Verkehrs sind die Crundstipkis-

einfriedungen in einem Mindestabstand von 1 m zu den Wirtschftswegen zu
errichten.

4.9 Die Grundstucke entlang der BundesstraBe B 303 sind mit tdr- und torlosen
Einfriedungen auszustatten. I

Je nach Wahl der Obstart ersetzen 2-3 Obstbdume einen GroBbaum.
Die WalnuB (Juglans regia) gilt als GroBbaum 1. Ordnung.

(1

7. MNachweis der grinordnerischen Festsetzungen

7.1 Die far die einzelnen Grundsticke in dtrlf (;Fﬁnurdnung formulierten
verbindlichen Anpflanzungen, Befestigungen usw. sind anhand qua-
lifizierter Freiflichengestaltungsplinen zu konkretisieren und bei der

8.10 Es wird empfohlen, daB die Bauwerber durch vorherige Schirfgruben die Lage s e e ot D

des Grundwasserspiegels erkunden. Soweit Grundwasser Uber der Grindungs-
sohle angetroffen wird, missen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet

werden. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulissig.

4.11 Ableiten von Grundwasser

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drainagenwasser in die
Kanalisation ist nicht zulissig.

§.12 Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes (}p-erllaichenwaner Ist der Kanalisation zuzufihren.
Wenn das Oberflichenwasser mit olhaitigen Stoffen in Berdhrung
kommen kann [Waschplitze, Tankstellen elc.) sind Leichtflassig-
keitsabscheider einzubauen.

' i _ eitung dirfen keine
Gebadude errichtet und keine Einwirkungen vorgenommen werden

die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Gas-

fernieitung und des mitverlegten Fernm e ol
eldekabels b trich
oder gefihrden kénnen. eeintrachtigen

& Gebaude, AuBenbeleucht ingsanlagen usw., die sich innerhalb des
Leitungsausubungsbereiches der 110 KV Freileitung der UWU-AG
befinden, durfen nur errichtet werden, wenn die in den einschligigen
techn. Richtlinien und Bestimmungen (DIN VDE 0210 und VDE 0132)
geforderten Mindestabstande eingehalten werden und die Zustimmung

UWU-AG iegt. Dwe | f i - =
g:: SWU-40 m‘%u m::tér::huhfsmEfkblatt der UWU-AG enthalte

8.15  Metallische Verbindungen zum Mast oder zur Masterdungsanlage sind

unzulassig. In einem Umkreis mit einem Radius von 18,0 m um den
Mittelpunkt des Gittermastes Nr. 30 dirfen keine Bauwerke errichtet
werden

.16 Im gesamten Plangebiet sind Garagen an den seitlichen Grundsticks-

grenzen grundsatzlich zulassig. Fir sie ist das Satteldach und die
gleiche Dachneigung des jeweiligen Wohnhauses vorgeschrieben.
Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten, wobei
die 2. Garage die Dachneigung der zuerst genehmigten Garage
ubernehmen mull, unabhingig ob diese von der Dachneigung des
Wohnhauses abweicht,

4.17 Evtl. Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der BayerBO

Vollgeschosse sind, bleiben beir der Berechnung der Anzahl
der Vollgeschosse auber Betracht.

8.18  Aus stadtebaulichen Grunden wird die max. Grundfliche der ge-

werblichen Einzelgebdude auf B00 gm beschrankt., Eine Aneinander-
reihung von je max. B00 qm grolen gewerblichen Einzelgebauden
ist ruldssig, sofern die Einzelbaukdrper architektonisch gegliedert
und eindeutig voneinander abgesetzt sind.

4.19 Die max. Hohe der Abgrabungen und Auffillungen wird auf 1,50 m

festgesetzt.

5. Textliche Festsetzungen der Grianordnung

5.1 Schutz des Bodens:

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Weiterverwendung zu sichern
(DIN 18915/31). Beli Lagerung Gber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion zwischenzubegrinen.

5.2 Pflanzgebot:

5.2.1 Pflanzenauswahl
Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot
hat aus der standortgerechten Artenzusammenstellung des Labkraut-
Eichen-Halnbuchenwaldes zu erfolgen (entsprechend Artenliste Ziff. 6).

5.2.2 Pflanzdichte und Qualitat i
Die Qualitditsmerkmale richten sich nach den Gltebestimmungen flr Baum-
schulpflanzen DIN 18916.
Die im einzelnen aufgefihrten Mengen und GriBen sind Mindestangaben.

Heckenpflanzungen - Mindestrichtwert je 100 gm

2 GroBbdume (1. Ordnung) Ixv. STU 12-14, Héhe 250-300 cm
6 Heister (1. u. 2. Ordnung) Ixv. Hohe 175-200 cm
90 leichte Straucher 1x%v. Hihe 80-70 cm

5.2.3 Pflanzgebot ohne Standortbindung
Richtwert fir Baumpflanzungen je 2.500 qm sind mind. drei GroBbiume
1. Ordnung .
Hochstamm 3xv. STU 16-18 nach freier Standortwahl zu pflanzen.

Landschaftliche Heckenpflanzungen; je 200 gm Grundsticksfliche sind
weiterhin mind. 10% der Grundsticksflache mit landschaftlichen Hecken
laut Ziff. 5.2.2 zu bepflanzen. Mindestbreite 3,00 m (z.B. Grenzpflan-
zung).

5.2.4 Pflanzgebot mit Standortbindung
Entlang des Wirtschaftsweges ist folgende Bepflanzung vorzunehmen:
GroBbaumpflanzung 1. Ordnung Hochstamm 3xv. STU 16-18
Die landschaflichen Heckenpflanzungen zur Einbindung des Gewerbe-
gebietes sind 5-reihig anzulegen.

5.2.5 Landschaftsrasen "
Die nicht bepflanzten Bereiche der &ffentlichen und privaten Grinflichen
sind mit Landschaftgasen anzusden.

5.2.6 Granflaichenzahl
Die Grinflichenzahl gibt an, wieviel gm Freifliche je gm Grundsticks-
fliche offenporig bzw. girtnerisch zu gestalten sind. Bei zwingender
Unterschreitung der GUZ kénnen Fassaden- und Dachbegrinungen fla-
chenbezogen angerechnet werden.

5.2.7 Flichenbefestigung
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Die
Belagswahl fir Freiflichen wie z.B. Stellplitze, Lagerplatze etc. hat
sich primar - sofern keine Grundwassergefihrdung besteht - auf die
Verwendung versickerungsginstiger Belige (z.B. Betonpflaster mit
Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen)
auszurichten.

5.2.8 Pflanzungen mit Héheneinschrinkung
Innerhalb des Leitungsausubungsbereiches der 11o KV - Freileitung
sind Gehdlzpflanzungen in der Héhe durch geeignete Artenwahl sowie
durch Rickschnitt niedriger als 3,50 m zu halten.

7.1 Die Freiflichengestaltungspline missen Auskunft geben lber:
- den Vegetatipnsbestand einschl. Bewertung vor dem Baubeginn,
« = die neu zu pflanzende Vegetation [Bepflanzung),
- die zu erhaltende und zu beseitigende Vegetation,
- die Art der Freiflichenbefestigung einschl. Hohenlage (Nutzfla-
chen wie S’tell_p_ll't_;he,,_Eirql’ahrten etc.).

7.3 Vollzugsfrist £3
Die verbindlighen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Gebrauchsabnahme zU vollziehen und nachzuweisen.

7.8 Erhaltungsgebot :
Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemal
im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen.

Gegebenenfalls kann fir den wesentlichen Bestand der Biaume und
Hecken auch zu einem spiteren Ieitpunkt eine Nachpflanzung ver-
langt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal § 3

Abs. 2 Satz | BauGB vom |] bis
im Rathaus offentlich nusgelagt.q.m?' 1893 17. DEZ 1993

Euerbach, 28 MAl 1904

2. Blrgermeister

i
Dess Landretsent. Schwednfurt mecht im Arzedigeverfehren eine Verletzung von Rechtsvarschriften im l
Btz 1 BaulB nicht geltend. |

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am 23,07, %4 durch
Ver s iy ine  Ararit . Mastie) clobtnblob

ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebau-
ungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde
Euerbach wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Welter
wurde darauf hingewiesen, daB (ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekann ist der Bebauungsplan inkraftge-

treten (% 12 Satz &4 BauGB). m

Everbach, 2 9, 07, ¥4

L Bdrgermeister h
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