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EXTERNER TEILGELTUNGSBEREICH

Ausgleichsflache A - Gemarkung Euerbach

Ubersmhtslageplan M=

1:25.000

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

WENTE O Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
GE, Gewerbegebiet - mit Beschrankungen
MI!, Mischgebiet - mit Beschramkungen
0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Wi = Bt Maximale Wandhéhe an der Traufseite
(siehe Textziffer A2 a)
S 5 - Baugrenze
Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfléche - Fahrbahn, Gehweg (versiegelt)
Fér@ | Offentliche Verkehrsflache - FuBweg (unversiegelt)
. :l::gp;:;s:rgungsleitung (Strom) oberirdisch mit Baubeschrén-
——C— Hauptversorgungsleitung (Gas) unterirdisch - mit Schutzbereich
Grunfléchenzahl (siehe Textziffer A5 a)

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern geméap §9
Abs.1 Nr.25a BauGB mit MaBnahmen gemaR §9 Abs.1 Nr.20
BauGB (siehe Textziffer A5 b)

Stralenbegleitgriin

. Ergadnzungsgriin

P2
Randgriin

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken ohne Standortbindung
gemaR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB mit MaRnahmen geman §9
Abs.1 Nr.20 BauGB (symbolisch - konkrete Ausfilhrung siehe
Textziffer AS c)

Pflanzgebot fiir Laubb&ume mit ungefahrer Standortbindung - §9
Abs.1 Nr.25a BauGB (ST = Elsbeere, FE = Esche, AG = Schwarz-
erle, PR = Traubenkirsche)

Pflanzgebot fiir Strducher mit ungeféhrer Standortbindung - §9
Abs.1 Nr.25a BauGB (CA = Haselnuss, CR = Eingriffliger Weil-
dorn, CS = Roter Hartriegel, RF = Faulbaum, RC = Hundsrose,
VO = Wasserschneeball)

Erhaltungsgebot fiir bestehende Bdume und Striucher - §9
Abs.1 Nr.25b BauGB

Wasserflachen (Bachlauf)

Offentliche Griinfléche - §9 Abs.1 Nr.15 BauGB, gleichzeitig
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - §9 Abs.1 Nr.20
BauGB (siehe Textziffer A5 d)

Ausgleichsfliche A: Offentliche Griinflache - §9 Abs.1 Nr.15
BauGB, gleichzeitig Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- §9 Abs.1 Nr.20 BauGB (siehe Textziffer A6 a)

== Gemarkungsgrenze
————f— Grundstiicksgrenze bestehend
Grundstiicksgrenze geplant
233 Flurnummer

Baugebietsfléche die bei der Ermittlung der Emissionskontingente
nach diesem Bebauungsplan aulRer Betracht bleibt

00

Art der baul. | Mak der baul.
Nutzung Hutzung

Grundfa- Geschoss-

chenzahl | fEchenzahi Flllschema der Nutzungsschablone

Grinfia-
chenzahl
TEXTTEIL
A Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen

A1 Art der Nutzung

a Die im Gewerbegebiet nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen)zul&ssige Nutzung bzw. die
nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVQ (Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zuldssige Nutzung sind
gemal §1 Abs.5 bzw. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

b Die im Mischgebiet nach §6 Abs.2 Nrn.3 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr.7 BauNVO (Tankstellen) und Nr.8 BauNVO (Ver-
gnigungsstatten im Sinne des §4 Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die tiber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) zul&ssigen Nutzungen bzw. die nach §6
Abs.3 BauNVO (Vergnlgungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der
Teile des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) ausnahms-
weise zuldssige Nutzung sind gemalt §1 Abs.5 bzw. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht zuldssig.

c Tankstellen fur den internen Bedarf von Betrieben im Baugebiet sind zulassig.

A2 MaR der Nutzung

a Die maximale Wandhéhe an der Traufseite der Gebaude darf 6,0 m nicht Giberschreiten (ge-
messen zwischen der natirlichen Gel&ndeoberkante und dem Schnittpunkt der Auenwand
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der AuBenwand wenn diese die Dachhaut (iberragt).

Eine Gesamthdhe von 9,5 m Uber dem natirlichen Gelénde darf von keinem Teil einer bauli-
chen Anlage Oberschritten werden.

A3 Bauweise, Bauk&rper, Werbeanlagen

a Als Dachformen sind Flach-, Sattel-, Pult-, und Walmdacher mit einer Dachneigung von
0-18° bei gewerblich genutzten Geb&uden, bei Wohngeb&uden bis zu 38° zulassig.

b Aus gestalterischen Griinden sind Geb&ude so in archltektomsch als Einzelbaukérper er-
kennbare Teile zu gliedern, dass deren Grundflache 800 m® und deren Lange 50 m nicht ii-
berschreiten. Gliedernde Versatze miissen im Grundriss mindestens 1 m und in der Dachfl&-
che (senkrecht zur Dachflache gemessen) mindestens 0,5 m betragen.

A4

A5

AB

A7

B1

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
oberhalb der Traufe bzw. auf der Dachfléche.

Hbéhenlage der Gebiude, Aufschiittungen und Stiitzmauern

Die Wandhé&he bemisst sich in Bezug zur natiirlichen Gel&ndeoberkante. Falls diese zum
Zeitpunkt der Gebaudeeinstellung nicht feststellbar ist, muss sie von Bezugspunkten der né-
heren natiirlichen Umgebung her rekonstruiert werden.

Im Baugebiet sind Aufschittungen des natiirlichen Gelédndes bzw. Stitzmauern nur bis zu
einer maximalen Héhe von 1,0 m zuléssig.

Griinordnung

In den Baugebieten ist eine Grinflachenzahl (GUZ) von 0,3 festgesetzt. Die GUZ gibt an,
wieviel m? Grundstiicksflache offenporig bzw. gértnerisch zu gestalten sind. Bei zwingender
Unterschreitung der GUZ kénnen Fassaden- und Dachbegriinung flachenbezogen angerech-
net werden.

Auf den festgesetzten privaten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern P1

bis P3 sind standortgerechte Heckenpflanzungen anzulegen. Fiir die Pflanzungen sind heimi-
sche Arten nach der Gehdlzliste gemaR Anlage 6 der Begriindung zum Bebauungsplan zu
verwenden. Die Flachen sind Bestandteil der inneren Durchgriinung nach Textziffer A5 a und
auf die Grunflachenzahl anzurechnen.

P1: Stralienbegleitgrin. Anpflanzung einer 2-3-reihige Hecke gem&R Anlage 1 der Be-
griindung. Die Grundstiickseinfriedung ist hinter die Hecke zuriickzusetzen. Fiir die
Grundstiickszufahrten diirfen die Pflanzungen bis zu einer Breite von 10 m unterbro-
chen werden.

P2: Ergénzungsgriin zu unmittelbar angrenzenden &ffentlichen und privaten Hecken-
bzw. Gehdlzflachen bestehend aus 1-2-reihigen Strauchpflanzungen gemal Anlage 2
der Begrindung. Die Einfriedung kann direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den.

P3: Randgriin zur landschaftlichen Einbindung des Baugebiets an der Ostseite. Anpflan-
zung einer abschirmenden Hecke mit Heistern gemaR Anlage 3 der Begriindung. Die
Grundstiickseinfriedung ist hinter die Hecke zuriickzusetzen.

Zur inneren Durchgriinung des Baugebietes sind neben den Anpflanzungen nach Textziffer
A5 b an geeigneter Stelle ergénzende standortungebundene Griinflachen anzul&gan lhre
GesamtgroBe ergibt sich aus der festgesetzten Griinflachenzahl. Je 2000 m? Grundstiicksfla-
che sind darauf mindestens 2 heimische Laubb&dume 1.0Ordnung (Hochstamme 3x verpflanzt,
STU 16-18) anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten nach
der Gehdlzliste A5 e zu verwenden.

Auf den festgesetzten dffentlichen Grinflachen am Nord- und Westrand des Baugebiets,
gleichzeitig Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, ist eine wirksame Ortsrandeingriinung herzustellen. Im Zusammen-
hang mit einer teilweise schon vorhandenen Heckenstruktur auf der Westseite sind abschir-
mende nach aulten gebuchtete Hecken mit eingestreuten Heistern gemaR Anlagen 4a, 4b
und 4c der Begrlindung anzulegen. Bdume in Hochstammqualitat, 3xv. STU 14-16 cm.

Fur alle Anpflanzungen sind standortgerechte heimische Arten gemaR Anlage 6 der Begriin-
dung zu verwenden. Die Anlage 6 ist rechtsverbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Die Pflanzmalnahmen gemal Textziffer A5 sind als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB spétes-
tens in der auf die Fertigstellung der Erschliefung bzw. Baufertigstellung folgenden Pflanzpe-
riode fachgerecht durchzufiihren. Die Entwicklung der Pflanzungen ist durch fachgerechte
Pflege zu gewdhrleisten. Ausfalle von Bdumen und mehr als 10% der Straucher sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen. Ein Formschnitt der gem&R Textziffer A5 zu pflanzenden He-
cken und Baume ist nicht zul&ssig.

Die in Textziffer AS b den privaten Pflanzflachen P1 bis P3 zugeordneten Pflanzschemen
(Anlagen 1 bis 3 der Begriindung) sowie in Textziffer A5 d der offentlichen Randeingriinung
zugeordneten Pflanzschemen (Anlagen 4a bis 4c¢ der Begriindung) sind rechtsverbindliche
Bestandteile des Bebauungsplans.

Ausgleichsfliche A

Die Ausgleichsflache A liegt siidwestlich der Ortslage von Euerbach. Sie wird zum Ausgleich
der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
innerhalb eines externen Teilgeltungsbereichs dieses Bebauungsplans festgesetzt. Sie bein-
haltet die Grundstiicke FI-Nr. 994 (Eschenbach), 1044, 1113 (Weg) bis 1118, 1130 (Weg)
und 1158 bis 1162 der Gemarkung Euerbach, jeweils Teilflachen. In dem vom Amt fur Land-
liche Entwicklung derzeit betriebenen Grundstiicks-Neuordnungsverfahren bildet die Aus-
gleichsflache eine Teilfldche der neuen FI-Nr. 984/3.

Auf der &ffentlichen Griinfléche, gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist die Renaturierung des Eschen-
bachs mit seinen Randbereichen festgesetzt. Die Schnittzeichnungen geman Anlage 5 der
Begrlindung sind rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungsplans. Baumpflanzungen in
Hochstammaqualitat, 3xv. STU 14-16 cm, Strducher 2xv. 70/90 cm. Altes und neues Bachbett
sowie die Flache dazwischen ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Die restlichen
Flachen sind mit der Regel-Saatgutmischung RSM 8.1 Variante 1 fir Biotopflachen (artenrei-
ches Extensivgriinland) nach dem Regelwerk der FLL mit mindestens 3-5 gr/m? in Handsaat
bzw. Breitsaat einzuséen.

Fur die Entfaltung des Zielzustandes wird eine Entwicklungspflegedauer von 15 Jahren fest-
gesetzt. Das Ausbringen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulsssig. Die Wie-

senflachen sind 2-mal im Jahr zu m&hen, wobei die 1. Mahd zwischen dem 15. und 30. Juni
stattzufinden hat. Das Mahgut ist zu entfernen.

Die Ausgleichsflache A, einschlieBlich der darauf vorgesehenen Malnahmen, wird gemat
§9 Abs.1a Satz 2 BauGB den Eingriffsgrundstiicken (FI-Nm. 223, 226, 227, 228, 231, 232,
233, 233/2 und 234 der Gemarkung Euerbach — jeweils Teilflachen) des Bebauungsplans
~Am Niederwerrner Weg |II* der Gemeinde Euerbach mit 1. Anderung des Bebauungsplans
Am Niederwerrner Weg" und 2. Anderung des Bebauungsplans ,Altfeldweg |I* zugeordnet.

Die Durchfuhrung der AusgleichsmaBnahmen auf der Ausgleichsflache A ist spatestens in
der auf die Fertigstellung der 6ffentlichen ErschlieBung des Baugebiets folgenden Pflanzperi-
ode durchzufiihren. Die Entwickiung der Pflanzungen ist durch fachgerechte Pflege zu ge-
wahrleisten. Ausfélle von Baumen und mehr als 10% der Straucher sind durch Nachpflanzun-
gen zu ersetzen. Ein Formschnitt der zu pflanzenden Hecken und Baume ist nicht zul&ssig.

Immissionsschutz

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Gerdusche
die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (Ge-
rduschkontingentierung, Stand Dezember 2006) weder tags (6.00 Uhr — 22,00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten:

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB
nachts (22,00 — 6.00 Uhr) 45 dB

Bei jeder fur den Larmschutz mageblichen Neubebauung oder Nutzungsénderung im GE-
Gebiet, die Auswirkungen auf die La&rmkontingentierungen hat, sind die festgesetzten Emissi-
onskontingente einzuhalten. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente hat nach
DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Stand Dezember 2006) zu erfolgen.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente nach diesem Bebauungsplan bleibt die im Gel
tungsbereich gelegene, direkt siidlich an das Grundstiick FI-Nr. 234 angrenzende Teilflache
(Uberplante Flache des Bebauungsplans ,Am Niederwerrner Weg") auller Betracht.

Nachrichtliche Ubernahmen (auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften rechts-
verhindlich)

Verkehrssicherheit gemiR BayBO (Bayerische Bauordnung) und StVO (StraBenver-
kehrsordnung)

Bauliche Anlagen missen gemal Art.14 Abs.2 BayBO so errichtet werden, dass die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht geféhrdet wird. Insbesondere

- miussen Beleuchtungsanlagen (z.B. Lichtbander, Eingangs-, Hallen, Steliplatz-, Hofraum-
beleuchtung und dergleichen) so erstellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
BAB A71 und der Anschlussstelle Schweinfurt-West nicht geblendet oder abgelenkt wer-
den.

- durfen von den baulichen Anlagen keine verkehrsgefahrdenden Emissionen ausgehen
- dirfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der Bun-

desautobahn 71 und der Anschlussstelle ablenken und gefahrden kénnen. Hierbei geniigt
bereits eine abstrakte Geféhrdung. Auf §33 StVO wird verwiesen.

c1

c2

c3

c4

C5

Cé

VE

A

Hinweise
Immissionsschutz

Im Hinblick auf die festgesetzte Gerﬂuschknntingentiemng gemal Textziffer A7 wird drin-
gend empfohlen bei der Erstellung der Planunterlagen einen Gutachter zu beauftragen, der
das jeweilige Vorhaben schalltechnisch tberpriift. AuBerdem sollte insoweit eine vorherige
Abstimmung mit der zustandigen Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Schweinfurt er-
folgen.

Hauptversorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine oberirdische Stromfreileitung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrénkungszone mit dem Betreiber der Leitung abgestimmt werden muss. Bei Arbeiten im
Schutzbereich der Leitung sind die einschlégigen Sicherheitsvorschriften, Unfallverhiitungs-
vorschriften und VDE-Bestimmungen zu beachten.

Es durfen keine Malnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzuléssig
erhdhen. Sind Veranderungen der bestehenden Geléndehshen unvermeidbar, so ist in jedem
Fall die Zustimmung des Betreibers der Leitung erforderlich.

Bei einer Bepflanzung muss gewshrleistet sein, dass ein Mindestabstand von 2,5 m zu den
Leiterseilen beim grofiten anzunehmenden Durchhang eingehalten wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine unterirdische Ferngasleitung. Bei
Arbeiten im Schutzbereich dieser Leitung sind die einschlégigen Sicherheitsvarschriften, ins-
besondere auch die Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen
des Betreibers, zu beachten.

Das vorhandene Geléndeniveau ist in der Regel beizubehalten. Niveausnderungen sind nur
nach vorheriger Absprache mit dem Betreiber im Ausnahmefall statthaft.

Baume und tief wurzelnde Stréucher miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m rechts
und links der Leitung einhalten.

Oberflichenwasserabfluss

Unverschmutztes Oberflichenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, sollte in Zister-
nen gesammelt und als Brauchwasser (z.B. zur Bew&sserung von Griinanlagen oder zur
Fahrzeugwésche) genutzt werden. Das Uiberschiissige Niederschlagswasser sollte, soweit es
die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert werden. Bei Hofflachen ist unbedingt darauf
zu achten, dass tatsachlich nur unverschmutztes Oberflachenwasserwasser versickert wird.

Zisternen sollten mindestens 2,5 m® Speichervolumen pro 100 m? angeschlossener versie-
gelter Flache aufweisen.

Beim Bau dezentraler Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerungsanlagen)
ist das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu
beachten.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften der
Kanalisation zuzuflihren. Durch &lhaltige Stoffe (z.B. von Waschplétzen) verunreinigtes Was-
ser ist vor Einleitung in die Kanalisation durch einen Leichtflissigkeitsabscheider zu fihren.

Technischer Umweltschutz

Das Ableiten von Grund-, Quell-, oder Dranagewasser in die Kanalisation ist nach der Ent-
wasserungssatzung der Gemeinde nicht zul&ssig.

Die Verwendung von Wasser sparenden Armaturen und der Einsatz von Wasserkreislaufsys-
temen wird dringend empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Aufgefundene Bodendenkméler sind nach Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unveréndert zu belassen.

Okoflichenkataster

Die Ausgleichsfléchen sind auf dem einschlagigen Formblatt zur Erfassung im Okoflachen-
kataster einzutragen und unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit einem
Lageplan 1:1.000 oder 1:5.000 dern Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Dienststelle Hof,
Referat 56, Hans-Hogn-Stralke 12, 95030 Hof/Saale, zu melden.
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