— e £ —

sy

1E
=
2
ey . _.- ™ 2 | [Beogns :
el TTIRAl " 3 T ' Ny
j‘i VTP B~ o i) | T/j[a ._.Ui
& R L || ®r]e l D5 3
5 38 {T L _—
;i T ’db.aﬁjﬁiﬂf- - ‘[
Eg?' ‘::;T:f::ﬁfﬁ 1."_. 1’.\\ -
ey - ""3#‘ Filss : :
i 26212 , il A
L o B
St QBT e e S— [ e AT L —
i / 261/8 h-_-_ i / \ l l
| 5 /
1&‘2"'._.
" L J ,\\-
?I@Q, \‘Hz i
y 5
3
4
: i 'I
' Al &
-+ g e
:edewe'?;é3 R 8 -;—-T—"—j'drrﬂ_ﬁd_ Ij

WA, = ®+D (SIEHE A3a)

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

A EEERE RSN

[ WA, |

04
(0
I
(@
+D

b | e
1

i

EAPFE 3

LIS L TSI TITI ST

e
E __.‘_:'_ ..... j

I.-"v"\';‘-"'"f"\

B Hinweise
e SN, B

e

322
g
Art der Mab der
Nutzung | Nutzung

Grundfia- | GeschoB-
chenzahl | flachen-
| zahl
— 4 —
Bauweise |
|

Grenze des rauml. Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Aligemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen
Grundfiachenzanhl unter Beachtung der Uberbau-
GeschoBflachenzahl > baren Grundstlcksflache
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

DachgeschoB als anrechen-
bares VollgeschoB zulassig

offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig
besondere Bauweise (siehe Festsetzungen A3 a)
Baulinie

Baugrenze

Flachen fur Garagen und Stellplatze
Flachen fur Gemeinschaftsgaragen
Zufahrt (siehe Festsetzungen A5)
Stellung der Hauptgebaude
Stellung der Garagen

Winkelanbauten und Zwerchgiebel (siehe A3 f und A6 g)
auf der nordlichen bzw. Ostlichen Traufseite unzulassig

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache
- versiegelt/unversiegelt

offentliche StraBenverkehrsflache (Parkflache)
- unversiegelt

offentliche StraBenverkehrsflache (Mischflache
- Fahren, Gehen) - teilversiegelt

dffentliche StraBenverkehrsflache (Wohnhof)
- teilversiegeilt

offentliche Granflache (Verkehrsgrin)

private StraBenverkehrsflache - unversiegelt
Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation
Leitungsrecht (siehe Festsetzungen A11)

SchallschutzmaBnahmen zwingend
(siehe Festsetzungen A12)

offentliche Grinflache

GroBkronige Baume; ungefahrer Standort
- Pflanzgebot §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Mittelkronige Baume; ungefahrer Standort
- Pflanzgebot

Heckenkomplexe; ungefahrer Standort
- Pflanzgebot

Privates Pflanzgebot (siehe Festsetzungen A13 f)

Esche zu erhalten und zu pflegen
- Erhaltungsgebot §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Obstbaume zu erhalten und zu pflegen
- Erhaltungsgebot

Heckenbestand zu erhalten und zu pflegen
- Erhaltungsgebot

Grundstlcksgrenze bestehend
Grundsticksgrenze entfallend
GrundstlUcksgrenze geplant

rechter Winkel

Gebaude bestehend

Gebaude geplant

PlanstraBe A
Hauptversorgungsleitung unterirdisch
Flurnummer

Hohenlinie

Fullschema der Nutzungsschablone

Al

A2

A3

TEXTTEIL

Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtl. Festsetzungen

Art der Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach §4 Abs.3 Ziffer 3, 4 und 5
BauNVO (Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) aus-
nahmsweise zuléssigen Nutzungen sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

Mag der Nutzung, Grundstiicksgréfen

Die Lange der an die &6ff. Verkehrsfidche angrenzenden Grundstlcksseite
darf hochstens betragen:

1. bei offener Bauweise: 30 m (bei Eckgrundsticken zahlt jede Seite fur sich)

2. bei besonderer Bauweise b1: 7,5 m, Endgrundsticke 11 m an der Er -
schlieBungsseite

3. bei besonderer Bauweise b2 u. b3: 10 m, Endgrundsticke 14 m an der Er
schlieBungsseite

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden wird auf 2 fest-

gesetzt.

Bauweise, Baukorper und Stellung der baulichen Anlagen
b = besondere Bauweise §22 Abs.4 BauNVD

b1 Reihenhausbauweise

Bei der besonderen Bauweise b1 sind die Gebaude nnne seitlichen Grenzab-
stand mit Il zwingend + D zu errichten. Fur die Encnauser gilt, daB das nordli-
che Endhaus zur nérdlichen und das sudliche Endnaus zur stdlichen Grund-
stucksgrenze Abstandsflachen nach BayBO einzuhalten haben.

Garagen (siehe Textziffer A4 d)
p2 Kettenhausbauweise

Bei der besonderen Bauweise b2 sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand auf der nordlichen Grundsticksgrenze mit Il zwingend + D zu errichten.
Zu den jeweils stdlichen Grundsticksgrenzen ist ein Grenzabstand von mind.
3 m einzuhalten. Der sich so ergebende Grenzabstand ist mit Zwischenbau-
ten | + D, die neben Garagen auch Aufenihaltsraume enthalten kbnnen, zu
schlieBen. Die Tiefe der Zwischenbauten darf 7,5 m nicht Uberschreiten. Fir
die Endhauser gilt, daB das noérdliche Endhaus zur nérdiichen und das sidli-
che Endhaus zur sudlichen Grundstlcksgrenze Abstandsflachen nach
BayBO einzuhalten haben. Beim sldlichen Endhaus entfallt der Zwischen-
bau; die Garage ist in das Hauptgebaude zu integrieren. Aus Grinden des
Immissionsschutzes sind Kamine nur im zweigeschossigen Teil zulassig.

b3 Kettenhausbauweise

Bei der besonderen Bauweise b3 sind Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand auf der Ostlichen Grundsticksgrenze mit Il zwingend + D zu errichten.
Zu den jeweils westlichen Grundsticksgrenzen ist ein Grenzabstand von
mind. 3 m einzuhalten. Der sich so ergebende Grenzabstand ist mit Zwi-
schenbauten | + D, die neben Garagen auch Aufenthaltsraume enthalten kén-
nen, zu schlieBen. Die Tiefe der Zwischenbauten darf 7,5 m nicht Gberschrei-
ten. FUr die Endhauser gilt, daB das éstliche Endhaus zur éstlichen und das
westliche Endhaus zur westlichen Grundsticksgrenze Abstandsflachen nach
BayBO einzuhalten haben. Beim westlichen Endhaus entfallt der Zwischen-
bau; die Garage ist in das Hauptgebaude zu integrieren. Aus Grinden des
Immissionsschutzes sind Kamine nur im zweigeschossigen Teil zulassig.

Bei der besonderen Bauweise b genﬂgen abweichend von den Bestimmun-
gen des Art.6 Abs.3 und 4 BayBO gemaB Art.7 Abs.1 BayBO straBenseitige
Abstandsflachen von 0,5 H.

Bei der Reihen-, Ketten- und Doppelhausbebauung dirfen in die Giebelwan-
de entlang der Grundstucksgrenzen (Brandwande) keine Offnungen einge-
baut werden.

Sind Baulinien festgesetzt, so sind die Hauptgebaude darauf zu errichten.
Werden Winkelanbauten als Hauptgebaudeteile auf den Baulinien errichtet,
so darf das Hauptgebaude um die Tiefe des Winkelanbaus hinter die Baulinie
zurUcktreten. Die Festsetzung der Baulinien gilt nicht fir Garagen; diese
haben immer einen Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude und Garagen ist entsprechend den Ein-
tragungen in der Planzeichnung anzuordnen. Auf den besonders gekenn-
zeichneten Grundstlcken & gilt die Firstrichtung der Hauptgebaude auch fir
die Nebenanlagen.

Winkelanbauten werden an der Traufseite der Hauptgebaude mit Firstrich-
tung rechtwinkig zur Stellung der Hauptgebaude angeordnet und sind allge-
mein zulassig. Sie mussen von den Giebelseiten einen Abstand von mind.
0,5 m einhalten und die gleiche Dachform und Dachneigung wie das Haupt-
gebaude aufweisen. Die Firsthéhe muB mind. 0,75 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen.

Winkelanbauten dirfen max. um die Anbaubreite aus der Hauptgebaudefront
hervortreten. Dies girt nicht fir Garagen mit Firstrichtung parallel zur StraBen-
begrenzungslinie, die auch weiter hervortreten dirfen.

Winkelanbauten mussen die gleiche Traufhéhe wie die Hauptgebaude auf-
weisen. Ausnahmsweise kann auch eine niedrigere Traufhohe bei Garagen
und Nebengebauden zugelassen werden, wenn sie geman Art.7 Abs.5
BayBO mit einer max. Traufhdhe von 2,75 m im Mittel auf der Grundstiicks-
grenze errichtet werden.

An den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen ® sind
0.g. Winkelanbauten unzulassig.

Pultdachanbauten (Dachneigung 150 - 259 an den Trauf- und Giebelseiten
der Hauptgebaude bis zu einer Breite von max. 1/5 der jeweiligen Gebaude-
seite sind allgemein zulassig. Sie missen von den GebaudeauBenkanten
einen Abstand von mind. 0,5m einhalten bzw. um die Hausecke herum wei-
terfgefﬂhrt werden und durfen max. um die Anbaubreite aus der Hauptgebau-
defront hervortreten.

Beim Anbau an die Traufseite muB der GebaudeanschiuB des Pultdachfirstes
unterhalb der Traufe des Hauptgebaudes, beim Anbau an die Giebelseite un-
terhalb einer 0,75 m Uber dem DachgeschoBfuBboden gefiihrten, gedachten
Linie liegen. Der GebaudeanschiuB des Pultdachfirstes ist der Schnittpunkt
seiner Sparrenoberkante mit der Hauptgebaudewand. Beim Anbau an die
Giebelseite muB der Abstand der Endpunkte des Pultdachfirstes zur Sparren-
oberkante des Hauptgebaudes mind. 0,75 m (rechtwinklig zur Dachneigung
gemessen) betragen.
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Ausnahmsweise kann an der Traufseite die Dachflache des Pultdachanbaus
direkt an die Traufe des Hauptgebaudes anschlieBen, wenn der Anbau einen
Abstand von mind. 2 m zum Ortgang einhalt und auch sonst keine gestalteri-
schen Belange entgegenstehen.

Garagen, Nebenanlagen

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz auf privaten Grundstlcksflachen nachzuwei-
sen.

Garagen sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig. Sie sind dabei immer auf der seitli-
chen Grundstlcksgrenze, in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude
sowie mit mind. 5 m, héchstens 7 m Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie
2u errichten.

Sind Garagen und Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zu errichten, so sind die dafur vorgesehenen Flachen in der Planzeich-
nung besonders gekennzeichnet. Die bauliche Verbindung mit dem Hauptge-
baude ist freigestellt. Eine Uberschreitung dieser Flachen kann in begrinde-
ten Fallen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine gestalterischen
Belange entgegenstehen.

Auf den in der Planzeichnung mit GGa gekennzeichneten Flachen sind die
von den beiden sudlich davon gelegenen Reihenhauszeilen nachzuweisen-
den Garagen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten. Auf den Reihenhaus-
grundsticken selbst durfen keine weiteren Garagen mehr errichtet werden.
Auf der stdlichen und westlichen Grundsticksgrenze des Garagenhofes sind
zur Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung Mauern mit 1,5 bis

1,75 m Hohe zu errichten. An der gekennzeichneten Stelle ist ein groBkroni-
ger Baum zu pflanzen. ;

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstlcksflachen zulassig. Ausnahmsweise kénnen sie auch auBerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn die Grundflache der

auBerhalb der Baugrenzen gelegenen Nebengebaude zusammen 18 m? nicht

Uberschreitet und keine gestalterischen Belange entgegenstehen. Sie haben einen

Grenzabstand von mind. 3 m einzuhalten; Holzkonstruktionen mind. 5 m.

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunter-
nehmen und der Post und StraBenbeleuchtungs-schaltstellen sind in Abspra-
che mit der Gemeindeverwaltung zu errichten.

Grundstuckszufahrten

Grundstuckszufahrten sind an den in der Planzeichnung besonders gekenn-
zeichneten Stellen A zu errichten. Die Zufahrtsbreite darf 6,0 m nicht Uber-
schreiten.

Dacher und Dachaufbauten
Dachform und Dachneigung
Hauptgebaude:  Satteldach: 450 - 500

Satteldach, Neigung wie Hauptgebaude

150 - 250

Winkelanbauten:
Pultdachanbauten: Pultdach:

Garagen: Satteldach, Neigung wie Hauptgebaude

Flachdacher sind unzulassig.

Transformatorstationen haben sich in Dachform, Dachneigung und Firstrich-
tung der angrenzenden Bebauung anzupassen.

Bauliche Ugrbindungen von Gebauden untereinander sind so auszufiihren,
daB Traufhohe, Gesimsausbildung und Dachneigung nachfolgender Gebaude
der zuerst genehmigten Bauform anzugleichen sind.

Dachvorsprunge sind am Ortgang max. 25 cm, an der Traufe max. 50 cm zu-
lassig.

Dachgauben sind nur als Schiepp-, Walm- oder Satteldachgauben zulassig.
Die Breite der Einzelgauben darf 1,5 m, die Gesamtsumme der Gaubenbrei-
ten /5 der Gebaudelange nicht (berschreiten. Der Abstand zum Ortgang muR
mind. 2 m betragen. Zwischen den einzelnen Gauben muB ein Mindestab-
stand von einer Gaubenbreite verbleiben. Alle Gauben sind in Form, Farbe
und Material gleichartig auszuflhren.

Zwerchgiebel (hier Satteldachgauben in der Dachneigung der Hauptgebaude
deren vordere Wand- oder Fensterflachen in der Fassadenebene liegen, bzw.
max. 0,75 m vortreten) sind allgemein zulassig. Die Breite der Zwerchgiebel
darf '/, der Gebaudelange nicht (berschreiten. Der Abstand zum Ortgang
muB mind. 3,0 m betragen. Die aufgehende Wand des Zwerchgiebels darf
hochstens 1,0 m dber die ErdgeschoBrohdecke hinausgefihrt werden (ge-
messen zwischen OK-Rohdecke des Hauptgebaudes und dem Schnittpunkt
von Sparrenoberkante mit der AuBenkante Wand des Zwerchgiebels). Die
Firsthohe muB mind. 1,5 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

An den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen & sind
0.g. Zwerchgiebel nicht zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen aus-
zufuhren.

Fenster und AuBenwande

Generell sind nur stehende (hochrechteckige) Fensterformate zulassig. For-
mate uber 1,2 m Breite sind durch senkrechte Teilungen zu untergliedern.
Ausnahmsweise konnen auch raumhohe liegende Fensterelemente mit senk-
rechten Teilungen im Abstand von max. 1,2 m Breite sowie kleinformatige
Sonderformen (halbrund, dreieckig, etc.) zugelassen werden wenn keine ge-
stalterischen Belange entgegenstehen.

Die Fensteranordnung im Giebeldreieck hat immer symmetrisch zu erfolgen.

Die AuBenwande der Hauptgebaude und Winkelanbauten sind einheitlich in
Form der ortsUblichen Putzfassade auszubilden. Kleinere Naturstein- und
Sichtbetonbauteile konnen gestattet werden, wenn der Charakter der Putzfas-
sade erhalten bleibt. GroBflachige Holzverkleidungen sowie der Einbau von
Glasbausteinen zur 6ff. Verkehrsflache sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen aus Faserzement- Kunststoff- oder Klinkerplatten
sowie auffallige Putzstrukturen sind unzulassig. Die Fassadenfarbe ist abzu-
tonen; reinweiB ist nicht zulassig.

A8

A9

A10

Al1

Al2

A13 .

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und untergeordnete Vorbauten im
Sinne des Art.6(3) BayBO sind in Form, Material und Farbe den Hauptgebau-
den anzupassen. Dies gilt auch flr Nebenanlagen im Sinne des

§14 BauNVO, wobei hier auch Holzkonstruktionen bzw. groBflachige Holzver-
kleidungen zulassig sind.

Sockel

Die Sockelhéhe der Gebaude darf 0,5 m, gemessen zwischen OK-Gehsteig
und OK-ErdgeschofBfuBboden nicht Gberschreiten.

Liegt das natlrliche Gelande des Baugrundsticks unter OK-Gehsteig, so ist
die Flache zwischen Gehsteig und Gebaude mindestens soweit aufzufullen,
daB die OK-ErdgeschoBfuBboden héchstens 0,5 m Uber dem neu aufgeschit-
teten Gelande liegt.

Einfriedungen

Fur die Einfriedung der Grundstlcke zur o6ff. Verkehrsflache sind

1. sockellose Holzlatten- oder Metallzaune mit Pfosten, Riegeln und senk
rechten Staben (keine Rahmenkonstruktionen) und

2. verputzte Mauern
mit einer Hoéhe von 1,0 m bis 1,8 m Uber OK-Gehweg zulassig.

Sind zur 6ff. Verkehrsflache hin Baulinien festgesetzt und sollen davor Einfrie-
dungen errichtet werden, so durfen diese unmittelbar vor den auf den Bauli-
nien errichteten Gebaudefassaden lediglich in einer Hohe von 1,0 bis 1,2 m
Uber OK-Gehweg als Holzlatten- oder Metallzaun nach Ziffer a1 ausgefihrt
werden.

Jagerzaune sind unzulassig.

Bei der Reihen-, Ketten- und Doppelhausbebauung sind Sichtschutzwande
entlang der rGckwartigen seitlichen Grundsticksgrenzen bis zu 4 m Lange ab
Hauswand und 2 m Hohe Uber Terrassenbelag zulassig.

Werbeanlagen, Fernsehantennen

Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GroBe, Form und Far-
be dem kleinteiligen Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auBerhalb der Statten der Leistung

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbung oberhalb der Fensterbristung des 1.0G
Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind so aufzustellen, daB sie vom o&ffentlichen
StralBenraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese An-
lagen bei Dachmontage im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Flachen sind mit Lei-
tungsrechten zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung Rhén-
Maintal in Poppenhausen, der Gasversorgung Unterfranken gmbH in Warz-
burg sowie der Gemeinde Euerbach belastet.

Larmschutz

Bei den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Gebauden o
sind die Fenster auf den der UmgejungsstraBBe zugewandten Seiten schall-
gedammt auszufuhren. Die Aufenthaltsraume sind so anzuordnen, daB sie
durch Fenster auf einer der Schallquelle abgewandten Seite bellftet werden
konnen.

Grinordnung

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken. Die Be-
lagswanhl fur Freiflachen wie Stellplatze, Grundstlckszufahrten, Hofflachen
etc. hat sich primar auf die Verwendung versickerungsgulnstiger Belage wie
Schotter, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundener Decke
etc. auszurichten.

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Grunstrukturen:

a) Landschaftsgerechte Hecken im Siudosten des Baugebietes dstlich und
westlich des Kronunger Weges (westlich des Kronunger Weges soweit sie
zur Herstellung der ErschlieBungsstraBen nicht dringend beseitigt werden
mussen).

b) Esche in der Hecke westlich des Kronunger Weges

c) Obstbaume im Nordwesten des Baugebietes entlang der PlanstraBe A

sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen gemani DIN 18920 zu
schutzen.

Generell sind auch alle anderen, in der Planzeichnung nicht besonders ge-
kennzeichneten, Obstb&aume zu erhalten, sofern sie nicht im Baufeld stehen
oder zur Verwirklichung des Bauvorhabens dringend beseitigt werden mis-
sen. Sofern sie der BaumaBnahme zum Opfer fallen, sind als Ersatz fir jeden
alten Baum an geeigneter Stelle zwei Neupflanzungen (Obstbaumhochstam-
me 2 x verpflanzt) vorzunehmen. Die Pflanzungen kénnen auf das Pflanzge-
bot nach Textziffer A13 f angerechnet werden.

Die &ffentlichen Grinflachen am Nord- und Ostrand des Baugebietes sind
durch Anpflanzen von in der Breite variierenden 2- bis 4-reihigen Heckenkom-
plexen (Pflanzschemata im Anhang der Begrindung) und Baumgruppen
(Hochstamme 2-3 x verpflanzt) vielfaltig und landschaftsgerecht zu gestalten.
Die Artenauswahl hat nach der Gehdlzliste (A13 g) zu erfolgen.

Im &ffentlichen StraBenraum sind an den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Stellen groB- und mittelkronige Baume (Hochstamme 3 x verpflanzt
STU 16-18) zu pflanzen. Die Artenauswahl hat nach der Gehdlzliste (A13 g)
zu erfolgen.

B1

B2

B3

B4

B6

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind je 200 m? unbebauter Flache, an
geeigneter Stelle ein groB- oder mittelkroniger Baum (Hochstamm 2-3 x ver-
pflanzt STU 16-18) und mind. 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten. Die
Artenauswahl hat nach der Geholzliste (A13 g) zu erfolgen. Die Hausvorfla-
chen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden,
einzugranen.

Fur die Baum- und Strauchpflanzungen nach Pflanzgebot sind standortge-
rechte, heimische Laubgehﬁlze. insbesondere die in den nachfolgenden Ge-
holzlisten aufgeflhrten Arten zu verwenden. Auch fur sonstige Anpflanzungen
sollen bevorzugt heimische Arten verwendet werden.

GroBkronige Baume

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia WalnuB

Mittelkronige Baume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke
Hochstammige Obstbaume lokaltypischer Sorten

Straucher

Schwarzer Holunder
HaselnuB3

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger WeiBdorn
Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Liguster

Sambucus nigra
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

rosa arvensis Kriechende Rose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus communis Wildbirne

Gebaude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B.
echter und wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Knaterich, Hopfen
und Kletterrosen begrint werden.

Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. mit Thuja und fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zulassig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme der betreffenden Flachen vorzunehmen und nachzuweisen.

Hinweise

Bei den im Plan dargestellten Baukoérpern und Grundstiicksgrenzen handelt
es sich um unverbindliche Darstellungen.

Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Ka-
nalisation ist nicht zulassig.

Unverschmutzte:s Oberflachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser,
soll, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert werden. Tech-
nische Versickerungsanlagen bedlrfen der Genehmigung.

Der Einbau von wassersparenden Armaturen und Geraten wird empfohlen.

Zum Schutz vor Grundwasser sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszubilden soweit z.B. mittels Schurfgruben oder in den Baugruben
festgestellt wird, daB der Grundwasserstand Uber der Kellersohle liegt. We-
gen Grundwasserschwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m
einzuhalten.

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestim-
mungen unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans
wurde vom Grundsticks- und BauausschuB
am 03129 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiib-
lich am 131291 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde 1)
mit Begrandung gemas §3(2) BauGB in
der Zeitvom _ 2,0892 bis 250992
offentlich ausgelegt. i

Euerbach, den 2 8. Okt. 1892

<. Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde- l. V.

ratam _ 271092 gemaB §10 BauGB als

Satzung beschiossen.
Euerbach, den 2 8. 0kt, 1992 ORI |, ki RO,
J. Birgermeister 2

Vermerk des Landratsamtes

Der Bebauungsplan ist 88 § 1 Abs. 2 i
ﬁacg&;d dag Fa?dratsa%g:: S%hweinf’uﬂ ﬁﬁzuﬁ%ﬂgggw A
. 9.3 - 610/2/4 - 5/1 genehmigt worden.

S infurt, 08.12,1992 . B s

RATSAMT

Hainka,_amgiarungsrat

Die Erteilung der Genehmigung istam 1 8. Dez. 1992 ortsublich durch
VerGffentlichung im amtlichen Mitteilungsbiaft bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begrindung-zu jeder-
manns Einsicht im Rathaus Euerbach wahrend der aligemeinen Dienststun-
den bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Gber den In-
halt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten (§12 Satz 4 BauGB).

Euerbach, den 18. Dez 1992 . é

GEMEINDE EUERBACH

ORTSTEIL EUERBACH

BEBAUUNGSPLAN "ALTFELDWEG II* EINSCHL. 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS ALTFELDWEG" FUR DAS GRUNDSTUCK FL-NR.

284/6 UND 13. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "AM KLC ]
E‘L{F: -l-imé% é‘iHUNDSTUCK FL-NR. 240/2 (TEILFLACHE) KLDSBEH;W

)
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