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A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich
% e Grenze des Gellungsbereiches
R Abstandsfldchenregelungen
; tgebbude missen mindestens die durch die singezeichneten Bougrenzen bestimmien
o mﬂﬂ&wm ginhalten.
22 2u Grundsticksgrenzen denen keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab-
3 stondsfidchen einzuholien.
221 Von éinzelstehenden Houptgebiuden:
2.:!.11 Ertlang von Gebdudessiten mit nicht mehr als 16 m Linge: 3 m
2212 Entlang von Gebdudeseiten mit mehe als 16 m Lange: 4 m
- Zuldssige Doppelhduser dirfen einseitig entlong einer gemeinsaman Grundstiicksgrenze chne Ein-
e haltung von Abstondsfldchen oneinondergebaut werden. Fur die ibrigen GebGudeseiten gelten die
Feslsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.2.
4 Sind die festgesatzten identisch mit den vorhondenen oder kiinfligen Grundstibcks—
1 grenzen, sind fir H de nicht die Bougrenzen maofigeblich, sondern die Abstondsfidchen
gemn. Ziffer 2.2 bzw. 2.3 einzuhalten.
einschl, NebenrBumen und Nebengebdude dirfen innerhalb festgesetzter Bougrenzen chne
i Einhaltung von Abstondsfidchen entiong Grundstickagrenzen errichtel werden, wenn s die Bestim—
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBOD erfillen.
Sonstige Garagen einschl. Nebenrdumen und Mebengebduden milssen eine Abstandsfache ven
mind. 3 m einhalten.
3 Art der baulichen Nutzung
a4 Dos Plorungsgebiet wird festgesetzt als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BoulVD
4, Uberboubare Grundstiicksflidche, Bauweise,
MaP der baulichen Mutzung gem. 58 16 ff. BouNVD
< 41 —— Baugrenze
4.2 Bouweise
421 (1] Offena Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNYO.
4.2.2 Zugelossen sind nur Einzel— und Doppelhbuser
4.2.3 E Erdgeschossige Bouweise, 2uldssig Erdgeschol und gusgebautes Dach-
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Werden GebBude on einer gamensomen Grundstlicksgrenze oneinon {, sind sie ein-
heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichiete Gebdude gibt die Gestaltung ver,
i

Ab einer Dochneigung von 38* sind siehends oder Schieppgouben zugelossen. Die Breite einzeiner
Gauben darf max Z,00 m betragen und die Lange aller Gouben zusommen nicht mehr als 1/3
der Gebdudeldnge einnehmen.

Nebengebdude, Garagen und Stellplatze

N Vorgeschlogene Fldche fir Nebengebdude und Gorogen
Flr die Errichiung won Nebengebduden und Goragen sind zugelossen:

Sattedglcher, deren Dochneigung an die der Houplgebdude anzupassen ist. Die Troufhihe darf
hichstens 5 m betrogen, wobei die Festsetzung gem. Ziffer 2.5 zu beochien ist.

g

Werden Hﬁmwwdn'md Gaoregen on einer gemeinsomen Grundsticksgrenze oneinondergebout,
sind sie einheitlich zu gestolten, Dos zuerst genehmigle cder errichiete Nebengebdude brw. die
Goroge gibl" die Geslollumg vor, unobhéngiy dovon ob diess donn von der neigung  des Wohn—
gobdudes abweicht.

Kellergoragen sind nicht zugelossen.

MindestgroBe der Grundstlicke
Als MindestgroDe der Bougrundstiicke wird 800 gm festgesaizt.

Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BouGB)
fir private Flachen

@ ©

Auf den privaten Grundsticken ist je 200 qm unbebouter Grundstiicksfiagche noch freier Stondort—
wohl mind. 1 Boum 2. Ordoung in Hochstommaqualitdt zu pAlonzen. Diese Pllanzung st durch

mind. 15 Stréucher zu erglnzen.
Die unter 7.1 geforderie gepllm.:ung ist hierouf anrechanbar.

Phanzgebot fir Obstbdume ouf privoten Fldchen mit elwaigem
Slondort. Der Abstond der Bdume zur nérdlichen Grundsticks—
grenze darl mox 5 m betrogen.

Pilanzenouswahl

Als Bepflonzung sind alle stondortgerschien heimischen Loub— und Ziergehfize ousschiefdich
Trouerformen) ainschliisflich Obstbaumen (Kem— und Steinost, WalnuPfbdume) und Bearen—
slrguchern rugelossen:

Soweit gufer Obsigehdlzen Boume und Strducher gepflonzl werden, sollten mind 50X standort-

gerechte heimische Loubgehblze ous folgender Gehdlzouswahl Verwendung finden:
Biume 1.Ordnung: Stieleiche, Winterinde, Spitzahorn, Vogelkirache

Biume Z.0rdnundg: Feldahom, Eberesche, Birke, Mehiboers

Straucher: Hosel, Wolliger Schnesball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hortritgel, Schiehe,
Liguater, Widrose, Sclweide, Komaslkirsche, Schwarzer Holunder
PRonzengrife: Aus landschoftsgestalterischen Grinden werden fir die Anpflanzung

folgende PRonzgrifien empliohlen.

Hochatamim: Ctammumiong 12714 cm, 3 x verschult
Huister: 150 — 200 om, 2 x verschult
Straucher: 80 = 125 em, 2 x werschull
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Die Mossierung von fremdidndisch wirkenden immergrinen Cehiizen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Sdulsnwachhclder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensboum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen GehBlzen ist nicht 2uldssig. Der Vorzug ist loubobwerfenden Gehbizen ru geben, wobei
primar stondortheimische Loubgehtize gemaD der Pllanzencuswohl Verwendung finden scllten.

Verkehrsflachen

Dtienlliche Strofenverkehrafichen

Strafien— und Wegbegrenzungslinks

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StroBen, Wegen und Pldtzen gusgenommen technisch erfordericher
Béschungsstitzmauvern diirfen nicht héher ols 1,10 m ob OK Gehsteig sein. Dis Sockelhdhe darf
0,60 m nicht Gbersteigen. Woschendrohtzdune entlong der StroBen und Pidtze sind untersogl

Farbanstriche von Einfriedungsmaouern oder ZBunen sind in gedeckien Forbldnen mu halten.

Die Einfriedungen sind bavorzugl mit bilhenden und irlichtetrogenden haimischen Loubgehdizen
2u hinterpfianzen.

';|' Auf den Grundsticken enllong der Grenze freizuholtende Fidche
zur besseren Bewirischoftung des ongrenzenden Ackeriandes.

Zuldssige Ausfihrung der Gebdude

Die Gebfude sind hort einzudecken. Zugelossen sind alle Arten von Dochziegeln und —steinen
in’ roter Farbe.

Fiir Forbonsiriche sind gedeckis Forbifne zu wdhlen.

Konstruktive Widerloger bzw. Kniesldcke sind so ouszubilden, doB gemessen on der Aulensoite der

AuBerwond dos senkrechte MaB won Oberkonte Rohdecke bis Unterkonte Sporren max 0,50 m betrdgt.

Gebdudeeinstellungen

Fir die Gebdudesinstellung wird festgesatzt, doB die Oberkante (Rohbou) der Kellerdecke der Ge-
bdude die Oberkonte der StroBe nichl mehr ols 0,80 m Obersbeigen dorf.

Solaranlagen

Auf den Dichern im Geltungsbersich des Bebouungsplones sind Solaranlagen zulbssig.

Hinweise

Bestehende und vermorkie Grundsticksgranzen

Vorgeschlogene Grundstiicksneugrenzen

24 Grundstiicks— und Flarmummern
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V/ﬁ Vorhondens Wohngebiude

ﬂ[ﬂn Vorhondene Nebengebbude
I

Drisdurchiohrisgrenze

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drinogen

Schutz vor Grundwosser

Soweil .8, miltels Schirfgruben festgesielit wird, doB der Grundwossersiond Uber der Keller—
sohle Fegh, so sind die Kellergeachosse ols wosserdichle Wannen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ¢o. 1 m ist dobei zu berlicksichligen. Dos Ablsiten von Grund-, Quell- odar
Dranagenwasser in die Kanolisotion ist nicht zuldasiy.

VersickerungafBrdernde MoBnohmen

Bei der Bebouung und Gestoliung der Freifldchen, einschlieflich Stel- und Porkplitzen ist der
Versieqalungsgrod ouf dos unbedingt erforderiche MindestmoB zu beschrinken,

Die Belogswoh! fir dee Freifibichen hat sich primdr ouf die Verwendung versickerungsginstiger Be—
I&ge, wie r.B. Phoster mil Rasenfuge, wossergebundener Decke, Schotterrosen, atc., ouszurichten.
Unverschmutztes Oberfidchenwasser 7.B. Dochfbchenwosser konn, soweit es die Un

hiltnisse zulossen, versickert werden, Dabei ist 2B, bei Hoffldchen sorgfiiti darouf zu ochlen,
daf} tatsdehlich nur nichl verunreinigles Wosser abgeleitel wird und versickert.

Verschrutzies Oberflchenwosser .

Verschrmutztes Obéfflchenwosser il der Konalisation ruzullihren. Wenn das Oberflichenwossar mit
dlhaltigen Stoffen in Benlhrung kemmen kann (Woschpldtze, etc.), sind Leichifilssigkeitachschaider
#inTubouen,

Drinagen

Vorhondene Drdnstringe oder Housdrinogen dirfan nicht on den Abwosserkonal ongeschiossen
weardan,

Angeschnittene DrdnsirGnge sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder Tusammaenzuschli :

Denkmalschutz

Moch ArtB Abs. 1 des Hayer. Denkmalschulzgesetzes bestehi eine Meldepflicht fiir Funde von
Bodenaltertimem. Becbochtungen und Funde missen unverzlglich, dh. ohne schuldhaftes
Logern der Abteilung fir Yor— und Frihgeschichte des Bayer. Londesomtas Hir Denkmalpfisge,
AuBenstelle Whrzburg mitgetedt werden. Moch Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
snd oufgefundene GegenstBnde und der Fundorl unverfndert zu belossen.

Immissionsschutz

Bei der Genehmnigung von Anlogen, von denen Lbrm oder/und luftverunceinigende Emmissionen
ousgehen (z.B. Stdlle), ist die untere Immissionsschutzbehirde zu betedigen.

Gercizhofen, 22.06.1995

Gelndert und erglnzt: 06.10.1995 Fir s Cernainde:
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. LKR. SCHWEINFURT
Bebauungsplan N. 22/l ir das Baugeblet
“Am Hirtengarten I
M=1:1000
Art der baulichen Nulzung: MD gem. § 5 BauVO ;
Bauweise: Offene Bauweise gom. § 22 Abs. 2 BauNVO
mawf?{un wurde mit der Begrimdung gem. § 3 Abs. 2 BouGE vom &7 <77
i iy ,
I,f ',I::g-ul. 1".'.. . ;P. FEIL 19“
} - 'j';;.x' t"' ; /
“mf Eck, .rgrm-‘rl
Em mﬂw’c hat den Bebauungsplon gem. § 10 BouGB om 7. 07F5 ols Satzung
@’-’a:??\ \ Feb. 1996
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Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzun
Hanht-aunrachriftnnqm Sinne von § 11 Abs. § Satz 1 BauGB nicht galtﬂﬁ

schweinfurt, 11.03,1996
LANDRAT
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Die Durchfidhrung des Anzeigeverfahrens &= ortsiinlich bekonnt gemocht worden
mit dem Hinweis dorouf, dofi der Babouun mit Begrindung u jedermonns Einsichl in der
Yarwaltungegemeinachaft Garclzhofen wahrend der ollgemeinen Disnststunden bereitgshalten wird.
Weiter wurde dorouf hingewiesen, dofi liber den Inhalt ouf Yerlangen Auskunft gegeben wird. Mit
deeser Bekaonntmachung st der Bebouungsplon om-7 508 Gian Kroft getreten

(5§ 12 Solz 4 BouGB).
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