A) Festsetzungen 423
1. Geltungsbereich
1l o 5 T e o Grenze des Gellungsbereiches
4,24
o Abstandsflachenregelungen
4.2.5
2.1 Hauptgebdude miissen mindestens die durch die eingezeichneten Baugrenzen bestimmten
Abstandsflachen einhalten. :
2.2 Sind die festgesetzten Baugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks—
grenzen, sind fiir Houptgebdude nicht die Bougrenzen maPgeblich, sondern die Abstandsfiichen
gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten. 0.
2.3 Zu Grundstiicksgrenzen denen keine Baugrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab-— 5.1
standsflichen einzuhalten:
. 5.2
2.3.1 Von eingeschofigen, einzelstehenden Houptgebduden:
5.2.1
2.3.1.1 Entlang von Gebdudeseiten mit nicht mehr als 16 m Lange: 3 m
2.3.1.2 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Linge: 4 m
5.2.2
2.4 Zultissige Doppelhduser diirfen einseitip entlang einer gemeinsomen Grundstiicksgrenze ohne Ein—
haltung von Abstandsflachen aneinandergebaut werden, Fiir die (brigen Gebdudeseiten gelten die
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3
. % " . ; 2.2.3
2.5 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude dirfen innerhalb festgesetzter Bougrenzen chne
Einholtung von Abstandsflachen entlong Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim—
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfiillen.
Sonstige Goragen einschl. Nebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstandsfliche von 6
mind. 3 m einhalten, ;
6.1
o, Art der baulichen Nutzung 611
3.1 Das Planungsgebiet wird festgesetzt
a1 als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
4, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise,
MaPB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
4.1 ——————— Baugrenze
4.2 Bauweise
/e
4.2.1 0 i | Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
4.2.2 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser 71

Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoP und ausgebautes Dach-
geschop, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind,
bei der Berechnung der Zohl der Vollgeschosse auPer Betracht bleiben,
Sottel- und Kriippelwalmdach,

Dachneigung 35 — 52°

GRZ = 0,4; GFZ = 0,8,

B

Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind sie ein—
heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude qibt die Gestaltung vor.

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Die Breite einzelner
Gauben dorf max. 2,00 m betragen und die Lange aller Gauben zusommen nicht mehr als 1/2
der Gebdudelnge einnehmen.

Garagen, Nebenrdume und Nebengebdude

G Vorgeschlagene Fléche fiir Garagen, Nebenréume und Nebengebdude

Fiir die Errichtung von Garagen, Mebenrdumen und Mebengebduden sind zugelassen:

Sattel= und Krippelwalmddcher, deren Dachform und Dachneigung an die der Houptgebdude
anzupassen ist,
Die Dachneigung kann 35 — 52° betragen.

Werden Garagen, Mebenrdume oder MNebengebdude on einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze anein—
andergebaut, sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n),
Nebenrdume oder Mebengebdude geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen, Neben-
ridume oder Mebengebdude kann dann eventuell von der des Hauptgebdudes abweichen,

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

Landschaftliche Hecke mit Baum— und Gehdlzgruppen, mit etwaiger
Standortbindung, mind. 4-reihig.

Privatgrundstiick

Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fur private Flachen ¢ : ;

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebouter Grundstiicksfldiche nach freier Standort—
waohl mind. 1 Boum 2. Ordnung in Hochstommaqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch
mind. 15 Strducher zu ergdnzen.
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Weitere Festsetzungen fiir Griinflachen

Pflanzenouswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Boum- und Strouchpflanzungen lout Pflanzgebot hat aus der standort-
gerechten Artenzusommensetzung des Eichen— Hainbuchenwaldes nachstehender Artenliste zu
erfolgen.

Artenliste:
Baumarten 1. Ordnung (iiber 20 m Hdhe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata
unter Ziffer A) 6.1.1
Acer platonoides - Spitzahorn

Betula pendula — Birke

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - gem. Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus petraeq = Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Baumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Hohe):

Acer campestre ~ Feldahorn Ac
Sorbus aucuparia = Eberesche Sa
Carpinus betulus = Hainbuche Cb
Salix caprea — Saolweide Sc

Straucharten (unter 10 m Hohe)

Corylus avellana — Haselnup Ca
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Cs
Crataegus monogyna  — eingriffeliger WeiBdorn Cm
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Lx
Rosa conina/arvensis  — Heckenrose Re
Prunus spinosa — Schiehe Ps
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder sn

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze zuldssig, z.B. Apfel, Kirsche,
Birne, Walnup.

Je nach Obstart ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen GroBbaum. Die WalnuP (Juglans regia)
gilt als GroPbaum 1. Ordnung.

Pflanzqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmung fiir Baumschulpflanzungen DIN 18916

Pflanzengrépe: Aus londschoftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende PflanzgroBen empfohlen.

Stammumfang 12/14 em, 3 x verschult
Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 8/10 cm,
Stammhohe 180 — 200 cm

150 = 200 cm, 2 x verschult

B0 — 125 em, 2 x verschult

Hochstamm:
Obstbdume

Heister:
Striucher:

Die Massierung von fremdldndisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist micht zul@ssig. Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primdr standortheimische Laubgehdlze gemdP der Pflonzenauswaohl Verwendung finden sollten.

Verkehrsflachen

Offentliche StroPenverkehrsfldchen géplant mit BemaRung

Baumbepflonzung als Bestandteil der dffentlichen ErschlieBungs—
flachen mit etwaigem Stondort

Pflanzqualitdt:  Baum 1. Ordnung z.B. Winterlinde,
Spitzohorn oder RoPkastanie,

Stammumfong 16/18 cm, 3 x verschult

StraPen= und Wegbegrenzungslinie

Fir die Grundstiicke, die nur iber die entlang der StraBen vorgesehenen Mehrzweckstreifen anzu-
dienen sind, ist fiir jedes dieser dann gebildeten Grundstiicke eine erforderliche Zufahrt die durch
die Bouwerber bei der Anordnung der Grundstiickseinfohrt verbindlich zu beachten ist, zu gestatten,
Der vorgesehene Mehrzweckstreifen wird durch die Gemeinde auf eine Strecke von ca. 6,50 m be-
festigt.

Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemdRen Zufahrt fiir jedes Grundstiick
unterbrochen werden.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen entlang von StroBen, Wegen und Platzen vorgesehen, dirfen sie nur dls
Mauern aus heimischem Moturstein mit max. 0,80 m Héhe, als Zune aus senkrechten Holzlatten
mit maox. 1,20 m Hohe ausgefiibrt oder ols lebende Zdune aus Heckenstrduchern angelegt sein.
Maschendrohtzdune entlang dGffentlicher Flichen sind untersagt.

Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zunen sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden heimischen Laubgehélzen
zu hinterpflanzen.

Zulassige Ausfilhrung der Gebdude

Die Gebaude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe.

Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbtdne zu wdhlen,

Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke sind so ouszubilden, dof gemessen an der AuBenseite der
AuBenwand das senkrechte MoP von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt.

Gebdudeeinstellungen

Fir die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, dap die Oberkante der KellergeschoBdecke im Rohbau
hongoberseitiq das natiirliche Gelinde maximal 0,50 m lbersteigen darf.

Solaranlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.

Hinweise

B.1

6.2

6.3

6.4

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

1074 Grundstiicks— und Flurnummern

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Mebengebdude

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Dranagen

Schutz ver Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doB der Grundwasserstand liber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dobei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell= oder
Drénagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Bei der Bebouung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell— und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrod ouf dos unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschranken.

Die Belagswohl fiir die Freiflichen hat sich primdr ouf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be—
lage, wie z.B. Pflaster mit Rosenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., ouszurichten.
Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflichenwasser soll zur Regenwassernutzung in

Haushalt und Garten in Sammelbehdltern (Behdlter aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offene
Erdbecken, Rigolen) mit Uberldufen zum Mischwasserkanal gufgefongen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt z.B. zur Toilettenspiilung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vor-
schriften (z.B. keine Verbindung zum Trinkwassernetz) zu achten.

Fiir die Sommelbehdlter werden folgende MindestgréBen empfohlen:

1,0 cbm pro 100 gm versiegelter Fliche, wenn dos Uberloufwasser versickert oder oberfliichig
abgeleitet wird;

1,5 cbm pre 100 gm versiegelter Flache, wenn der Uberlouf in die Konalisation erfolgt.

Soweit es die Untergrundverhditnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberflachenwasser auch versickert
werden. ZB. bei Hofflachen ist sorgfaltig daorauf zu achten, daoP tatsfichlich nur nicht verun-
reinigtes Wasser obgeleitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufilhren. Wenn das Oberfidchenwasser mit

dlhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
einzubauen.

Drénungen

Vorhandene Dranstrange oder Hausdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Dranstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusammenzuschlieBen.

i Denkmalschutz

7.1 Mach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschulzgesetzes besleht eine Meldepflicht fiir Funde von Boden-
altertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der
Abteilung fiir Vor— und Frihgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuPenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden. Noch Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind oufge—
fundene Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

8. StraPenverkehrsflachen geplant
8,00 650 ;
b 400 , 200 150 fp 400 Iznal
1 1 1

ﬁéﬂmm' Mehrzweackstraifen

(Béume, Parkflichen elc.)

E:p&umm- Mehrzwackstreifen

(Boume, Parkfldchen etc.)

A—, B- und C-StraBe D-Strafe

9. Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukoérper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

8.1 Beldge fiir die Befestigung von privaten Flachen sollen ouf den Ausbau der Gffentlichen Fldchen ab—

gestimmt werden, wobei Materialien aus nochstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Maturstein, Klinker, waossergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, qus—
genommen Betonverbundsteine.

9.2 Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser fiir die
Mutzung in Garten und Hous angeordnet werden.

10. Fahrbahnrander

T T R ol o Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der Gffentlichen StraBenverkehrs—

flache, Wendekreisradius mit VermaBung

Gerolzhofen, 13.12.1996
Gedndert und erganzt: 27.03.1997
Ergiinzt: 20.06.1997

Fiir die Gemeinde:

Donnersdorf, den [J 7, Juli 1997

Architektur— und Ingenieurbliro
Eugen Weimaoann
Julius—Echter—Str. 15
97447 Gerolzhofen

P TE .,
Bearbeitet: AN ?;‘b’k,_

15. Dez, 1997

GEMEINDE DONNERSDORF
GEMEINDETEIL. DONNERSDORF
LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 20/31 fiir das Baugebiet
"Wolfheckenweg 2”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 1#12.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.01.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Birgerbeteiligung gemaP § 3 Abs. 1 BouGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.1996 hat in der Zeit
vom §0@.01.1997 bis 07.02.1997 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.03.1997 wurde mit der Begriindung
gemédB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom0dF.of.  bis & 0.5 G~ sffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Donnersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom&¥ o6. 872 den Be-
bauungsplan gemdP § 10 BauGB in der Fassung vom&e.e6. &7 als Satzung beschlossen.

5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am 8. Te. g}zortsﬁb!ich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darouf, dass der Bebouungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darguf hingewiesen, dass {iber den Inhalt auf Verlangen

.o, 7

Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan am
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 Bou

von Rechtsvorschriften im
geltend.

Schweinfi
Landrat
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