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haben verlangt, daB sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen sind.
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A) Festsetzungen i

L Geltungsbereich

11 [ ] Grenze des Gellungsbersiches der 1. Anderung (Neufossung) und
Erweiterung des Bebouungsplones Nr. 20/29 fir dos Gebiet “Herrnsee I

2 Art der baulichen Nutzung

21 Dos Plonungsgebiet ist tedweise festgesetzl:

211 ols Gewerbegebiet gem. § 8 BouNVO.

FARR Im Gewerbegebiet (GE) wird gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 i V. mil § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO
die Errichlung von bis zu zwei Wohneinheiten fir Aufsichis— und Bereilschoflspersonen sowie
fir Betrisbsinhober und Belricbsleiter jo gewerblichem Grundstick gligemein Zugelossen.

212 ols dffentliche Grinfische gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB nochstehender Zweckbestimmung:

2121 Sportplatz (die einzeinen Sport— und Spielfelder und die zugehbrigen
(D Steliplalze sind nur symbolisch eingelrogen. Siehe hierzu ouch
=== Ziffer %0 und 11 der Hinweise)

2122 Der ouBerste Rond von Tennispldizen mul vom besishenden Wohngebdude ouf dem FLSLNr, 237
einen Abstond von mind. 30 m, vom bestehenden Wohngebdude ouf dem FLSLNr. 429 einen
Abstand von mind. 30 m einhollen.

2123 Ein ouf dem FIL.SLMr. 433 zu errichtendes Wohngebdude muB vom GuBersten Rond von Tennis—
piiizen sinen Abstond von mind. 30 m einholten.

2124 Die Mittslochse sines Fubbollfeldes muP vom beslehenden Wohngebbude cuf dem FLSLNr. 429
einen Abstond won mind. 100 m einholten.

213 ols Flache fir MoBnohmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Land-
schoft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB, wie nochstehend erlGutert:

213 P ) B Dée im Bereich der gekennzeichneten &ffentiichen Flache (Telflache
n B des FLSLNr. 438) zwischen dem Groben (FL.StMr. 440) und den

AL Sportfeldern vorhandenen Geh&izbesténde sind zu erholten und in
Absproche mit der unleren Noturschulzbehdrde durch gezielte
Meuanpflonzungen von londschaftlichen Hecken, Einzelgehfizen
sowie Obstbdumen wvielfdllig Tu erglnzen.

3. MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BouNVO

a1 Zuldssig sind im Gewerbegebiet:

GRZ 0.8
GFZ 2.4
-

4, Uberboubare Grundstiicksflache, Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, Bouweise

4.1 Bougrenze

4.2 ———— Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung

43 Bouweise

431 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO.

412 Fir gewerblich genutzte Gebdude ist ¢in Dochneigung von 5 - 38%, eine troufseitige Wondhihe
von max B m festgesetzt. Als Wondhohe git dos MoP von der natlrichen Gelandecberfidche bis
zum Schnitipunkt der Wond mit der Dachhoul oder bis zum oberen Abschiull der Wand.

Von dieser Regelung ousgenommen sind Siobouten.

411 I+D Freistehende jude sind ols erd— oder rweigeschoBige Geboude
mil ousbouborem DochgeschoB zugelossen, wobei Dochgeschosse die
noch des BayB0 sind, bei der Berechnung der Zohl der
Voligeschosse cuBer Belrocht bleiben.

Sottel- oder Krippelwolmdach, Dachneigung 25 = 45°
Die Dochform und Dochneigung ist ouch fiir zugehbrige Gorogen
verbindlich.

4.3.3.1 Wohngebdude dirfen keine groBere troufseitige Wondhihe hoben als gewerblich genulzle Gebude
ouf dem gleichen Bougrundstiick. Als Wondhhe gil dos McB von der notirlichen Gelandeoberfiiche
bis rum Schnittpunki der Wond mit der Dochhoul oder bis zum oberen Abschiul der Wand.

434 Ab einer Dochneigung von 38° sind stehende oder Schieppgouben zugelossen. Die Breite einzeiner
Gouben dorf max 2,00 m betrogen und die Lange aller Gouben zusommen nicht mehr ols 1/3
der Gebdudeldnge betragen.

435 Werden Gebdude on einer gemeinsomen Grundsticksgrenze onenondergeboul, sind sie einheitlich
7u gestolten. Dos zuerst genshmigle oder errichtele Gebdude gibl die Geslollung ver.

436 D Innerhalb der Bougrenzen im Bereich der Gffenliichen Grinfidche
mil der Zweckbeslimmung Sporiplatz ist ein eingeschossiges Ge-
bbude fir Zwecke der Sporlonlogen (Abslell-, Sonitdr- und Auf-
enthallsrdume) zugelossen,

Dieses mul o Solteldoch, Dochneigung 25-45° erhaiten.

Y Wendeflachen, Stellplatze

51 Auf den Bougrundsticken sind ousreichend bemessene Fldchen zum Wenden von Fohrzeugen oder
Umfohrten und ousreichend Stelipldtze fir dos zu erwortende Fohrzeugoufkommen mibglichst mit
durchidssigen Belogsorten herzustellen und ru Ufterhalten.

6. Verkehrsflachen

& _ Offentliche Strofenverkehrsflachen

6.2 Boumbepflonzung cls Bestondied der Sffentiichen ErschieBungs—
flbchen mit etwoigem Stondort
Pllonzqualital: Boum 1. Ordnung 1.B. Winterlinde,

Spitzchorn oder Rofilostanie,
Stemmumiong 16/18 cm, 3 x verschull
6.3 Offentlicher londwirtschafilicher Weg

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

8.1

8.2

8.3
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10.
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10.4

1.
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1.2
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12.1.1
12.1.2
12.1.3

12.1.4

12.1.5

13.

13.1.1

Stroflen— und Wegbegrenzungsiinie

__’_.-"1 Sichtfelder gem. Art. 26 BayStriwG, die von jeglicher Bebouung, An-
L ' pllanzung, Logerung. Aufschittung etc., die mehr ols 080 m Uber
-~ I die Verbindungsfidche der Stroflemoberkanten hingusrogen, freizu-
e mochen und freizuhollen sind. Bestehendes Gelinde ist gegebenen—
folls soweil obzulrogen, dob die Sichifreiheit ob 0,80 m Hohe cuch
unter Berlicksichligung des Bewuchses gewdhrieistel ist.
i Anboufreie Schulrzone ob Fohrbohnrond mit VermoBung
’

Gemn. Art. 23 Abs. 1 Boyer. Strofen— und Wegegeselr dirfen Hochbouten und bouliche Anlogen
jeder Art, cusgenommen Einfriedungen in einer Entfemung bis zu 20 m entiong der StootssiroBe
St 2426, gemessen vom Suferen Fohrbohnrand der befestiglen Fahrbahn nicht errichiet werden.

;i G

Die Zufohrt zu FLSLMr. 433 ist wegen der Gelandelopogrophie im Bereich der Wendeonloge
enzuordnen.

Baschungen im Bereich der offentlichen StroBenverkehrsflachen.

Lichtquellen, Flutlichtanlagen

Flutlichlonlogen und sonstige storke Lichtquellen sind so ousturichten, doB st den Verkehr ouf
der Stoolssirole nicht beeinirchligen brw. nichl zu Ablenkungen der Verkehrsieinehmer fhren.

Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen im Gewerbegebiet (GE) mit Ausnchme von lechnisch erforderfichen
Baschungsstitzmouemn dorf 2,00 m ob Oberkonte Gehsteig bzw. SiroBe nichl Gbersteigen.
Mouersockel solllen vermieden werden, cirfen folls sie notwendig werden jdoch 0,80 m nicht
Ubersteigen.

Als Boustoff fir Mouersockel ist bevorzugt heimischer Motursiein zu verwenden. Flr Ferbansiriche
sind gedeckle Forblone zu wihlen.

Je noch Abstond der einzeinen Spielfeider sind Bollfongzéune zur Stootsstrobe hin erforderlich.
Die Maschenweile ist ouf den jeweds kleinslen Bol obzustimmen. Die enisprechend notwendige
Héhe der Zdune ist im Rohmen des ehmigungsverfohrens nochzuweisen und vem
Stroflenbouemt, dos gem. Art. 76 Abs. 1 BayBO zu beteligen ist, zu bestdtigen.

Die Grundstiicke sind entlong der klossifirierten Stroflen mit tir— und torlosen Einfriedungen
zu versehen, 30 doB keine unmittelboren Zugdnge und Zufohrten zu diesen Strofen méglich
sind.

Auffillungen, Abgrabungen

Gelandeouffiliungen und Abgrobungen die dozu dienen, die Sportonlogen, zugehdrige Einrichiungen
und die ErschiisBung funktionsgerecht onzulegen, sind rugelossen.

Zulassige Ausflihrung der Gebdude
Fir Forbonstriche sind gedeckte Forbline zu wihien.
Die Docheindeckungen sind rol oder rotbroun, Blecheindeckungen rotbroun zu hallen.

Konstruklive Widerloger bzw. Kniestdcke sind so cuszubilden, doBl gemessen on der Aullenseile der
AuBenwond dos senkrechte MoB von Oberkonte Rohdecke bis Unterkenle Sporren maox 0,50 m betrdgl

Die 0.K. der Kellerdecke der Gebdude im Rohbou dorf dos Geldnde nichl mehr ols 1.30 m (ber-
steigen. In hangigen Geldndebereichen dorl der hangoberseilige Sockel nicht mehr als 0,60 m betrogen.

Hauptversorgungsleitungen

—_— O—
E%ZE

Unterirdische Versorgungsieilung bestehend

Anboulreie Schutzzonen mil Vermalung entieng Versorgungsleitungen.
Diese sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB mit Leitungs—
recht belostel.

Fir dos Leitungsrecht ist (ber den Femkobeln der Oberpostdireiclion
Mirnberg ein Gelndestreifen von 0,3 m Breile erfordedich und v
sichern, Dieser Bereich mul von jeglicher Bebouung und Bepflonzung
mit Geholren freigeholien werden.

Zur Ausibung des Leitungsrechies ist ouf einer Flache von jewels
1.50 m zu beiden Seiten der Kobel dh. von insgesamti 5 m die
Zugongsmaglichkeil zu den Kaobein zu gewdhrisisten,

Offentliche Griinflichen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BouGB)

Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplotz isl wie im Plon dargestelil und
nochsiehend erldutert sinzugrunen:

® O

Obstblume mil elwaigem Stondort
Winterlinde, Spitzchorn oder Eiche mit slwoigm Stondort

Mindeslens J-reihige Heckenpflanzung mil etwaiger Abmessung

Eberesche oder Feldohorn mit etwoigem Stendort um Ubersiellen
von Steliplatzen.

Mindestens 1-redhige Rolbuchen— oder Hainbuchenhecke mil
elwaiger Abmessung Zur oplischen und rumlichen Abgrenzung
der Sportonlogen.

Griinordnende MaBnohmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 o BouGB)
fiir private Flachen

Fir die ols Cewerbegebiel fesigeselzle Fliche gil:

J¢ 2500 gm Grundsticksfldche sind on geeigneten Stellen, 2.8. zum
Uberstellen von Stelipldtzen mind. 3 stondortheimische Loubblume
als Hochstomme zu pflanzen und Zu unterhollen.

13.1.2 C==gT Mindestens Twerehige londschaflliche Hecke ouf privater Fldche mit
etwoigem Stondort ols Koschierungsgriin.
14, Weitere Festsetzungen fiir ffentliche und private Grinflachen
14.1 Auf den Bougrundsticken siehende Obsibiume sind, sofern sie nicht im Boufeld stehen, die
Bebouung in sonstiger Weise behindem oder vitolitatsschwach sind, zu erholten. Wihrend der
Bouorbeilen sind diese Biume durch geeignele Schulzmaofinchmen gemdl der einschidgigen
DIN 18920 vor Beeintrichligungen zu bewohren. (Diese Fesiselzung bezieht sich insbesondere
oul den Obstboumbestond ouf dem Grundstiick FL.SLNr. 433)
14.2 Verschniltfidchen, die sich cufgrund der gewdhiten Siluierung der einzelnen Spisifelder ergeben,
sind gestalterisch ansprechend mit stondortheimischen Loubgehdizorien zu bepfianzen.
14.3 Die Gehdlzbestinde cul der gekennzeichneten Gifentlichen Flache (Teifidche des FILSLNr. 438)
zwischen Groben (F1.SLMr. 440) und Sportfeidern sind zu erhallen.
.4 Pionzenouswahl
Als Bepflanzung sind olle stondorigerechien heimischen Loub— und Ziergehdize cusschiieflich
Trouerformen) einschlisDiich Obstbéumen (Kerm— und Steinost, WalnuBbdume) und Beeren—
strouchern zugelossen:
Soweit ouBer ObstgehBizen BBume und Stréucher gepflonzt werden, sollten mind 50% stondort-
gerechie heimische Loubgehdlze ous folgender GehSlzouswaohl Verwendung finden:
Biume 1.Ordnung: Slisleiche, Winlerlinde, Spitzohomn, Vogeldrsche
Biume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehibeere
Stroucher: Hasel, Wolliger Schnesball, Eingriffeliger WelBdomn, Roter Hartriegel, Schiehe,
Ligusler, Widrose, Sclweide, Komelkirsche, Schweorzer Holunder
Pflonzengrobe: Aus londschoftsgestolterischen Grinden werden fir die Anpflonzung
folgende Pflonzgrsien empfohien.
Hochstamm: Stammumlong 14/16 em, 3 x verschull
Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult
Stroucher: B0 - 125 em, 2 x verschull
%5 Die Massierung von fremdiandisch wirkenden immergrinen Gehdizen mit kinstlicher Wuchsform, wie
2.8. Saulsnwochholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensboum, sowie dos Anlegen strenger Hechen
mit diesen GehBlzen ist micht ruldssig. Der Vorzug ist loubocbwerfenden Gehilzen zu geben, wobe
prim@r stondortheimische Loubgehdize gemdl der Pllanzenouswohl Verwendung finden sollten.
15. Solaranlagen
15.1 Auf den Déchemn im Geltungsbereich des Bebouungsplones sind Soloronlogen zuldssig.
16. Ubrige Festsetzungen
16.1 Mil dieser 1. Anderung (Neufossung) und Erweilerung des Bebouungspiones treten die Regelungen
des rechisverbindlichen Bebouungsplanes Ld.F. vom 14.01.1986 cuber Kroft. .
B) Hinweise
L e — e Bestehende und vermorkte Grundsticksgrenzen
2. — e Etwoige Abgrenzung der fir die Sporlonlogen bestimmte Flache
3. 24 Grundsticks- und Flurnummemn
i
4. % Vorhgndene Wohngebdude
4
5. [ﬂm] Vorhondene Nebengebdude
o S
6. : i Vorhondene, noch nicht amtlich nochgetrogens Gebiude
1
- o b
7. Grundwasser, versickerungsfordernde MaPBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen
71 Schutz vor Grundwosser
Soweit 2.B. millels Schirfgruben festigestellt wird, doB der Grundwossersiond Uber der Keller-
sohle liegl, so sind die Kellergeschosse ols wosserdichte Wonnen ouszubilden. Eine Grundwosser—
schwonkung von co. | m ist dobei zu beriicksichtigen. Dos Ableilen von Grund-, Cuell- oder
Drénogenwasser in die Konolisation ist nicht zulBssig.
7.2 Versickerungsfordernde MaBnohmen
Bei der Bebouung und Gestollung der Freifidchen, einschlieBlich Stell- und Porkplilzen ist der
Versiegelungsgrod ouf dos unbeding! erforderfiche Mindesimal zu beschrinken.
Die Belagswohl fir die Freifidchen hot sich primér ouf die Verwendung versickerungsgunstiger Be-
lage, wie z.5. Ploster mit Rosenfuge, wossergebundener Decke, Schotierrosen, efc., ouszurichien.
Unverschmulztes Oberfidchenwosser 2.B. Dochflachenwosser konn, soweil es die Untergrundver—
hillnisse zulossen, versickert werden. Dobei ist z.B. bei Hoffléchen sorgféitig dorouf zu ochien,
dob totsdehlich nur nicht verunreinigtes Wosser cbgeleitet wird und versickert.
1.3 Verschmutztes Oberflachenwosser
Verschmutzles Oberflichenwasser ist der Kondclisotion zurufihren. Wenn dos Oberfidchenwosser mit
lhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen konn (Woschpldtze, etc.), sind Leichifidssigkeitscbscheider
emzubouen.
7.4 Drénungen
Vorhandene Dranstrénge oder Housdrinegen dirfen nicht on den Abwosserkonal ongeschlossen
werden.
Angeschnitlene Drénsirdnge sind im Bereich der Bougrube im Arbeilsroum u verZiehen und
witider :uw“muﬂzulchlbglﬂ-
8. Denkmalschutz
8.1 Moch Art. B Abs. 1 des Boyer. Denkmaolschulzgesetzes bestent eine Meldepfiicht fir Funde von Boden—
altertimern. Becbochtungen und Funde missen unverziglich, dh. chne schuldhafies Zogern der
Abtedung fir Yor- und Frihgeschichle des Boyer. Londesomies fir Denkmalpflege, AuBensielle
Wirzburg milgeleill werden. Gem. Art. 8 Abs. 2 des Boysr. Denkmolschulzgeselzes sind oufge—
fundens Gegensidnde und der Fundort unverdnder! fu belossen.
9,

Etwoiger Fohrbohnrondveriouf in der Gffentlichen StraBenverkshrs-
flache, Wendekreisradivs mil VermaBung

10. Symbeolisch, nicht verbindiich eingetragene Sportfelder.

. aTm

Liliid Schemalisch ﬁw‘ﬂtl‘ Steliplatze

12. Untergrundverhaltnisse

121 Ein betrisbener Gipssteinbruch egt co. 120 m weiter sidiich des Plonungsgebietes, der Restobbou
wird noch co. 5 Johre douern. Ein weiterer Abbou noch Norden wurde schon wvor Johren wo. wegen
der Korstwossersituation eingestelll. Der ich liegt in einem Gebiwt mit oktivem Gips-
korsl. D.h. dos onstehende Gipsmoteriol wird hier durch groBe Wossermengen ousgelougl, ols Er-
gebnis dieses Vorgonges gibt es Selzungen und der Fall von Duolinen ist permanent mabglich,

Auf diesen Sochverholl wird durch die Regierung von Oberfronken —Bergomi Mordbayern— ous—
drilckdich hingewiesen. Motwendige, besondere Vorkehrungen und SicherungsmaBinchmen gehen zu
Losten des pweiigen Bouwerbers.

13 Immissionsschutz

131 Bei der Genehmigung von Anlogen, die mil Larm oder/und luftverunreinigenden Emissionen verbunden
sind, it gem. Arl. 76 Abs. 1 BayB0 de unlere Immissionsschulzbehrde zu beleiligen,

C) Kennzeichnung ;
Flachen (gem. § 9 Abs. 5 Ziffer1 BouGB), bei deren Bebouung besondere
bouliche Vorkehrungen gegen Sufere Einwirkungen oder bei denen be—
sondere bouliche men gegen Maturgewolten erforderdich
sind (siehe ouch Ziffer B) 12.1),

Gerolzhofen, 19111993
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LKR. SCHWEINFURT

L Kndorung (Neufassung) und Erweiterung des
Bebauungsplanes N 20/29 fir das Gobiel “Hermsee |

23, April 1337

M=1:1000

1. Anderung (Neufossung) und Erweiterung des Bebouungsplones wurde mit Begrindung
bis o2, o, FEoffentiich ousgelegl,

Die
gem. § 3 Abs. 2 BouGB vomadP. &b,

Das Landratsamt Schweinfurt macht im M:eﬁ:wﬁnl‘mm aine Verletzung
von Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 . 3 Satz 1 BauBB nicht

s & eid D\
chwe 4.10.199 %
EBW d ‘% ;@‘ Fa
ol ¥ il :; -l\.':'
Hah @Q&
Regierungsrat S

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens ist am.(5. 77 &4 ortsiblich bekonnt gemacht worden
mit dem Hinweis doroul, doB die 1. Anderung (Neufossung) und Erweiterung des Bebouungsplanes
mil Begrindung Zu pdermonnns Einsicht in der Verwoltungsgemeinschaft Gerolzhofen wdhrend der
aligemenen Dienstunden bereitgehalten wird. Weiter wurde dorouf hingewiesen, do Gber den Inholt
ouf Verlongen Auskunfl gegeben wird, Hilfau Bekonnimochung ist die 1 Anderung (Neulassung)
und Erweiterung des Bebouungsplanes om K5 77& & in Kroft getreten (8 12 Sotz 4 BouGH).




