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Festsetzungen fir die bauliche Ordnung
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Geltungsbereich
N W Grenze des Geltungsbersiches des Bebowungsplones
Abstondsflichenregelungen

Die Abstondaflichen gemn. Arf. & Abs, 4 und 5 BoyB0 sind enpubalien,

Art der boulichen Nutzung
Doz Flonungsgebiet ish festgeselzl:

als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVD.

MaP der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO

Zuldssig sind:
GRI 0.8
FZ 16

Uberboubare Grundsticksflache, Bauweise,

e i e B Bougrenze

(1] Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO.

Fiir gewerblich genutzle Gebdude ist ein Dachneiqung won 0 = 407, gine Wondhdhe von max 5.5 m
festgesatzt, Als Wondhdhe git dos Mab von der natirlichen Gelndecberkonte biz zum Schnitl=
punkt der Wond mit der Dochhout oder bas Zwm ocberen Abschiul der Wand,

Il (o) Fiir freistehende Wohngebdude sind hochstens zwei Vollgeschosse zu-
gelassen, wober Dochgeschosse die noch der BoyBD Vollgeschosse
gind, bei der Berechnung der Iohl der Vollgeschosse oufer Batrocht
bileiben.

Satteldach, Dachneigung 30 - 43°
Die Dochiorm und Dochneiqung ist aquch fiir zugehiinige Garagen
warbindich,

Ab einer Dachneiqung von 387 sind stehende oder Schisppgouben zugelassen. Die Breite sinzelner
Cauben darf max. 2,00 m und die Linge aller Gouben zusommen nicht mehr ols 1/2 der Gebdude-

lange balrogen,

Wendeflachen, Stellplatze

Aufl dem Bougrundstiick sind ousreichend bemessena Fldchen Tum Wenden van Fohricugen oder
Umfghrien wnd ousréschend Stellplatze fir dos zu erwartende Fohrzeugoufkommen herzustellen.

Mindestgréfe der Grundstiicke

Alg Mindestgrife der Bougrundsticke wird 2000 gm fesigesetzl

Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25a BouGB)
fir private Flachen

“ Landschaftliche Hecke mit Bowm— und Gehdlzgruppen, mit etwaiger
Standortbindung, mind. 5=reihig.

Entlang der stdlichen und enllong eines Teles der dsllichen Plonungsgebistsgrenze ist

os Abgrenzung des Gebieles gegendber der freien Londschafl ein mind. 7,00 m breiter privater
Pllanzslreifen anzulegen, ouf dem eine mind. Finfreihige londschofiliche Heckenpflonzung mil singe—
streuten Emzelbiumen 1. Ordrung und Bowmgruppen 2. Ordnung ous stondorigerechien heimischen
Loubgehdlzen entsprechend des Pllonzschemas water Ziffer B4 zu pflanzen ist.

. . Pflonzgebot fir Grofbdume entlong eines Teilles der dstlichen Plonungs—
gebistzgrenze mil stwaigem Slondorl. Der Abstond der Biume zu der

astlichen Grundsticksgrenze darf mox 5,00 m belrogen.

Pflonzscherno zu Ziffer A) 8.1 und 8.2 5—reihig

Landwirtschaltlich genulztes Grundstick
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Weitere Festsetzungen fir private Grunflachen

Das Flonungsgebiet ist gul einzugrinen. Je 2.500 gm Bruttofiiche sind on geeigneten Stellen
mind. 3 stondortheimische Lovbbdume als Hochstdmme zu pflanzen.

Pflonzenouswohl

Die Pllonzenouswahl fir Boum— wnd Strouchpfionzungen lout Pflanzgebol hal ous der slondort—
gerechten Artenrusommensetzung des Eichen— Hombuchenwoldes nochstehender Artenliste zu
erfolgen,

Artenliste:
Boumarten 1. Ordnung (Gber 20 m Hihe): Kurzbezeichnungen fir 4ie PRonzschemata
unter Tiffer A) 8.4
Aeer platondides - Spitzahom Ap
Prunus avium = Woqelkirsche Pa
Cuercus robur = Stislaiche Or
Tilia cordato = Winterlinda Te
Fronanus excelsor - Esche Fa
Baumarten Z. Ordnung (bis co. 20 m Hihe):
Carpinus belulus = Hainbuche LE
Acer compesire = Faldahom Az
Malus sylvestris = 'Wildapfel Mg
Pyrus pyraster - Widbirne Fp
Sorbus aucuparia = Eberesche S0
Belula pendulo = Birke Ep
Alnus glutinesa - Schwarzerle Ag
Stroucharten (unter 10 m Hbhe)
Coryus avellgna = Haoszel Ca
Carmus sanguinea - Roter Hortriegel Cs
Cratosgus monagyna - eingriffeliger WesBdom Cm
Ligustrumn vulgore - Liguster Lv
Rasa canmna = Hundsross Re
Prumus $pnosa = Schhehi Ps
Sombucus nigrg = Schwarzer Holunder =n
Yiburnum lanbana = Wolliger Schnesboll W
Sols capren = Salweide S
Rhomnus frongula = Faulboum Rf
Rhomnus cathartica = Kreuzdorn Rh

Heben den stondortgerechien Gehdlzorlen sind ouch Obstgehdlze rulGssig, 1.8, ApTe, Kirsche,
Birne, Walruf,

Je noch Art der Obstorl ersetzen 2 - 3 Obstbdume einen GroPboum, Die Wolwp (Juglans regia)
gilt als GroPbaum 1 Ordniung

Flonzqualitdt:

Die Qualitdtsmerkmale richten sich noch den Gitebestimmungen fir Baumschulpflonzungen DIN 18916,
Pllonzengrifie: Aus londschaftsgestalterischen Grilnden werden fiir die Anpflanzung

folgende Pflanzgriflen emplohlen.

Hachstamim: Stammumfong 12/M em, 2 x verschult

Db stb-bumee; Hochstomm, Stommuemfang 8510 cm,
180 — 200 e, 2 x vergchull

Heigtar: 150 — 200 om, 2 x verschult

Striucher: 60 = 100 cm, 2 x verschull

Verkehrsflachen

_ Difentliche StroBenverkehrsfidchen

Strofen= und Wegbegrenzungslinia

-
/ Anboufreie Schutzzone ob Fohrbohrrond mit VermoRung

Gemn. Arf. 23 Abs. 1 Bayer. StroBen— und Wegegesetz dirfen Hochbouten und bouliche Anlagen
pder Art, ousgenommen Einfriedungen in giner Enbfernung bis 2u 20 m entlong der Stoatsstrofe
5t 2277, germessen vom Gufleren Fohrbohnrond der befestigten Fahrbohn nichl emrichiel werden.

Sichilelder gem. Art. 26 BaySirWG, die von jeglicher Bebouung, An-
pllanzung, Lagerung, Aufschiitlung elc., de mehr als 0,80 m iber
die Verbindungsfdche der Stroferncberkanien hinousragen, freizu—
rachen und fréstuhalten sind. Bestehendes Geldnde ist gegebenen-
folls soweil abrulrogen, doB die Sichtfreheit ob 0.B0 m Hohe ouwch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrieislel ist.

Zuldssige Ausfiihrung der Gebdude
Fur Farbonstriche sind gedeckie FarbiSmne zu wahlen.

Die Dacheindeckungen sind rot oder rotbroun 2u halten. Fir freistehende Wohnhduser sind nur
Dachziegel oder —steine Tugelossen.

Eonstruktive Widerloger bew. Knieslicke sind so ouszubilden, dof gemessen on der AuPenseite der

Aubenwond dos Senkrechte Mafi ven Oberkonte Rohdecke bis Unterkonte Sparren max 0,50 m betragl.

Solaronlagen

Aul den Dichern im Gellungsbereich des Bebouungsplones sind Solaranlagen zulissig.

Hinweise zur baulichen Ordnung

A Verwendung finden sollie. A
g 2000 =)
. . Vorhandener Bourn= und Gehdlzbestond, der zu erhallen sl

o = Bestehende und vermorkle Grundsticksgrenzen

] Grundstiicks— und Flurnumemern
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5.1

32

6.1

6.2

6.3

B4

7

B

2.1

10.

O [::} Boun— und GehSzbestand

Hauptversorgungsleitung

Oberirdische Werscrgungsleitung bestehend

Schutzzone mit VermaPung entlong Versorgungsleitungen

Grundwasser, Hochwasser, versickerungsfirdernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen

Schutz vor Grundwasser und vor Hochwosser

I Plonungsgebigt kann hoher Grundwosserstond ouftreten. Dieser ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Sollte der Grundwasserstend in den Bougruben iber der Kellersohle liegen, sind die
Kellergeschosse mil geeigneien MoPnahmen 2B, wosserdichlen Wannen zu schifzen. Grundwasser—
schwaonkungen won ca. 1,00 m sollten berlicksichiigh werden,

Wor einer eventuellen Hochwossergefohr hoben sich die Anfieger selbst zu schiitzen (possiver
Hochwasserschutz on den Gebduden).

Versicherungsfordernde MoBnohmen

Es wird empichlen:

—Bei der Bebouung und Gestoltung der Freifidchen, eingschlieflich Stell= und Parkplitzen den
Yersiegelungsgrod ouf das unbedingl erforderliche Mindestmol zu beschranken.

=Die Belogswohl fir die Freifldchen primér auf die Verwendung versickerungsgunsliger Beldge
wie 2B Plloster mit Rasenfuge, wossergebundene Decke, Schollerrosen, lc., ouszurichlen.
=Unverschmutztes Oberfidchenwasser (von Dach= und Hoffldchen) evitl zur Regenwassermulzung
in Housholt und Garten in Sammelbehdlbern aufzufongen oder, soweit es die Untergrundver=
hiltnisse zulossen, zu versickern. Die Uberbbufe von Versickerungssysternen koanen on die
Migchwasserkanaligation angeschlossen werden,

Fiir die Versickerungzsysteme werden folgende GréBen emplohlen:

Sammeibehdlter: mind. 2,5 chm pro 100 gm Doch= oder Hofldche
Begriinte Mulden: mind, 1.5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach= oder Hoffliche
Schatterrigolen: mind, 36 cbi pro 100 gm Dach— oder Hoffache

Verschrmutztes Oberfdchenwasser

Verschraulztes Obarfbchenwosser ist der Kanolizotion mupuflheen, Wenn das OberfSchenwasser rmil
Glhvaltigen Skoffen in Berdbrung kommen kann (Woschplatze, etc.), sind Leichifissigheitsobscheider
einzubauen.

Drénungen

Vorhondena Dranstringe oder Housdranogen dirfen nicht on den Abwosserkonal angeschicssen
warden,

Angeschnittene Drinstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsroum zu verzishen und
wieder zmmzumﬁﬁt

Denkmalschutz

Mach Art. & Abs. 1 des Baoyer. Denkmalschutzgeselzes bestehl eine Meldepfiicht fir Funde von
Bodenaltertimern, Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, dh, chne schuldhaftes Zégern
der Abteilung fir Ver— und Frihgeschichte des Bayer, Londesomibes fir Denkmolpflege, Aufen—
stelle Worzburg mitgeteilt werden. Gem. Art. B Abs. I des Boyer. Denkmolschulzgeselzes snd
aulgefundens Gegenstande und der Fundorl unverdndert zu belassen.

Immissionsschutz

Bei der Genghmigung won Anlogen, won denen Linm oderfund luftverunrsinigends Emissionen
ausgehen, isl die entere Immissionssehulzbehirde 2u beleiligen,

Bougenehmigung

Bei der Bougenehmigung gewsrblicher Vorhaben ist gem. Art. 69 Abs. 1 BoyB0 dos Gewerbeouf-
sichtsamt zu hren.
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At der baulchen Nutzung: GE gen. § 8 BauNYO
Bauweise: Offene Bauneise gem. § 22 Abs. 2 BauhYVO

Verfahrensvermerke
%

Die Aufstellung des Bebouungsplones wurde vom Gemeinderal ampd,of SErebeschlossen.
Der Aufstelungsbeschiuf wurde om<Pfne =2 origiiblich bekanntgemocht.

Die Birgerbeteiligung gemdB 5 3 Abs. 1 BouGB mit Bffentlicher Darlegung und Anhrung fr
den Entwuf des meunﬁlm in der Fassung vome A o e hat in der Zeit
vom e bigeked €22 glotigefunden.

Der Entwurl des Bebouungsplones wurde mil der Begrindung gemdl § 3(2) BouGB in der Zeil
vormpAl s e bisadd 7 e Bifentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan wurde vom Cemeinderat om 6%, e gerndl § 10 Abs. 1 BouGB
als Satzung beschiossen.

Die¢ Erteilung der Genshmigqung des Bebauungsplones durch dos Londralsomt Schweinfurt
vorn@.oul, ©F (st omToo’- es? gem. & 10 Abs. 3 Satz 1, 2 und 3 BouGB ortsiiblich
bekonnlgemacht worden mat dem Hinweis doroul, dass der Bebouungsplon mil der Begrindung
2u jedermonns Einsicht in der Geschafistelle der Verwoltungsgemeinschoft Gerolzhofen wihrend
der allgemeinen Diensistunden bereitgehollen wird, Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Ober
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mil dieser Bekonntmochung ist der Bebauungs—
plan am Té . e« sleeT in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BouGH).
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Der Bebauungsplan zur 1. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Am Rodertor 3°
dar Gemainda Donmersdor! wunde mét Beschald des Landratsamies Schwainfurt vom
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