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Der vorliegende Bebauungsplan enthalt gemafl § 9 BBauG in Ver-
bindung mit der Planzeichen-Verordnung vom 19.1.1965 folgende

_ Hinweise und FestsetzZungen in Zeichnung, Farbe sowie SChrift:

et

1. HINWEISE e

Grundstucksgrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

1i. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)

11/a ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PR, e

R

(8§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 - Bundesgesetzblatt I S. 429 - BAU-NVO)
GFZ = zulassige Geschofiflachenzahl

Wohngebiete allgemein

WR 1 fir Einzelhiduser mit 1 bzw. 2 Geschoflen
(als Hangtyp) in offener Bauweise, Satteldacher
38 bis 45

GFZ = 0,6

WR 2 fiir Einzelhiuser mit 1 bzw. 2 bzw. talseit:ig
2 1/2 Geschofen (Hangtyp) jedoch nur dort, wo e=x

gelindemidBig bedingt ist. Satteldacher 38 bis .
GFZ = 0,6

1I/b MASS DER BAULL HEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1t Nr. 1t Buchstab:

‘a'" des Bundesbaugesetzes - BBauG - sowie § 16 usw
17 Bau=NVOQ)

GeschofAiflachenzahl = GFZ

Grundflachenzahl max. o,:+ . GRZ

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

gv. Geataltun%_und weitere Festsetzunsen

Dachaufbauten sind unzulassig. Ausbauten mit liegenden Dach-
fenstern ﬁﬁfﬂﬂhﬁﬂ. Der Bau von Kniestdocken ist nicht erlaubt.
Sind zulassy

Doppelhauser, flir die ein geneigtes Dach festgesetzt ist,.
sind 1im gleichen Querschnitt zu erstellen. ’

Alle Wohnhauser und Garagen miissen in Massivbauweise erstellt
werden.

Garagen mussen Flachdacher erhalten, deren Neigung nicht mehr
als 5  betragen darf. Die Wohnhausdicher miissen mit engobierte
Pfannenziegeln eingedeckt werden. Wellasbest ist nicht zu-

lidssig. Bei Garagenanlagen mufl} eine einheitliche Baugestaltung

gewahrleistet sein.

Garagen diirfen nur auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen errichtet werden. Fiur Garagen, die nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten sind, wird als Bauweise die Grenzbebauung verbindlich
festgesetzt.

Einfriedungen an Straflen, Wegen und Plitzen diirfen die mittl.
Hohe der Nachbareinfriedung nicht uberschreiten.

Stiutzmauern an Straflenbegrenzungen diirfen das durch die natiur-
liche Gelandeoberflache erforderliche HochstmaB nicht iber-
schreiten. An seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen
und innerhalb des Grundstiuckes durfen Stutzmauern eine Hohe
von 1,0 m (bezogen auf die natiirliche Gelindeoberfliache) nicht
iiberschreiten, soweit nicht nach Nr. 8 eine hohere Stiitzmauer
erforderlich ist. ’

Die Flachen zwischen Straflenbegrenzungslinien und der Flucht
der Gebaudewand sind auf Straflenniveau aufzufillen. Sonstige
Aufschittungen und Abgrabungen auf Grundstiicken sind bis zu
einer Tiefe oder Hohe von 1,0 m zuldssig.

Kamine im Abstand von weniger als 50 m vom Waldrand sind mit
ausreichendem Funkenschutz (Prallblech) zu versehen.

fgestellt im Auftrag der Gemeinde Dittelbrunn im September 74
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GIEMIZINDIE DITTELBRUNN

11/c BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ) I:I3 '\ lj lJ .\(7 :l L’l\.\ ﬂ.afsg%ala A A000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe "b" BBauG und § 22
§ 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

Geplante Grundstucksgrenzen

Gebdude mit Satteldach in Firstrichtung

Gebaude mit Flachdach

I11/d FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND DIE
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE |

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BBauG

IFlachen fir den Fahrverkehr
Straflenbegrenzungslinie
Garagen

Flachen fiir den Fufigingerverkehr (Fahrrecht fiir
Mullabfuhr, Feuerwehr)

Radius z.B. 1o m

Sichtdreieck Verbotsflache gem. Artgf’iia};. StRe Who

I11. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Das Gebiet ist allgemeines Wohngebiet.

2e Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet nicht
mehr als zwei Wohnungen je Grundstucke. -=_

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nu¢
mit Genehmigung der Gemeinde zulassige.

t. Grundwasserverhidltnisse, Oberflachenwasser

Infolge der Hangigkeit des Gelandes ist miil Aufe

treten von Hangdruckwasser zu rechnen, was bei

einer Unterkellerung der Gebaude zu beriucksichte
ware. [ir eine schadlose Ableitung des vom Hang

ankommenden Oberflachenwassers ist zu sorgehe.

5 Fiuir die seitliche Abstandsflache ist Art. & baw.

Art. 7 BayBO mafllgebend.
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5,0 m von der Straffenmitte entf ab—Febaut

werdene.

Die Garagen st einen Abstand von mind.
Q40N der strallenseitigen Grundstiucks-
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Der genehimigte Bebauungsplan wurde mit Begrundung ab 6-4—.23

in Qiltelbyunn. . . gemald 5 '2 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.

Die LGenehmiligung und Z

ublich bekanntgema 1?'hh?ﬁ&

nach § 12 Satz 3 '15,:614&3
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung \HLLHW‘
gem. § 24Abs. 6 BBauG vom .%?L.;.- 8.. bis ./{9.7{2 in
Dittelbrunn offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung_yaren eine Woche vorher ortsiiblich
bekanntgemacht und die nacﬁﬁgbsatz 5 Beteiligten davon benach-

richtigt worden.
“iRittelbrunny 4. 4.9.78. ..
> Yy 1. urgerméister

Die Gemeinde Dittelbrunn hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom..../f'g.4t;). 74.. den Bebauungplan gemaB § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 BBauG mit Bescheid des |
Landratsamtes Schweinfurt vom 20.03.1979 Nr. 5.3 - 610 =
3/1 genehmigt worden.

chweinfurt, 20.03.1979
andratsamt
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