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ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL

A Festsetzungen A  Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungs-

T

wemnbergsir

S —— bereichs des Bebauungsplans A1 Art der Nutzung
= Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen a In den WA,-Gebieten sind die im WA-Gebiet nach §4(3) Nr.3,4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nulzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
_ Allgemeines Wohngebiet - mit Beschriankungen ﬁﬂﬁ%&%@ﬁgﬁﬁfﬁﬂhﬁm'zf.?sfs;igr'! BauNVO nicht Bestandteil des Be-
Dorfgebiet
Grundflachenzahl A2 Mah der Nutzung, Grundsticksgréfien
Geschaoliflachenzahl a Die StraBenseite der Baugrundsticke darf 26m, ndrdlich der PlanstraBe B
30m, nicht Gberschreiten. Bei den Eckgrundstlicken wird jede Seite bis zur
1 Zahl der Vollgeschosse Mitte der Einmindungskurve fir sich gerechnet. An der Einmidndung der Plan-
strafie C in die PlanstraBe B darf die jeweils |1&ngere Seite der Eckgrundsticke
D DachgeschoB als anrechenbares Vollgeschal bis zu 30m betragen.
+ méglich
b Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 2 festge-
U UntergeschoB als anrechenbares VollgeschoB satzt,
= maglich (siehe Textzitfer AS d)
0 Offene Bauweise A3 Bauweise, Baukdrper
S0 Satteldach a Woerden Winkelanbauten mit Firstrichtung rechtwinklig zur Firstrichtung der
) _ L Hauptgebaude angeordnet, so missen sie von den Giebelseiten der Hauptge-
i) Nur Einzelhauser zuldssig biude einen Abstand von mind. 0,5m einhalten und die gleiche Dachform und
. Dachneigung wie das Hauptgebaude aufweisen, Die Firsthéhe mul mind.
Baulinie 0,75m unter dem First des Hauptgeb&udes liegen. Rechtwinklig an das Haupt-
gebaude angebaute Garagen sind wie Winkelanbauten zu behandein.
Baugrenze
ie Abstandsflach h Art.G (4) und B .B d i
= Private Flachen flr Garagen und Stellplatze 0 E‘tl:zunm?errl-._ nnee 6 (4) und (5) Bayer. Bauordnung (BayBO) sind
i Grundstickszufahrt (siehe Textziffer A7 d)
—— Firstrichtung der Hauptgebaude A4 Garagen und Nebenanlagen
—— a Stellplatze und Garagen sind immer mit mind. 5m, hichstens 7m uneingefrie-
- Firstrichtung der Garagen detem Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Soweit nichts an-
Giebelfiachen von Winkelanbauten und Zwerch- ﬁ;éﬁserf]ai ;:;m ist, sind sie nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
hausern auf der dem Ortsrand zugewandten Trauf- g
& seite unzulassig - Firstrichtung der Hauptgebaude b Sind Stellplatze und Garagen auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksia-
grlg %ﬁ&?ﬁ;‘?ﬁ:ﬂq %Eﬁ?ﬂ'aﬂnﬁfnﬁﬁn chen zu errichten, so sind die datir vorgesehenen Flachen in der Planzeich-
: Bereich errichtet werden. ' nung besonders gekennzeichnet,
- Unmittelbar an die fir Stellplatze und Garagen vorgesehenen Flachen angren-
I Strabenbagrenzungsiinie 2end, kdnnen innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfidchen weiters Stall
0 . . platze und Garagen errichtet und wahlweise auch mit der Hauptnutzung Ober-
Iy wo N Offentliche Verkehrsflache g ]
.'.:. — - versiegelt/unversiegelt lagert (d.h. in die Wohngebaude einbezogen) werden.
" i - . Eine Uberschreitung der Flachen fiir Stellplatze und Garagen kann in rin-
L (| %ﬁﬂgﬁ?&g@gﬁrﬂéche deten Fallen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine gastaltg?sgzhen
Belange entgegenstehen,
Offentliche Verkehrsfiache . . . . . o
T = : . ¢ Die bauliche Verbindung der Garagen mit den Hauptgebauden ist freigestelit.
sl Mischitdche Fahwen, Gehen {siehe Tendziffer A7 3} Zur baulichen Verbindung siehe auch Textziffer A3 a.
¥ Pl 3 by sl bt o S : d Auf den Baugrundstiicken westlich der WeinbergstraBe/Planstraiie A, stlich
) - Fhardar Verists: Perken (slehis Texdzifir 47D} der WelnbergetraBe im Abschnitt sidlich der Kirche sowie nérdlich und stiich
" . der Planstraide B sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVQ auBerhalb der
. e Offentiiche Vertoahrsdiche - Winschatzweg iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
e o

Offentliche Verkehrsflache - Etterweg (siehe Textteil AT c) Auf den Dbrigen Baugur_ydslﬁd:en sind Nebenanlagen im Sinne des §14
Sichtfelder ISiehﬂ Textzifier AT E‘} BauNvO a& erhalb der (berbau en Grundsticksflachen in einem Uml‘ang

bis zu 10m
Offentliche Grinflache - §9(1) Nr.15 BauGB,
gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, )
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und A5 Héhenlage der Gebaude

Landschaft (Sicherung von Vegetationsbesténden _ . L »
- siehe Textziffer A12'd) - §9(1) Nr.20 BauGB a Sind Gebaude auf Baulinien in 2m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zu

errichten, so darf die Oberkante Keller-Rohdecke bzw. ErdgeschoB-RohfuBbo-
Retentionsteich (ungefahre GroRe) innerhalb der L1-Flachen den, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Gebaudekante eine Hihe von
rria, (ber Oberkante Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

G lich unflache - 1} Nr.15 BauGB (Er-

Eaﬁéﬁ";:fhg QGEE,;'EB& BNEESQéhE‘J y 12ichzue%jg Iéche Liegt das natUrliche Gelande des Baugrs.ér‘;dsiﬁcks dabei unter Oberkante Ver-
0 i - kehrsflache, so ist die Flache zwischen Gebdude und Verkehrsflache mind,
L S L T ok el soweit aufzuflllen, daB die Oberkante Kellerdecke hichstens 30cm Ober dem

neu aufzuschittenden Gelande liegt,

Grundflache und 30m~ Rauminhalt zulassig.

wicklung von Natur und Landschaft (Entwickliu
von Gehdlzsdumen und Extensivwiesen - siehe Text-

Efler JAESR). = B0( 1N Benct b Sind Gebaude innerhalb von Baugrenzen zu errichten, so darf die Oberkante

i ( it Bi i Keller-Rohdecke bzw. Erdgescholi-RohfuBboden, gemessen in der Mitte der
f;':agtgu?,-:ﬂfﬁﬁ,{?&ﬂﬁﬁ”gﬂffﬁ'ggﬂﬁg ) straﬁenseitiganllﬁebﬁudskanta max. 30cm Uber der natUrlichen Gelandeober-
leichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur kante liegen. Ricken Gebaude bis auf 3m und néher an die Stralenbegren-
flege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zungslinie heran, dann gilt Textziffer AS a entsprechend.
E%ﬁﬁn&?% Eufgs‘am Teodzitior M21) ¢ Falls die natirliche Gelandeoberkante der Grundsticke zum Zeitpunkt der Ge-
baudeeinstellung nicht feststellbar ist, mul sie von Bezugspunkten der na-
heren natdrlichen Umgebung her rekonstruiert werden,

Private Grinflache mit Bindungen fir die Erhaltun
ﬂ?cﬁiaﬂﬁ@ﬁﬁﬁ?ﬁgﬁﬂahﬁﬂ’zﬂlfgﬁhﬂaﬁur d Ein UntergeschoB als VollgeschoB ist nur dann moglich, wenn gleichzeitig die
- lege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Festsetzungen (ber die Hohenlage der Gebaude eingehalten werden.
(Extensivnutzung - siehe Textziffer A12 g)
- §9(1) Nr.20 BauGB

Offentliche Grinfiache - §9(1) Nr.15 BauGB, _ 3
leichzeitig Flache zum Anpflanzen von Baumen und a Gelandeveranderungen im Zuge der BaumaBnahmen, wig Aufschiftungen
rauchemn (Ortsrandeingrinung - siehe Textziffer A12 i) oder Abgrabungen bzw, Stitzmauern sind bis max.0,5m zulassig, ostlich der
- §9(1) Nr.25a BauGB WeinbergstraBe im Abschnitt sidlich der Kirche aut den Grundsticken FI-
MNrm.541/6, 541/7 und 38 bis max.1m.

AB  Aufschittungen, Abgrabungen

Offentliche Grinflache - §9(1) Nr.15 BauGB
(Ersatzflache gem.§8a BNatSchG), gleichzeitig Flache b An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen (mit Ausnahme der Zu-
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Orts- fahrten von Grenzgaragen) ist das Geldnde immer an das natOrliche Gelande
randeingrinung - siehe Textziffer A12 k) ANZUpassen,

- §9(1) Nr.25a BauGB

.L-

¢ Die Geladndesenke im Bereich des Grundstiicks FI-Nr.117 ist im Zuge der

‘.' ] Grofkronige Baume; ungefihrer Standort BaumaBnahmen aufzufillen und an das natlrliche Gelande der angrenzenden
i 3 - Pflanzgebot §9(1) Nr.25a BauGB Grundsticke anzugleichen.
P - | =
- i Mittelkronige Baume; ungefihrer Standort
= i - Pflanzgebot §9(1) Nr.25a BauGB A7 Verkehrsflichen, Grundstiickszufahrten und Sichtfelder
|_' .
I-C".u. E'ngm hbguméé” ?m{;ﬁt?{' Eﬁ:;aﬂrt#:hg;gazb:ﬁsaéuﬂz ur a Die dffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
T p:{ - "Lu ’ n?:u.,- E| Lr;g von Natur und Landschaft "Mischflache” sind da, wo sie an die privaten Grundstlicke angrenzen
l I | B BQE;JS Zur s_echeu_rg“ tatfer A12 ) (ausgenommen Grundstickszufahrten und -zuwege), mit einem offenporigen
'f 1 ! ( EE':l‘e' NSSE & 'GIB Mehrzweckstreifen (z.B. Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge) entspre-
F--'; .'i - §9(t) . o chend dem in der Begrindung besmriebenarl'; Querschnitt zu versegen_ T(er
iy i - 5 den beiden Platzflachen sind die nicht durch Fahrbeziehungen gestorten Kern-
H 1 Gehdlz- und Heckenbestande zu erhalten - Erhaltungs- _ :
,"_-u'r" a ebot §a(1) Nr.25b BauGB, Egleichzeqhg MaBnahme zum bereiche um den festgesetzten Baumstandort unversiegell zu belassen,
+ A utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und - . - i )
o) o v ( : b Die déffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
h i3 Lagc:sc‘rgﬂi[Bﬁftgﬂn%sple 8 - siehe Taxziffer A12d, @ *Ruhender Verkehr: Parken® sind offenporig, z.B. mit Schotterrasen oder Pfla-
E: i . und f) - §9(1) Nr.20 Ba ster mit Rasenfuge zu befestigen.
i : H u : - it B
a0 e L Hauptversorgungsleitung bestshenc - oy L ¢ Offentliche Verkehrsflache (historischer dirflicher FuBweg - Etterweg). Von der
E‘i: I:'.._'.‘ v | Leitungsausubungsbereich (siehe Textzitfer BS) Gemeinde im Bestand zu sichern bzw. wiederherzustellen. Wassergebundene
ot 4 : . Wegflache mit Randvegetation wie L4-Flachen.
! ' -
L = | = . : .
oy - o], 2 _ . . d Grundstiickszufahrten sind an den in der Planzeichnung besonders gekenn-
H B & - Hauptversorgungsleitung entfallend - oberirdisch mit zeichneten Stellen zu errichten. Die Zufahrisbreite darf 6,0m nicht Gberschrei-
il e Leitungsaustbungsbereich (siehe Textziffer BS)
ry : :1-_" =1 ten.
] 1
H 3 ' ] - e Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von jeglichen bauli-
o e R Hauptversorgungsleitung geplant - unterirdisch chen Anla%_i:'l. Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), Ablagerungen
o i oder Aufschiittungen, die mehr als 0,8m Gber die Fahrbahnoberkante hinaus-
ol ] ragen, freizumachen und davernd freizuhalten.
._II = B Hinweise
[ il
31 Ul .
§| 'I|_'rII ;.? — Grundsticksgrenze bestehend AN Dckarand ark b
I I S .
E-illl E o - Grunadstilckagrenze entallend a Als Dachform bei Haugtgabéuden und Garagen ist das Satteldach fesigesetzt.
) y/ F Die Dachneigung der Garagen ist der Dachneigung der Hauptgebaude anzu-
[ ﬁ: A e - Grundstiicksgrenze geplant Detsen. gung
Rl
af [ Gebaude geplant b Flachdacher sind unzulassig.
I
Hi AN Wohngebéude bestehend ¢ Bauliche Verbindungen von Geb&uden untereinander sind so auszufihren,
bl 2 daf Traufhéhe, Gesimsausbildung und Dachneigung nachfolgender Gebaude
H - m Nebengebaude bestehend der zuerst genehmigten bzw, im Freistellungsverfahren nach Art.70 BayBO er-
ol ® Planstrafie A richteten Bauform anzugleichen sind.
a]] |
=
H G i i , an der Traufe imal
::: "7 Flurnummer d Ejgr;:?gr.sprunge sind am Ortgang maximal 25cm, an r maximal 50cm
=
I
E‘I Art der | MaB der e Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 38° und steiler zulassig. Sie sind
ah Nutzung | Nutzung als Einzelgauben in Form, Farbe und Material gleichartig mit einer max. Breite
'ﬂj Grundfia i raeﬁcmé von 1,5m auszufihren. Die Gssagl;summ& der Gaubenbreiten darf 1/3 der zu-
e : i audelange nicht (berschreiten.
et chenzahl | flachen. Fillschema der Nutzungsschablone gehdrigen Gebdudelange nicht U '
:’lll | | 2ah! f Dacheinschnitte sind unzulassig.
b —_— ' SR
"‘41‘ Bauweise | Dachform g Dacheindeckungen sind mit naturroten bis rotbraunen Ziegeln bzw. Beton-
Hi und Dach- dachsteinen auszufiihren.
:_-r I neigung o . _ _ . o
o h Kniestdcke sind zu vermeiden. Maximal darf die Wandhdhe Ober der obersten
..Ir Fensterreihe (gemessen zwischen OK Fenster und dem Schnittpunkt der Au-
i - Benwand mit der Sparrenoberkante) 1,25m betragen; gleichzeitig darf die Un-
terkante Sparren an der AuBenkante der AuBenwand nicht mehr als 0,5m Gber
der Oberkante Rohdecke liegen.
1 k' A9 Fenster und Auflenwande
H! .
H a Fassadenverkleidungen aus Faserzement- Kunststoff- oder Klinkerplatten so-
i wig auftéllige Putzstrukturen sind unzulassig.
H'
:'_J" b Die Fassadenfarbe ist abzutdnen; reinweil ist nicht zulassig.
il ) ,
E" ¢ Vor die AuBenwand voriretende Bauteile und untergeordnete Vorbauten im
H Sinne des Art.6(3) Satz 7 BayBO sind in Form, Material und Farbe den Haupt-
Hi ebauden anzupassen, Dies gilt auch fir Nebenanlagen im Sinne des
Ll 21 4BauNVO, Holzkonstruktionen baw. gruﬂﬁachlgﬂ Holzverkleidungen bei Me-

benanlagen passen sich im allgemeinen an eine Putzfassade des Hauptge-

baudes an.

A10 Einfriedungen

a Fir die straenseitige Einfriedung der Grundsticke sind nur Holzlattenz8une
oder Eisenzaunea mit Pfosten, Riegeln und senkrechten Staben (keine gefiliten
Rahmenkonstruktionan) mit einer Hohe bis zu 1,1m Uber Oberkante Verkehrs-
flache zulassig.

Nach Méglichkeit sollen die Einfriedungen sockellos ausgefihrt werden; un-
vermeidbare Sockel sind maglichst niedrig zu halten, keinesfalls dirfen sie
eine Hohe von 25¢m Ober OK-Gehsteig Oberschreiten.

Zulassig sind auch sockellose "lebende Zaune" als Gehdlzpflanzungen soweit
die Gebaude nicht 3m und ndher an der StraBenbegrenzungslinie stehen, Die
Artenauswahl hat nach der Gehdlzliste (A12 m) zu erfolgen.

b Auf den Baugrundstiicken dstlich der WeinbergstraBe im Abschnitt sidlich der
Kirche sind auf den seitlichen und rlckwartigen Grundstlicksgrenzen nur soc-
kellose Einfriedungen nach Ziffer a sowie auch Maschendrahtzaune in dieser
Hahe zulassig.

A11 Werbeanlagen, Fernsehempfangsanlagen

a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GroBe, Form und Farbe
dem kleinteiligen Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auferhalb der Statten der Leistung
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbung oberhalb der Fensterbristung des DG sowie auf der Dachflache

b Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

¢ Satelitenempfangsaniagen sind so aufzustellen, daB sie vom &ffentlichen
StraBenraum aus nicht eingesehen werden kénnen. 1st dies nicht maglich, so
sind diese Anlagen auf der Dachflache im Farbton der Dachdeckung zu mon-
tieren.

A12 Granerdnung

a Bei der Bebauung und Gestaltung der &ffentlichen und privaten Freiflachen
einschl. der Stellplatze mit ihren Zufahrten ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderdiche Mindestmal zu beschranken. Die Belagswahl hat sich
grimﬁr auf die Verwendung versickerungsginstiger Belage wie Schotter,

chotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurichten,

b Bei der Durchfihrung der BaumaBnahmen sind die vorhandenen Obstbaume
zu erhalten und gemai DIN 18920 zu schitzen sofern sie nicht im Baufeld ste-
hen oder zur Verwirklichung des Bauverhabens zwin?end beseitigt werden
missen. Sofern sie der BaumaBnahme zum Opfer fall
den alten Baum an geeigneter Stelle zwei Neupflanzu

en, sind als Ersatz fir je-

an
(Obstbaumhochstamme 2x verpflanzt) vorzunehmen. rEbgrsatzpﬂanzungan wig
vorhandene Bestande kénnen auf das Pflanzgebot nach Textziffer A12 m an-
gerechnet werden,

¢ Auf den privaten Baugrundsticken FLLNm.541/4 und 541/5 sind zur Abmincge-

rung der durch die Bebauung verursachten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft die in der Planzeichnung lagemasig erfaBten Laub-
béume innerhalb einer Biotopflache zu erhalten, wahrend der BaumaBnahmen
E;mélﬂ DIN 18920 zu schitzen und auf Dauer in Abstimmung mit der Unteren
turschutzbehdrde zu pflegen.
Auf Grundstick Fl-Nr.541/4 von Mord nach S0d: NuBbaum
(Stammdurchmesser S = 0,25m)/Ahom (S = 0,20m)/5 Eichen (S = 0,15-0,15-
0,20-0,25-0,25m). Auf Grundstiick FI-Nr.541/5 von Nord nach S0d: Esche(S =
0.20m)/2 Eichen (0,35-0,20m)/NuBbaum (S = 0,45m)/Eiche (5 =
0.40m)/Birnbaum (5 = 0,25m).

d Auf den éffentlichen Grinflachen, %Ieichzeilj Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kennzeichnung L1) ist die als Biotop Nr. X6027-12.01/-12.02/-12.05/-12.07
kartiente vorhandene Vegetation zu erhalten und in Abstimmung mit der Unte-
ren MNaturschutzbehdrde auf Daver zu pflegen.

e Auf den offentlichen Grinflachen, gleichzeitig Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kennzeichnung L2) ist die als Biotop Nr. X6027-12.02/-12.03 kartierte vorhan-
dene Vegetation zu erhalten, ein Gehblzsaum sowie auf den sdlichen und
westlichen Vorflachen bis zu den geplanten privaten Baugrundsticken eine
extensive Wiesennutzung zu entwickeln, Genlgend tiefe Flachen sind mit
Obstbéumen lokaltypischer Sorten (Hochstdmme 2 bis 3 x verpflanzt) zu be-
setzen. Pflanz- und PilegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen. Die Flache kann von einem max.1,5m braiten FuBweg
durchzogen werden, der wassergebunden oder mit Schotterrasen zu befesti-
en ist. Ersatzmalnahme gem. §8a BNatSchG, Geman §8a(1) Satz 4
NatSchG den Eingriffen auf den heute noch unerschlcssenen Grundstiicken
nérdlich des vorhandenen Spielplatzes (Grundstick FI-Nr.534/7) zugecrdnet.

t  Awuf den privaten Grinflachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

und Strauchern, gleichzeitig Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft (Kennzeichnung L3), ist die als
Biotop Nr. X6027-12.03/-12.04 kartierte bzw. aus Obstbaumen sowie anderen
einheimischen Laubb&umen und Strauchern bestehende Hangkanten -
tion einschl. Saumausbildung auf einem 8m breiten Streifen zu &ﬂwalt&ur?gzw.
zu entwickeln und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehirde auf
Dauer zu pflegen.

g Die privaten Gronflachen mit Bindunﬁl&n fur die Erhaltung von Baumen und

Strauchern, gleichzeitig Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Kennzeichnung L4), sind unter
Erhaltung der vorhandenen Obst- und Laubbéume als Wiesen oder
Obstbaumwiesen extensiv zu nutzen.

h Im &ffentlichen StraBenraum sind an den in der Planzeichnung besonders ge-

kennzeichneten Stellen groB- und mittelkronige Laubbdume (Hochstamme 3 x
verpflanzt, STU 16 bis 18) zu pflanzen. Die Artenauswahl hat nach der Ge-
hélzliste (A12 m) zu erfolgen.

Auf den dffentlichen Grinflachen, gleichzeitig Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (Kennzeichnung F-t‘lg} ist eine Ortsrandeingrinung zu
schaffen mit landschaftsgerechten, in der Breite variierenden, 2- bis a-reihi%n
Heckenkomplexen und Einzelbdumen (Hochstamme 2-3 x verpflanzt). Die
tenauswahl hat nach der Gehdlzliste (A12 m) zu erfolgen.

k Auf den offentlichen Grinflachen, gleichzeitig Flachen fur das Anpflanzen von

Baumen und Stréuchern (Kennzeichnung ist eine Ortsrandeingrinung zu
schaffen wie unter Textziffer A12 i fir die Flachen mit der Kennzeichnung R1
beschrieben. Ersatzmalnahme gem. §8a BNatSchG. Geman §8a(1) Satz 4
BNatSchG den Eingriffen auf den heute noch unerschlossenen Grundstiicken
ndrdlich des vorhandenen Spielplatzes (Grundstlck FI-Nr.534/7) zugeordnet.

I Auf den privaten Grundsticksflachen sind je 200m2 unbebauter Flache an

geeigneter Stelle ein grof- oder mittelkroniger Baum (Hochstamm 2-3 x ver-
pflanzt STU 16-18) und mind. 5 Straucher zu planzen und zu unterhalten, Die
Artenauswahl hat nach der Gehadlzliste (A12 m) zu erfolgen. Die Hausvorfia-
chen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden,
ginzugrinen.

m Fir die Baum- und Strauchpflanzungen nach Pflanzgebot sind standortge-

rechte, heimische Laubgehdlze, insbesondere die in den nachfolgenden Ge-
hélzlisten aufgefihren Arten zu verwenden, Auch fir sonstige Anpflanzungen
sollen bevorzugt heimische Arten verwendet werden.

GroRkronige Baume

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraga Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahom

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnufi

Mittelkronige Baume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus batulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus domestica Speierling

Prunus avium Vogelkirsche
Hochstammige Obstbaume lokaltypischer Sorten

Straucher

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Corylus avellana Haselnu

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiidorn
Crataegus oxycantha Zweigriffeliger WeiBdomn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

rosa arvensis Kriechende Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus communis Wildbirne

n Gebdude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B.

echter und wilder Wein, Efeu, Kletterhonensie, Waldrebe, Kndterich, Hopfen
und Kletterrosen begrant werden.

o Die Massierung fremdldndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hec-

ken, z.B. mit Thuja und fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zulassig.

B8 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-

D Vermerk des Landratsamtes

E Mit der beschlossenen Satzung Gberein-

A13 Dezentrale Regenwasserversickerung

a Aufden zum Zeitpunkt der Planaufstellun? noch unerschlossenen Grundstic-

ken nordlich der Grundstucke Fl-Nrn. 534/5, 534/6, 534/7 (vorhandener Spiel-
platz) und 534/20) ist das anfallende Oberflachenwasser einschlieflich Dach-
wasser auf den Baugrundstlicken zu versickern (Mafinahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft geman §9(1) Nr.20
BauGB). Eine Zwischenspeicherung, z.B. in Zisternen, und die Entnahme als
Brauchwasser (Gartenbewasserung, Toilettenspliung ete.) ist zuldssig. Die
Versickerungsanlagen bedurfen der Genehmigung.

A14 Sonstiges
a Anderungen und Erweiterungen bestehender Gebaude, die den Festsetzungen

dieses Bebauungsplans nicht entsprechen sind nur im Rahmen des Bestands-
schutzes zuldssig (Ausnahme gemal §31(1) BauGB).

b Durch die vorliegende Planfassung werden fir den Geltungsbereich der

5.Anderung alle Festsetzungen der bisherigen Fassung des Bebauungsplans
“Flintlein® ersetat.

B Hinweise
B1 Planzeichnung

a Die im Bebauungsplan eingezeichneten Baukorper und Grundstiicksgrenzen

sind unverbindliche Darstellungen.

B2 Oberflachenwasserabflui

a Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Durch

dlhaltige Stoffe (z.B. von Waschplatzen) verunreinigtes Wasser ist vor Einlei-
tung in die Kanalisation durch einen Leichtfiiissighetsabscheider zu fihren.

b Aufden im Siden des Geltungsbereichs dstlich der WeinbergstraBe gelegenean

Grundsticken FLNrn, 541/3-541/7 und 38 ist wegen der starken Hanglll;ge ver-
starkt mit Oberflachenwasserabflul zu rechnen, Die Pflichten der Grund-
stickseigentimer oder Nutzungsberechtigten im Hinblick auf die Vermeidung
von Schaden auf den Nachbargrundstiicken durch abfliefendes Oberflachen-
wasser sind in Art.63 des Bayer. Wassergesetzes festgelegt; so sind z.B. An-
lagen oder Gelandeveranderungen zu vermeiden, die den WasserabfluB ver-
andern oder verstarken.

B3 Technischer Umweltschutz

a Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen und Ger3te verwen-

det werden,

B4 Bodendenkmdler
a Ca.180m nordlich der Kirche im Bereich der Grundstiicke FI-Nm.98 bis 109

alt) wird ein vorgeschichtliches Graberfeld vermutet. Wer in diesem Gebiet

rdarbeiten auf seinem Grundstlck vornehmen will, bedarf deshalb geman
Arn.7 Denkmalschutzgesetz einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Mit der
Enteilung der Erlaubnis kann die Auflage verbunden sein eine sachgerechte
Ausgrabung des Bodendenkmals auf seinem Grundstick durchfihren zu las-
sen.

b Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach M.Eﬂda& Bayer. Denk-

malschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt zu melden, Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

BS Versorgungsleitungen

Im Leitungsausibungsbereich von Versorgungsleitungen sind bei der Errich-
tung baulicher Anlagen bew. Verkehrsanlagen die erforderlichen Mindestab-
stande geman DIN VDE 0210 12.85 einzuhalten, Erdaushub darf weder gela-
Eert, noch dirfen sonstige MaBnahmen durchgefihrt werden, die das beste-
ende Erdniveau unzulassigi:arhﬁhen. Sind Gelandeniveauveranderungen un-
vermeidbar, so ist in jedem Fall die Zustimmung des Betreibers der Leitung
erforderlich. Dasselbe gilt fir Erdabtragungen, welche die Standsicherheit der
Leitungsmasten oder sonstige unterirdische Anlagen gefahrden kénnten.

b Bei einer Bepflanzung mul gewahrleistet sein, daB ein Mindestabstand von

2,5m zu den Leitersailen beim groBten anzunehmenden Durchhang eingehal-
ten wird.

BE6 Bauvorlagen
a Der Antrag auf Errichtung einer baulichen Anlage muB die erforderlichen

Angaben Ober die Grundsticksentwasserung und die Versickerungseinrichtun-
gen enthalten.

b Gelandeveranderungen sind &in Teil der BaumaBnahme und deshalb durch

Gelandeprofile darzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

a Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-

de vom Gemeinderat am
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiul wurde ontsub-
licham [19 E%h 1396 bekannt gemacht.

mit Begrindung geman §3(2) BauGE in
der Zeit wmég.gﬁ. 5% bis 20.06. 5%
affentlich ausgelegt.

Bergrheinfeld, den 0 4 Sep. 1997

rat am AS. GE- 997 geman §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bergrheinfeld, den _0 % Sep. 1997

on.§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.
P -y
g )
f“:‘v--_._.-‘ T

H ad/f, Obsrregierungsrat . "

stimmend ausgefertigt

Bergrheinfeld, den 18 Dez. 1997

F Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens istam 1% Dez. 1897  onts-
Oblich durch g%%é,&f? %: bekannt gemacht worden mit
E

dem Hinweis darauf, da auungsplan mit der E!e?rundung 2u jeder-
manns Einsicht im Rathaus Bergrheinfeld wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dal uber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten (§12 Satz 4 BauGB).

GEMEINDE BERGRHEINFELD

GEMEINDETEIL GARSTADT
5.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "FLINTLEIN" MIT ERWEITERUNG

M.: 1:1.000
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