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Festsetzungen flr die bauliche Ordnung

ngsbereich . . 5.
Geltungs 6. FlGchenbefestigung, versickerungsférdemde MalBnahmen
SN W Grenze des Geffungsbereiches
- . ne &.1 Bel der Anlage von Garagenstaurdurnen, Stellplétzen und Einfahrten wird empfohlen versickerungsglnstige .l
Belage (2.B. Pflastersteine mit Rasenfuge, Rasenglftersteine, wassergebundene Decke, Schottenasen) z2u
wdhlen.
Art der baulichen Nufzung Der Versiegelungsgrad bel der Bebauung und Gestaliung der Ubrigen Frelfidchen st auf dos unbedingt
erforderliche Mindestmal zu beschrénken.
Das Planungsgeblet Ist festgesetzt:
MD  als Dorfgebiet (MD) gem. §6 BauNvo 7. Flachen fir die Landwirtschaft
52
Uberbaubare Grundstlcksfléiche, Nutzungsabgrenzung, Bauwelse, 7.1 Fiéchen fir die Landwirtschaft
MaR der baulichen Nutzung
Baugrenze
el Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung B) Hinweise fur die bauliche Ordnung
Bouwelse
1. e Bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen
o Offens Bouwslse gemdad § 22 Abs. 2 BauNvOo
E Zugelassen Ist die endgeschossige Bauwelse, 2r e e Vorgeschliagene GrundstUcksneugrenzen
Es sind nur offene und geschlossene Garagen, Nebenriume und 5.3
Nebengebdude als Bebauung 2uléssig. 3, 6857 Grundsticks- und Flumurmmem
Mal der baulichen Nutzung: GRZ = 0,40; GFZ = 0,40
4, Vorhandene Gebdude 5.4
G Vorgeschlogene Fliiche fir offene und geschiossene Garagen,
Nebenréume und Nebengebduden
Flr dle Emichtung der zugelassenen Gebdude sind die Dachformen
Sattel-, Krippelwalm, Pult- und Flachdacher, mit einer Dachnelgung von O - 48 &,
zugelassen, é.1
Zuldssige Ausfuhrung der Gebdude
Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachelindeckungen.
Metalleindeckungen missen, auBer Aluminium- und Edelstahiddcher, In Anlehnung an die DIN EN
15012944-5 beschichtet sein. Grindacher und Biturneneindeckungen sind sbenfalls zugelassen,
Fir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wahlen,
7.
Einfledungen -
Werden Einfriedungen enfiang von &ffentlichen StraBen, Wegen und Pigtzen vorgesehen,
drfen sie max. 1, 20 m hoch sein. Enflang &ffentlicher Fiachen sind Maschendrahtzdune untersagt. 79
Einfiedungen zu privaten Nachbargrundstiicken sind auf der Grenze zu erichten.
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Grundwasser, versickerungsférdemde MaBnahmen,
verschmutztes CberfiGchenwasser, Drénagen

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundsticken im Planungsgebilet solite durch geelignete
Untersuchungen festgestellt werden. Solite der Grundwasserstand dber der Kellersohle llegen,
50 sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen, z.B. wasserdichte Wannen zu
schiitzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1 m soliten dabel berlicksichtigt werden.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation Ist nicht zuldssig.

Urverschmutztes Oberflchenwasser

Unverschmutztes OberflGchenwasser z.B. DachfiGchenwasser solife zur Nutzung in Tollette und
Garten in Sammelbehaltem (z.B, aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken,
Rigolen, Zisternen) mit Uberiéuten zu Sickeranlagen aufgefangen werden.

Empfohlen wird fir begrinte Mulden mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm DachfiGche
oder flr Schofterigolen mind. 3,6 cbm pro 100 gm Dachfidche.,

Bel der Nutzung Im Haushalt, z.B. zur Toilettenspliung, ist auf srenge Einhaltung der geftenden
Vorschriften (2.B. kelne Verbindung zum Trinkwassemetz) 2u achten.

Der Einsatz von wassersparenden Amaturen wird dringend ermmpfohlen.

FUr die Sammelbehdliter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende Mindestgroen
empfohlen:

2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche.

Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Cherfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren. Wenn das
Oberfidchenwasser mit élhaltigen Stoffen in Berlhrung kornmen kann (Waschpldtze, etc.),
sind Lelchfiissigkettsabscheider elnzubauen.

Drénagen

Vorhandene Dranstrénge oder Hausdrénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden,

Angeschnittene Drdnstréinge sind im Bereich der Baugnube Im Arbeitsraumn zu verzishen und
wieder 2usammenzuschlielen.

Denkmalschutz

Nach Art, 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von
Bodenaltertimem. Beobachtungen und Funde mlssen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes
Z6gem der Abtellung fUr Vor- und Frihgeschichte des Bayer. Landesamtes flr Denkmalpflege,
AuBenstelle Wlrzburg und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere
Denkmalschutzbehdrde mitgetellt werden,

Nach Art. 8 Abs, 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensténde und
der Fundort unverdndert zu belassen.

Entwéisserung

Die StraRencberkante stellt die Rickstauebeane dar, Gem. DIN 1986 haben sich die
Grundstickseigentimer gegen Kanairlickstau zu sichem.

Laut Satzung der Gemeinde Lulsfeld (§ 9 Grundsticksentwésserungsaniage Abs. 3) sind
Jjeweills flr Schmutz- und Regenwasser 1 m vor der Grundsticksgrenze Konfrolischachte
herzustellen.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftiche Fidchen an. Mit daraus resulierenden
L&m-, Staub- und Gemuchsemissionen, Insbesondere durch Dingung mit Festmist oder Gllle,
mit Spritznebeln bel der Ausbringung von Planzenschutzmitteln und mit ethdhtern Lamipegel
und Staubentwickiung bel Emtearbelten muss gerechnet werden.

Festsetzungen flr die Grunordnung

Private Grinfldchen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

Private Grinfidche gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGE mit Planzpfiichten.

Zweckbestimmung der Grlinfldchen

@ Iweckbestimmung "Ortsandelingrinung”

Private GrunfiGchen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

FITI Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und Entwickiung von
H H Boden, Natur und Landschaft gernd § 9 Abs. (1) Nr. 20 BouGB
Arrrs (hler: Ausgleichsfichen)

Ausglelchsfidchen, die innerhalb des Gettungsberelches des Eingriffs-
bebauungsplanes "Am Bahndamm" in der
Gemeinde Lllsfeld festgesetzt sind:

Ausglelchsfiichen Al und A2, die auf Tellbersichen der Grundstlcke Im
Geltungsberelch des Bebauungsplanes llegen und diesem
gem. § ¢ Abs. (1a) BauGk zugeordnet sind:

A; private Ortsrandeingriinung des Baugebletes im Osten

Jlala:

- Randeingrinung des Bougebletes

- Neuanlage von Hecken

- Entwicklung von arfenreichen, extensiv genutzien Gras- und Krautfiuren

Ma@nahmen:
- Pflanzung von 2 -relhigen landschaftiichen Hecken
- Umwandlung von Acker und Erdweg in extensiv genutzie
Eras- und Krautfiuren
- Ansaat von 2. Bsp, Reglo-Saatgutmischung RSM 8.1 Varante 1

@ AZ: private Orsrandelingrinung des Baugebiletes im Norden

Jlele:

- Randeingrinung des Baugebletes

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Eniwicklung von artenreichen, extensiv genutzien Gras- und Krautfiuren

MaBnahmen:
- Pflanzung von groBkronigen Laubbdumen ILAIl. Ordnung
- Urnwandiung von Acker In extensiv genutzte
Gras- und Krautfiuren
- Ansaat von z. Bsp. Regio-Saatgutrmischung RSM 8.1 Varante 1

Pflanzpflichten auf privaten Fldchen

SO0 e
E 3 Pflanzung von helmischen Strduchem [vatr), 2x verschult (2ev), (70-90 cm]

Private Bourmpflanzung
® groBkroniger Laubbaum 11/l Ordnung, mit Standorbindung
insgesarmt 3 Stiick Acer platanoides - Spifz Ahom
MindesigroBe:
Loubbaum [H), 2 x verpflanzt (2], Stammumfang (STU) 10-12 cm

33 Pllanzschema
Pflanzung von helmischen Stréuchern (vStr), 2x verschult (2xv], (70-90 cm)
Pilanzrmodul:
1at0
et e eeee————————————
“fomfcajoafRroPe [Pufeu ] n | o
Jfenefelmm]m e alu]v]
3.4 Ptlanzliste fir Ausglelchsfidche AT fir 3 Module
Straucher, v.Str., 70-90 St/Modul Gesamtzahl
bei 3 Module
Ca  Corylus avellana - HaselnuR 2 6
Cm  Cornus mas - Kornelkirsche 2 6
Cs  Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 2 6
Eu Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen 3 9
Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 2 6
Ps  Prunus spinosa - Schlehdomn 3 9
Ro Rosa spec. - heimische Wildrosen 3 9
Sn  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 1 3
Wi Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 2 6

Gerolzhofen, 31.07.2009
gedndert und erganzt 14.09.2009
ergénzt 16.11,2009

Fir die Gemeinde:
Ingenleurtino flr Bauwesen
Dipl.Ing. (FH) Frank M. Braun Lilsfeld, den 02.12,2009
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Bebauungsplan Nr. 50/14 fUr das Baugebiet
"Am Bahndamm"
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat In der Sitzung vomn 27.07.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
I vereinfachten Vierfahren gemaB § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 01.08,2009 otslblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vomn 14.09.2009 wurde mit der Begrindung
gemdal § 3 Abs. 2 BouGB 1. V. m. § 13 Abs. 2 BauGs In der Zeit vorn 09.10,2009 bls 09.11,2009
dffentlich ausgelegt.

4, Die Gemelde Lllsfeld hat mit Beschluss des Gemelnderates vom 16.11.2009 den Bebauungs-
plan gemaBd § 10 BauEB In der Fassung vorn 146.11.2009 als Safzung beschlossen,

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemelnderat vom 16.11.2009 Ist am 01.12.2009
drisiblich bekanntgermnacht worden mit dem Hinwels darauf, dass der Bebauungspian mit der
Begrindung zu jedermanns Elnsicht In der Geschdfisstelle der Verwalfungsgemelnschaft
Gerolzhofen wéhrend der aligemelnen Dlenststunden bersltgehatten wird, Wetter wurde darauf
hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verdangen Auskunft gegeben wird, Mit dieser Bekannt-
machung st der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGh).

Lllsfeld, den 02.12.2009
GEMEINDE LULSFELD

L ledel, 2. Birgemelster T




