TEXTTEIL

- miissen Beleuchtungsanlagen (z.B. Lichtb&nder, Eingangs-, Hallen, Stellplatz-, Hofraum-

A Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen beleuchtung und dergleichen) so erstellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
A1 Pendlerparkplatz Bundesautobahn A 71 und der Anschlussstelle Schweinfurt West sowie auf den Bundes-
straBen B 19 und B 303 nicht geblendet oder abgelenkt werden.
a Auf den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (Pendlerparkplatz) durfen die Park- - diirfen von den baulichen Anlagen keine verkehrsgefihrdenden Emissionen ausgehen.
plétze nicht versiegelt werden. Offenporige bzw. versickerungsfahige Befestigungen sind zu- . : _ ) :

I4ssig. - dirfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der Bun-
desautobahn A 71 und der Anschlussstelle oder der Bundesstrale 303 ablenken und ge-
fidhrden kinnen. Hierbei geniigt bereits eine abstrakie Gefdhrdung. Auf § 33 StVO wird

A2  Werbeanlagen verwiesen. Werbeanlagen innerhalb der 20 m anbaufreien Zone sind grundsétzlich nicht
zulassig.
a Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
oberhalb der Traufe bzw. auf der Dachflache.
c Hinweise
A3 Grinordnung c1 In den Festsetzungen zitierte DIN-Vorschriften
a Auf den festgesetzten &ffentlichen Griinflachen am Nord- und Ostrand des Baugebietes, a Nicht verdffentlichte DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug ge-
gleichzeitig Fldchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bodem, nommen wird, kénnen bei der Gemeinde Euerbach eingesehen werden.

Natur und Landschatt, ist eine wirksame Ortsrandeingriinung in Form einer landschaftlicher

Hecke aus heimischen Laubgehdlzen gem &R Anlage 3 der Begriindung herzustellen. Diese

Anlage ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans. c2 Immissionsschutz

b Alle nicht mit Strduchern bewachsenen oder anzulegenden &ffentlichen Grinflichen sind miit a Im Hinblick auf die geman Textziffer A 6 a (letzter Absatz) festgesetzte Nachweiserbringung
giner kriuterreichen Saatgutmischung, z. B. ,Stralenbegleitgriin, salzvertrdglich® der Firma tiber die Einhaltung der Emissionskontingente bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvor-

Saaten Zeller, Eichenblihl — Riedern oder gleichwertig, anzuséen. haben und Mutzungen wird dringend empfohlen fachliche Unterstiitzung durch diesbeziglich

qualifizierte Ingenieurbiiros in Anspruch zu nehmen und die Erstellung entsprechender Nach-
[ Die notwendige Beseitigung von Teilen der vorhandenen Hecke auf der Uberplanten &ffent- weise mit der Bauaufsichtsbehérde am Landratsamt abzustimmen.

lichen Grinfliche sowie von Baumen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar erfolgen. Bei allen BaumaBnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestidnden und Vegetationsfldchen) verbindlich zu beachten.

Eine konkrete Priifung der Lirmsituation in Form eines schalltechnischen Gutachtens wird fiir

alle kiinftigen Baumafnahmen und Nutzungsanderungen innerhalb des Baugebiets ,Am Nie-

derwermer Weg |1 empfohlen, auch wenn sie Gebietsbereiche ohne festgesetzte Ladrmkontin-

gentierung betreffen.

A4 Naturschutzrechtliche Ausgleichsfiachen b Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maflgeblichen Immissionsorten

a Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Landschaftsbild werden die Ausgleichsflichen A1 bis A6 gemaR Anlage 4 der Begriindung
festgesetzt. Die Anlage ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

lhre FlichengréRe betrigt insgesamt 3.466 m”. Sie liegen auRerhalb des Geltungsbereichs C3 Geruchsimmissionen
des Bebauungsplans auf den in der Anlage bezeichneten Grundsticken der Gemarkungen
Euerbach und Sémmersdorf. Die Ausgleichsflichen einschlieRlich der darauf vorgesehenen a Durch das Ausbringen von Diingemitteln (Stalimist, Jauche, Giille) auf den angrenzenden
MaBnahmen sind auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBE dauerhaft zu erhaliten landwirtschaftlich genutzten Fléchen sowie durch Pflanzenschutzmanahmen und Bodenbe-
und gem#&R dem von der Teilnehmergemeinschaft Euerbach 2 aufgesteliten Bewirtschaftunigs- arbeitung mit landwirtschaftlichen Geraten kann eine zeitweilige Immissionsbelastung nicht
und Sicherungskonzept vom November 2010 fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. ausgeschlossen werden.

b Die Ausgleichsfiichen A1 bis A6 einschlieBlich der darauf vorgesehenen Manahmen werdlen cC4 Bodendenkmalpflege
gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Eingriffsgrundsticken der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Am Niederwerrner Weg |I* der Gemeinde Euerbach zugeordnet. Eingriffsgrundsti- -
cke sind jeweils teilweise die Grundstiicke Fl.-Nm. 210/2 (Weg), 211/4 (Weg), 211/6, 212/2, a Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
213, 215, 216, 217 (Weg), 1328/1 (B 303, Seitenflichen), 1534 (B 303), 1586, 1587 und 1588 unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem Landesamt fiir
der Gemarkung Euerbach. Dazu kommen noch, ebenfalls jeweils teilweise, die Grundstlcke Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind unveréndert
Fl.-Mr. 1337 und 1338 der Gemarkung Oberwerrn. zu belassen.

C5 Eintrag ins Okoflichenkataster
A5  Artenschutz, artenschutzrechtliche Ausgleichsflache

a Die im Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Fassung vom a Mach Art 9 Satz 4 BayMNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet die Ausgleichs- und Ersatz-
18.04.2017 (siehe Anlage 2) vorgeschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung flachen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Kompensationsverzeichnis des Okofléchenka-
(Textkapitel 4.1, Seiten 12 und 13) sowie zur Sicherung der kontinuierfichen tkologischen tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fiir
Funktionalitat (Textkapitel 4.2, Seiten 14 bis 16) werden als rechtsverbindliche Bestandteile die Erfassung und Kontrolle der Flichen dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (Dienststelle
des Bebauungsplans festgesetzt und sind bei Realisierung des Bebauungsplans durchzufih- Hof, Referat 56, Hans-Hgn-Strale 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden.
ren.

b Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in den Lebensraum der
nach europdischem Recht streng geschitzten Art des Feldhamsters wird eine Ausgleichsflia-
che gemaRk Anlage 5 der Begrindung festgesetzt. Die Anlage ist rechtsverbindlicher Bestand- VERFAHRENSVERMERKE

teil des Bebauungsplans.

Ihre Flachengrofe betragt 4.113 m”. Sie liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans im Norden der Ortslage von Euerbach und beinhaltet jeweils teilweise die Grundsti-
cke Fl-Nrn. 351 (Weq), 355 und 356 der Gemarkung Euerbach. In dem vom Amt fir Léndlichie
Entwicklung derzeit betriebenen Flurneuordnungsverfahren belegt die Flache teilweise die

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderatam __{ 2, [2 13 be-

neue Fl.-Nr. 1772 der Gemarkung Euerbach. schlossen.
A c Die Ausgleichsfidche einschlieRlich der darauf vorgesehenen MaRnahmen wird den Eingriffs- Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich
s grundstiicken der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Niederwermner Weg II* der Gemeindle am bekannt gemacht.

Euerbach zugeordnet. Eingriffsgrundstiicke sind die Ackergrundstiicke Fl-Nm. 215 und 216
sowie jeweils teilweise die Fl.-Nm. 1586, 1587 und 1588 der Gemarkung Euerbach. Dazu

A Festsetzungen Offentliche Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig [-é-:Lmrnen noch jeweils teilweise die Ackergrundstiicke Fl.-Nrn. 1337 und 1338 der Gemarkung
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- erwerm. : .
CEEE [ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs : ‘ B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-
g - wicklung von B!::-der_?, Natur ynd Lands?haﬂ -§9 Abs. 1 Nr. 20 d Die Ausgleichsfldche ist dauerhaft durch die Gemeinde vorzuhalten und gemaR dem dafur dung wurdf gerrpa{!.]ig' 3 Abs. 2 gaauG_ﬁ H der
- Gewerbegebiet - § 8 BauNVO BauGB. Randeingriinung (siehe Textziffer A 3a) vorgesehenen Bewirtschaftungskonzept Feldhamster fordernd zu bewirtschaften. gfefﬁ x;jqrr;] A »T + bis . 0o,
enticn ausgeledgL
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