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i — ] | | PRAAMBEL IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.4 Auswahlliste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten 5.0 Ortliche Bauvorschriften IV VERFAHRENSVERMERKE
1 ) ] ) . Die nachfolgenden Artenlisten st 8 i i H
82 7 11 g\uf Gfunﬁlagé deS_§d1 Alzjs. 3 un(dG gtish§t1c(’) deGs Baqggsetftéucfgas (BaudGB(); in Vergméiung mit der 1.0 Planungsrechtllch Festsetzungen c nicht als voﬁsténd?g Zueélelfrae:htseindortgerechter (Gencizarien stalien:eine Alswahl darund sing (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO) 1.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Grettstadt hat in der Sitzung vom 13.04.2022 gemaf § 2 Abs. 1
12 ‘ ayerischen Gemeindeordnung at der Gemeinderat der Gemeinde Grettstadt den . ‘ ' - : BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindertagesstétte Obereuerheim® mit 3. Anderung des
10 vorliegenden Bebauungsplan ,Kindertagesstatte Obereuerheim” mit 3. Anderung des 1.1 Geltungsberelch (§ 9 Abs. 7 BauGB) . ) , 2 s . " 5.1 FUhrung von Ver- und Entsorgungsleltungen Bebauungsplanes "Arsr;\ Ganswasen" gkl')egchlossen. DergAufsteIIun sbeschluss wurd 22.04 3022
.\ 84 Bebatungsplanes "Am Ganswasen” in Obsreuerheim am 1 St bos shios Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes ,Kindertagesstatte Obereuerheim” mit 3. Anderung Artenliste 1 - GroRkronige Laubgehdize gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 5.1 .Stiddeutsches . . 9 WUICE Qi <208
4 Y~ DebanngeplenesAm Ginswssan'In Oberauarhelmam ... ... g sen. Bobauungeplan Am Ganswasen" feton die Festeeteungen des am 0911 2001 in Kraft geiretenen Higel- und Bergland. Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken") (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO) ortstiblich bekannt gemacht.
) 81 Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Kindertagesstatte Obereuerheim* mit 3. Bebauungsplanes ,Am Ganswasen" (2. Anderung und Neufassung) auBer Kraft und werden durch Pflanzmindestgrofe: Cgrcgﬂsgﬁgg’ g:ivs’tgr lrJ] : 5131/150 Beplanie Vior und Eqisorgungsisiitingen Sind ualsriftisch 2u fofrse. 2.0 Der Gemeinderat hat am 13.04.2022 den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Kindertagesstétte Ober-
g Anderung des Bebauungsplanes "Am Génswasen® erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des die vorliegende Planung ersetzt. Acer pseudoplatanus  Bergahorn (gP¥) ’ . euerheim“ mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Ganswasen" i.d.F. vom 13.04.2022 gebilligt
Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnungen, wie Baugesetzbuch (BauGB), Bayer. ) Acer platanoides Spitzahorn (gPf) 5.2 Dachform, Dachneigung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) \ und die friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
78 . gauordnung (BayBO), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), 1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) Juglans regia Walnuss 5.2.1  Dachform und Dachneigung sind wie folgt zulassig: | a
> ° urlljcri] %iiﬂg;‘:trzs\(lzgr%trzdgneus: tz(ég\éﬁﬁ\if)@), i ek 1.2.1  Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinder- Prunus padus Traubenkirsche ] :::alafh-(-j acher bl max. 5: | 3.0 Diedrinzsiigs Bewiligung der Citsntichket : ih 5.2 AbS. 4 BAUGE, 2m vorentwiir des Bobau:
2 g : betreuung festgesetzt. Zulassig sind nur Einrichtungen zur Kinderbetreuung (z.B. Kindergrippe, Kin- Pyrus pyraster Wildbirne - Pultdacher bis max. 15° ungsplans Kindertagesstatte Obsreuerhsim” mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Gans-
" Slanarindiage dergarten, Hort) sowie dazugehrige Nebenanlagen. Quercus petraea Traubeneiche (gPf) - Satteldacher bis max. 20 wasen" i.d.F. vom 13.04.2022 hat in der Zeit vom 09.05.2022 bis einschlieRlich 08.06.2022 statt-
° Die verwendeté Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Quercus robur Stieleiche (gP1) i gefundre]tn e e et i D Rans
] " ; i emacht. st F T
. 117 12.03.2022 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze 1.3 Maf der baulichen NUtZUﬂg ;-;Zz ﬁﬁg’fgyﬂos ?ﬁ;ﬂgﬁ;&?e >3 DaChemdeCkung und Fassadenverkleldung i e
" t" . ) . . A . . . . . . . | . - ag oy . . - ..' ‘.. ) . e
) volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -20 B auNVO) (9Pf) = die gekennzeichneten Gehdlze weisen Pflanzenbestandteile auf, die fiir Pferde giftig (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) ' ; Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
S . . 134 Grundfiachenzahl (GRZ): sind. 5.3.1 Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten schwermetallhaltigen | Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.05.2022 mit Frist zur Stellungnahme bis 08.06.2022.
737 571 \[/)Vig:r;trl]qee Helg\gr?:f ég{;g?:ar?érgagzz;]rﬁndla_qﬁ.  das Laceb t Die Grundfléichenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 BauNVO mit max. 0,6 festgesetzt Materialien (z.B. Kupfer, Zink, Blei) von denen Regenwasser direkt abgeleitet wird, sind nicht zu- | )
£20 ETRS 899 ?UTM Zone 32 (EGSG 25233;‘ Sich aut das Lagebezugssysiem ’ Artenliste 2 - klein- bis mittelkronige Laubgehdize gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 5.1 lassig. ; =0 Der Ge_mgm@era’t&hat 4 01.09,205¢ den Eatwiit ges Ben auungsp!'a S pindertagessictie Gbee:
1.3.2  Anzahl der Vollgeschosse (VG): Suddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken*) . . . . o . § euerhg m m!t'3. nderu;:ug o8 Bebauungepianes “m Ganswasen' L.k vorm 22.02.2023 gebilligt
Die maximal zulassige Anzahl der Voligeschosse (VG) wird entsprechend § 20 BauNVO mit Pflanzmindestgrifte:  Hochstamm, 3xv, STU 12/14 532 Die Dacheindeckung des Hauptgebaudes ist mit einer Dachbegriinung auszuflihren. Ausgenommen B i et i
I I ZE I CH N E RI SCH E N F ESTS ETZU N G E N max. 1 VG festgesetzt. Verpflanzter Heister, h 125/150 cLi_avon sind Berel_che des Daches die fiir notwendige technische Aufbauten, Dachfenster, 5.0 Die Betalli der Sffentlichkel h§3Ab
] Acer campestre Feldahorn (gPf ichtkuppeln, Attika, Dachrander und Dachbegrenzungen notwendig sind. ; . ie Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, zum Entwurf des Bebauungsplans
: 133 Hohe baulicher Anlagen: Carpinus betults Hainbuche . } sKindertagesstatte O_bereuerh.elm mit 3. Anderun_g des Bebauungsplanes "Am Génswasen" i.d.F.
57 119 1.0 Art der baulichen NUtZUI’Ig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 Bau GB) eiidimaicluh e gge Gebaudehshe betragt 232,5 m 4. NN Malus sylvestris Holzapfel Die Dacheindeckung von Nebengebauden ist in roten, braunen oder anthrazitfarbenen Ténen ; vom 22.02.2023 hat in der Zeit vom 03.04.2023 bis einschlief3lich 05.05.2023 stattgefunden. Ort
- 503 o L , . NN. Prunus aviom Vogelkirsche auszufiihren. Dariiber hinaus ist eine Begriinung zulassig. ‘ und Dauer der Auslegung wurden am 24.03.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
&che fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung geman . . Sorbus domestica Speierlin
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO 1.4 Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Sorbus forminalis Ersbeereg 5.3.3  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf Dachflsichen und Fassaden zuléssig. Dabei ist mit Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
14.1  Esist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dabei sind die Geb&ude (gPf = die gekennzeichneten Gehdlze weisen Pflanzenbestandteile auf, die fiir Pferde giftig geeigneten Malnahmen bzw. entsprechender Ausrichtungen sicherzustellen, dass die Straen- erfolgte mit E-Mail vom 28.03.2023 mit Frist zur Stellungnahme bis 05.05.2023.
_— ; 2.0 MaB der baulichen Nutzung WI?Z bei defrf offen;n Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebaude dirfen im Gegen- sind. ’ verkehrsteilnehmer auf den angrenzenden &ffentlichen Strafen nicht geblendet, abgelenkt oder 60 DieG
X . satz zur offenen Bauweise aber eine Lange von 50 m tiberschreiten. beeintrachtigt werden. . ie Gemeinde Gretistadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.08.2023 den Bebauungsplan
s . (§ 9Abs. 1Nr. 1B auGB, § 16 B auNVO) ) Artenliste 3 - Obstaehslze JKindertagesstatte Qbereuerheim“ mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Ganswasen" gem.
969 0,6 max. Grundflachenzahl (GRZ) 1.5 Uberbaubare Grundsticksflachen iﬂ;r:z.mig dgstgréﬁe: I'éocf;tstaf:nm, 3!%(\,' SIZU 10r/“le bachshofer”, ,G 5.4 Emfrledungen (Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 3 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.08.2023 "’ﬁ S atzung peschlossen.
g ' : : el in Sorten: .Brettacher”, ,Engelberger, ,Erbachshéfer”, ,Goldparméne®, ,Hauxapfel®, 5.4.1 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,0 m nicht iberschreit /5
739/1 1.5.1 I(3§ % At\)bsb ! IC\;lr- d2t--B kaf:J ?B LV.m. § 23 BaUNVO) ~Jakob Lebel“, ,Landsberger Renette“, ,Maunzenapfel” 9 ’ ot tbersehretien. 1 stadt, den '/\3 '/]"/1 - 02'0‘{’1 S /.
. . .. iel e 4 3 - S | e
. Ausgleichsflsiche zum Bebauungsplan max. 1 VG max. Anzahl der Voligeschosse (VG) gesetzter aubaren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO fest Birne in Sorten: ,GroRer Katzenkopf*, ,Gellerts Butterbirne®, ,Gelbmostler*, ,Weilersche 5.5 Wasserdurchlassige Beldge (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) | i
1] H s . w . o - H “ " = = |
: Kindertagesstatte Obe"reuerh?lm mit 3'_' Anderung N Sebiudehtie m i NN _ . Mostbirne 5.5.1 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Belagen |
2 des Bebauungsplanes "Am Ganswasen 232.5 m 0. NN max. Gebdudehthe m . 1.6 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und Kirsche in Sorten: ,Grofe Schwarze Knorpelkirsche*, ,Bittners Rote Knorpelkirsche®, herzustellen. Ausnahmen hiervon sind zuléassig, wenn es wasserrechtliche Belange notwendig
E !F - - - At 47 81 Abs. 1 Nr. 4 BavBO «V.ITL. ,=Haumdtllers Mitteldicke” machen (nur Anfall von sauberen Oberflachenwasser). Diese sind entsprechend nachzuweisen. 70 Die Satzung iiber den Bebauunasplan Kindert ttt . Obere ' heim® mit 3. And
5 280 57 3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L 4/, S. TNr. ayr ) Pflaume in Sorten: ~,Buihler Friihzwetschge®, ,Frankische Hauszwetschge®, ,Wangenheims : , ' Bebauungsgplanes "AM GanSwasen" Wurde am -+ air:;;rerzm’: it S. Anderung des
582 579 ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 u. 23 BauNV O) 1.6.1 Die erédessttzl?\r/\l der fr:otwer@gen Stellplatze ist entsprechend der Garagen- und Stellplatzverord- Friihzwetschge", ,Graf Althans Reneklode”, ,GroBe Griine Reneklode”, 5.6 Bewegllche Abfallbehalter (Al”t 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) """"" o
) . nung (GaStellV) nachzuweisen. »Mirabelle von Nancy 5.6.1 Bet\]/;/egliche A‘\tl)fakl)llbehéllter (z.B. Miillitonnen) sind in Garagen, Nebengebzuden oder anderen ge- Gemeinde Grettstadt,den..........
. . o ] ) _ ) schlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom 6ffentlichen
a abweichende Bauweise 1.7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB) Artenliste 4 -._Str.aucher qebletselqeqer Herkqnft (Herkunftsgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hiigel- und Stral’enraum aus nicht e%nsehbar sind (z.B. au?grund Bepflanzung). |
583 1.7.1  Schutzbedurftigkeit, Gebzudeanordnung und wesentliche Ausfiihrung Bergland, Frankische Platten und Mitielirankisches Becken) Machnow,
~ 578 = Baugrenze Die zuldssigen Immissionsrichtwerte der Flache fiir Gemeinbedarf werden bezlglich der einwirken- 22?,?521 rl;;ggstgrorse: \}/(itrrr,]ermir:géseTrlebe, h 60-100 5.7 Abstandsflachen (Art 6 BayBO, Art. 81 Abs. 2 Nr. 6 BayBO) ErsterBlrgermeistar
g den Gewerbeldrmemissionen auf nachfolgenden Wert festgesetzt: : s e ; i 3 i AR ¢ Glti iche - i
3 | . . W : Crataegus laevigata ~ Zweigriffliger WeiRdorn (D) Die Abstandsflachen sind gemaf den gliltigen gesetzlichen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung ; . pw o R
5 - Tagzeit: 60 dB(A). i S i
| % D D 4.0 Verkehrs- und Erschlie3u ngSﬂaChen agzel (A) Crataegus.monogyna Eingriffliger WeiRdorn (D) (Art. 6 BayBO) einzuhalten. leraal?un;gglsa?:es: Tk;Séggﬁzggxycvgfgleagr;‘Klndertagesstggﬁ]grf grigigzlrg I-rlr;lltb?;af\zng%::%ges
;,E A . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 172  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen g; L;Zé’; }S/g’;;?;a %mgni e(D) ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
) : ‘ | ) . y ¢ ] N Ublichen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt
£ 584 Offentliche Verkehrsflache Bei der Neuerrichtung von Geb&uden sind bei schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen die nach aufien gggz 3@7;7; 8 éltpirﬁ-e\{ghanmsobeere V NAC H RI C HTL I C H E U B E RNAH M E N U N D auf Vieriangen Auskuritt gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Iraft getrsten. Auf die
3 Y NS N abschlieBenden Bauteile so auszufilhren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Rosa canin P ¥ a p Reere (D) Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
738/2 P————_ o 585/1 Statenbegrenzungsiiie Bau-Schalldamm-Mafe R\ ., gem. DIN 4100 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Rosa can i??osa WUT} 5;; ose [g ) H | NWE | SE sowie die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes mit Begriindung, einschlieflich der tibrigen Anlagen
. 568 — Teil 1 "Mindestanforderungen", sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde- Samb i s ein-Rese (L) == = . = = = ‘ wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
B0 s rungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.) erfiillen. SZZ;( aug;lj_;n/gra Oﬁ?g}&;rﬁ/rvl;%l;nder 1.0 Vorgaben far Elng"ﬁe im Bereich von Bodendenkmalern | Gemeinde Grettstadt. d
« . e T . . emeinde Grettstadt,den..........
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: Zu- und Abfahrtsbereich, Stellplatze) — _ _ Salix purpurea Purpur-Weide (§ 7 BayDSchG) l einde Grettstadt, den
nfor erungerj gem. Fiir Aufenti:altsraume, Fiir Biirordume Salix viminalis Korb-Weide Das Bodendenkmal D-6-6028-0100 (,Siedlung der Linearbandkeramik und des Mittelneolithikums -
od best. Wirtschaftsweg DIN 4109: Gruppenrdaume, etc. (D) = die gekennzeichneten Pflanzen weisen Dornen oder Stacheln auf und sind nur im sowie Siedlung der jiingeren Laténezeit") ragt am siidlichen Rand des Geltungsbereiches in das l Machnow,
| ) . gesamtes bewertetes Bereich der Randeingriinung zu verwenden. Plangebiet hinein. | Erster Burgermeister
739/5 o Ry 5.0 Hau ptversorgungs— und Hau ptwasserleitungen Bau-%:j:lsdﬁ]n;rg—MaB L.-30 L, -39 | 25 Vollzu gsfristen GemalR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG genétigt es fiir Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs-
‘\\ 33 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) - ; Festgesetzte Begriinungsmafinahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der Baumaf3- ? I?lnes §°-md't ene td"e r:jlgmalrscrt)tlicheDErl?(ubnlis.fllD itezsbe LSt ig einetr)n eigiensténdigen Erlaubnisver-
| e Mindestens einzuhalten ist i " ' ahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
" a7 —o—0—0 unterirdisch Bestand Strom (NSP-Kabel, UZ Mainfranken) R'yges = 30 dB hahmen abzuschiieten. _
i fiir Aufenthaltsraume, Gruppenraume, Biirordume, usw.: ‘ '[\3M fgrsmﬁléen Antraﬁ'y(l)m '24502'2822bhat die (tae"rpeci;nde'%rgttitac.it eing Erlaubni_s gem. Art. 7
N . 7 - - - —o—o—o unterirdisch Bestand Abwasser (Gemeinde Gretistad) 3 0 A . . 3ayDSchG zur archaologischen Grabung gestelit. Gemal Sc reiben es Bayer_lschen Landesamtes
s st I Bie efforderiichen aesamten bewerteten Bat-Schalldsmmetiate R'. . sind In Abhinalokel | . usgleichsmafBnahmen und -flachen fur Denkmalpflege (BLfD) vom 28.04.2022 wurde die beantragte Erlaubnis fiir die Grundsticke
] = \\ oo unteritisch Bestand Telskommunikation (Trasssnauskunft Kabel Telek Verhiitnis der vongaum 2us gosehenon ggsamten iumfgnflggf?e e‘iﬂlhgézséna(ilm (ng:rzlglrgé?:}n\ijoﬂr!a?che | ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a Bau GB) Flurnr. 588 und 589/1 (Gmrk. Obereuerheim) mit Auflagen erteilt. Demnach ist es notwendig, die
? 5 S 3,008 | best. skunft Kabel Telekom) des Raumes Sg mit dem Korrekturwert K,, zu korrigieren. ; . . =l o _ geplante MaRnahme bodendenkmalfachlich vorzubereiten, zu begleiten und ggf. eine Ausgrabung,
ﬂ o & 2031 iy Wirtschaftsweg 565 \ Innerhalb dgs Geltungsbereiches Iazssen sich keine Ausglelchsmafsnahmen realisieren, weshalb der Bergung und Dokumentation durchzufithren. Dabei sind die im Bescheid des BLfD beschriebenen
; (% : i) | 6.0 Planun gen, Nutzun gsreg elun gen, MaBnahmen und Flachen Der Nachweis gem. DIN 4109 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. ‘ gﬁi‘:ﬁfﬁg%f?eduag *:/;)inm 32.37:;br2ng§nei>s<:emer Ausgleich auf dem Grundstlick Flur-Nr. 569 Auflagen zu beriicksichtigen.
] U] . \ ‘ s N ‘ '
| £ 225,64 m . 58 o ‘ fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung 3 Mit der Umsetzung der AusgleichsmaRnahme ist nach Fertigstellung des Rohbaus der 2.0 Altberabau
od ) : : von Natur und Landschaft 20 Grii d . h . 3 Kmdert_agesstétte zu beginnen. Der MaRnhahmenbeginn ist der Unteren Naturschutzbehorde ' g L . . .
1 \ | (§ S Ao 1 Mo 20 o " Abs. 1a B G ) . riinordnerische MafRnahmen und Flachen anzuzeigen. gas Befggarfr:t Nordllzsyerg Wﬁlsf: in RseI!Eter Stelhtmgt;_fnahme (;/om 1%(05.2(?22 daratl).lf f}ln, c!ars],s_ falls pel
= | | S r un s. 1a BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 15. 20. 25 B B | aumaRnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden sollten, diese zu berlicksichtigen sind
S 2t ’ S. r. 19, £V, auGB) Bei der Fléche handelt es sich um ein feuchtes, artenarmes Griinland. Innerhalb der Fla und das Bergamt Nordb tandigen ist
MR S v ) . : - ) ) , . er Flache soll das g ayern zu verstandigen ist.
’ i D [° e e e s aak |' Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ;am::l_!che Pﬂanzﬁ{)tgzen Sléld' vom 9rund§tt'1c>kse|gentumer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor westlich angrenzende Auenwaldchen erweitert werden. Die Erweiterung soll im Norden durch einen
. » ) \ Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB Zerstorung zu schiitzen. Bei Ausfallen gilt: ausgefallene Bdume, deren Stiickzahl festgesetzt ist, sind 8 m breiten gestuften Waldrand aus Strauchern und Heistern abgeschlossen werden. 3.0 Landwirtschaftliche | . =
[Pi] ~ & v \ ‘ f hier: Ausaleichsflach B P ,.) e innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Fir die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von mehr als 10 % i ! SIS SIOHSH
— N ML ; rl:?mrg'; dg:gB Zgazui;sglzﬁrens "zl::glénr?ss\:/);asr;nf’(lndertageSStatte Obereuerheim" mit 3. Ande- sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Folgende MaRnahmen sind durchzuftihren: Durch die Nutzung und Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
; ‘ ) C . . . Immissionen wie Staub, Larm und Gerliche auftreten. Diese Immissionen, die auch zu uniiblichen
] . | . . - Verwendung von standortgerechten und heimischen Gehélzarten (Herkunftsgebiet 5.1 Stiddeut- - 5 ind i N 2 " :
; 000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen 2.1 Freiflachengestaltungsplan sches Hagel- und Bergland, Frénkische Platten und Mittelfrénkisches Becken) gﬁlltjee?f Hftroten konnen sinlim Rahmen ener ordnungsgemafien Nutzung und Bewlrischaflung 24 ’
L ko wooooogs| Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Zu den Bauantragsunterlagen ist ein verbindlicher und qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vor- - Flachige Anpflanzung von Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silberweids |
oo | B | i ) . _ zuleqe (Salix alba), Bruchweide (Salix fragilis), Feld-Ulme (Ulmus minor), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und ‘
¢ LO Gemeinbedarf ‘ . , Anpflanzungen von Bgumen, Strauchern urld sonstlgeg Bepflanzungen sowie Bindungen fiir gen. vereinzelt Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 4.0 Bodenschutz ;
ﬁ (Kinderbetreuung) | . Bepflanzuncgen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen - Pflanzung eines 8 m breiten, gestuften Strauchsaumes entlang der nrdlichen Geltungsbereichs- Es sind die aktuellen Normen und Richtlinien zur Verwertung von Bodenmaterial und zu Boden-
o0 > i audentne sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB), hier: bestehender Einzelbaum 2 2 Zum Erhalt festgesetzte Baumreihe ; grenze mit Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Ohrchen- arbeiten sowie die aktuellen Gesetze und Verordnungen (BBodSchG, BBodSchV, BauGB, ...) zu i
max. 0.6 ‘ : i | bi ; . 0 ‘ Weide (Salix aurita), Grau-Weide (Salix cinerea), Purpur-Weide (Salix purpurea), Korb-Weide (Salix bertcksichtigen. ‘
, 232.5 m i. NN ‘ . . . ie zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzte Baumreihe ist dauerhaft zu erhalten und ggf. zu pflegen iminali Sl ;
| S : ] 7.0 Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz und bei Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am zeichnerisch festgesetzten Stand- viminalis) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opuis)
box 1 VG SD max. 20°, PD max. 15°, (§ 9 Abs. 6 Bau GB) ort zu ersetzen. Fiir Ersatzpflanzungen sind artgleiche Baume (Spitz-Ahorn - Acer platanoides) in 5.0 Pflanzabstand
: FD max. 5° & . der Qualitédt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 35 - 40 cm zu verwenden. Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweili 2 ie di
- | T - inde - ) 4 _ . jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenzab-
=== Umgrenzung von Fléchen die dem Denkmalschutz unteriiegen Wahrend der Bauarbeiten sind im Bereich der zu erhaltenden Baumbestande Schutzvorrichtungen 4.0 VermeldungsmaBnah men zum Artenschutz stande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts geméaR des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) ‘
hier- Bodendenkmal D-6-6028-0100 \(ll-gzg-hﬁ:l}ini, %mrfegimr?gggguunngdeg ;O;Tli?%ua%?bfilz:gse?g ;laen\z/t(j;?:r?:ﬁ einschldgiger Richtlinien (§ 44 BNatS ChG) IDVm delm ._C?‘v;set;ﬂzur Ausfi]hrung _des B[Jrger!ichen Qesg_tzbuches (AGBGB) zu berucksiqhtigen. i
80 S . - . ) Um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 st':,,;?,g_e méige Pllege (Riickschnitt) der stdlichen Eingrinung Ist durch den Bauherren sicher zu
] onstige anzeichen 23 P flanzgebo i BNatSchG zu vermeiden, sind die nachfolgenden MaRnahmen notwendig:
539 E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 231 g;ep:‘ln;nlgzi?]?;:l:\ngﬁglig :ZeL?;gE'ae'ls:;zte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 5 1E \:l Auf;.telle?I e;nesGR?tptilieg-Spe;maunes entla;:g der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze 6.0 llrrElmlssmndss/f:hutz 1
. ‘ ntlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze ist wahrend der BaumafRnah in ortsfest in- n Ergénzung zu den Ausfiihrungen unter IV TEXTLICHE FESTSETZUN i . |
Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Eingriinung zur freien Landschaft sicherzu- | tiersch%tz— oder Amphibienzagun (glatte Ig:olie, kein Polyestergewebe, 501?11 rf?sghe)ngu(;z:szlz;ﬁl;? Immigsionssgchutz werden folger?de Hin\?vreise gegeben: SETAUNGEN Fesisetzung 2ffer 1.7
| o d 563 SD, PD, FD  zulassige Dachformen: SD (Satteldach), PD (Pultdach), FD (Flachdach) stellen. Es ist eine mind. 3-reihige Landschaftshecken aus standortgerechten und heimischen ‘ Zaun ist 10 cm in das Erdreich einzugraben oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert |
Stréuchern, Heistern und Hochstammen gemaR der Artenlisten 2, 3 und 4 (siehe 2.4) zu pflanzen. werden soll, umzuschlagen und mit Sand/Erdreich niedrig abzudecken. Damit wird gewéhrleistet, - Entsprechende Textausgaben der DIN 4109 - Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem Bebauungs- |
Die mit (gPf) gekennzeichneten Gehdlze der Artenliste 2 sind nicht zu verwenden. dafszs quljlneidec(:ihsen ?ichrtS in das Baufeld einwandern kénnen. Der Zaun ist durch eine Fachperson plan zur Einsicht bereit. }
o ) ) ) o aufzustellen und regelméRig zu kontrollieren. - Die maBgeblichen resultierenden Au3enlarmpegel L, sind in den Anlagen der schalltechnischen ‘ —
I HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN 23.2  Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen sind, soweit sie nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stell- Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 22.13353-b04, vom 26.07.2023, Anlage 4, dargestellt. — Y
F ESTS ETZU N platze oder Spielbereiche bendtigt werden, der Nutzung als Kita entsprechend gértnerisch anzule- 2 V: Schutz von Gehdlzen am Rande des Baufeldes - Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbe- 1 :3\ E:narze!:ung zie::ungna:men I—g: gem?ﬁ s 2 228' f und § 4 A0s. 2 BaucB 09829 hes 01.09.29 mas
G EN gen und zu bepflanzen. Dabei sind giftige und stachelige Pflanzen auszuschlieBen. Kunstrasen ist Schutz der Baumreihe (4 Baume) entlang der Dirrfelder Strate durch ortsfeste Schutzziune gemaf hérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz abzustimmen. LI A::ernfr:::r? elenonenmen TE5 Gemes S 3 808 T and S 4 A0, 1 2GR 22:'02&23 :af o :ats
\ nicht zulassig. Bei Neuansaat ist _gebletselgenes Saatgut des U.rsprungsgefbletes 11- Sudwgstdeut— DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege, Abbau der Schutzzdune nach Beendigung der Bau- { - L utor gepr. utor
' " Nutzungsschablone: sches Bergland zu verwenden. Die Saatgutzusammensetzung ist vorab mit der UNB abzustimmen. i maRnahme. Auszug IBAS Bericht Nr. 22.13353-b04, vom 26.07.2023, Anlage 4 - MaRRgeblicher AuBBenlérmpegel | Projelt: -
A B | . Bei der Pﬂangung von Geholzen sind Heister standortgerechter klein- bis groRkroniger Laubgehdéize ! L, nach DIN 4109-2:2018-01 fiir schutzbediirftige Aufenthaltsrdume, Gruppenrdume und Blirordume \ Gemel nde G rettStadt
j ' A) Art der baulichen Nutzung B) Bauweise ur3d Obstgeholze_sowre Stréus:her gem. den Ar_tenlisten 1, 2, 3 und 4 (siehe 2.4) zu verwenden. Die 3 V: Minimierung der Beleuchtung im Eingriffsbereich i ‘ | oo . .
| C D €) max. Grundiachenzahl GRZ D) max. Gebéudehthe m d. NN mit (D) gekennzeichneten Stréucher der Artenliste 4 sind nicht zu verwenden. dDerAI\Ei?grli(ffsbsreich i?tl- aulfh in der Bauphase - nur im absolut nétigen Umfang zu beleuchten, um { ‘ Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
| i . . . ) ) ) o ) ) ie Anlockwirkung auf Insekten und eine Stérung von Tieren im Umfeld zu minimieren. , \ ‘ Landkreis: Schweinfu
. E F E) max. Anzahl der Vollgeschosse F) Dachform mit max. Dachneigung 2.3.3 Agf dem Flursftuck 588 (4.960 m? Grupd_stucksﬂache) ist je ang“efangener 450 m? Grundstupksﬂache Beleuchtungsanlagen sind mit LED, Natriumdampfhochdrucklampen o0.4. auszustatten und die Farb- ] ‘ —
\ . mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf der Artenliste 1 oder 2 (siehe 2.4, = temperatur auf max. 3.000 Kelvin (warmweifes Licht) zu begrenzen, um die Anlockwirkung auf q || Leistungsphase:
562 12 Laubbaume) oder mindestens zwei Obstgehélze gemaf der Artenliste 3 (siehe 2.4) zu pflanzen. ; Insekten so weit wie méglich einzuschranken. Leuchtkdrper und Reflektoren sind so auszurichten, 1 Satzu n
urstiicksnummer ; dass der Lichtkegel nicht auf angrenzende Bereiche (insbesondere nicht auf angrenzende Gehdlze) } \
ichtet ist. | |
' S o Grenzsteine gerichtet ist B ‘ ‘ Planinhalt: Plan-Nr.: MaRstab: m, cm
4D v: BZeiinlc(:j?e Begrenzung der Baufeldfreimachung ; a1 1 Bebauungsplan "Kindertagesstatte SB 001 1:1.000
Vorhandene Fi ie Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Flache darf nicht wihrend der Brutsaison der ) ’ \ ‘ im" mi A
\ —— urgrenzen Végel. also zwischen 01.03. und 30.09., erfolgen. ! S .,\ Obereuerheim mlt"3. Anc!grung des:' Anlage: - gez. | has 04.2022
591 561 E‘ﬂ Vorhanden Beb ; \éVehnn ein Eingrif(f unvermeidbar ist, ist spatestens bis zum 01. Méarz im Jahr des Baubeginns eine Vi BebauungSplaneS Am Ganswasen Proj.Nr.. 217186 | gepr. | mas 04.2022
orhandene Bebauung ‘ chwarzbrache (eingeebneter und vegetationsfreier Zustand) herzustellen. Die Schwarzbrache ist ‘ \ “ -
N - | durcE (|3rubbern und Einebnen etwa alle 4 Wochen bis zur Umsetzung der Baumaf3nahmen aufrecht- E \R | Vorhabenstrager: Entwurfsverfa
‘ zuerhalten. " ‘ N
Abbruch Best 4 | |
592 ﬂ ruch Bestandsgebéude ; [] e o } 13.04.2022
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