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Dachgauben auf Pult- oder Flachdachern sind unzulassig.

Pultdacher sind mit 3° - 15° Dachneigung,
Garagen und die in Textziffer Ada genannten Nebengebaude sind mit Flachdach auszufiihren.

Die Dachflachen der Hauptgebaude und der Garagen sind zu begriinen.

Sockel
Die Sockelhdhe darf, gemessen zwischen OK-Erschliefungsflache und OK-RohfuRboden 0,5m
nicht iberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind auf der Grundstlicksgrenze zu errichten. Zusétzlich ist die Errichtung von Ein-
friedungen auf den Sondernutzungsgrenzen zuldssig. Sie sind mit einem Bodenabstand von mind.
10cm zwischen Unterkante der Einfriedung und der Oberkante des Gelandes herzustellen. Sockel
fur Einfriedungen sind unzulassig.

Die Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,2m nicht iberschreiten. Maschendrahtzdune sind ent-
lang 6ffentlicher StralBenverkehrsflachen unzulassig.

Werbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen und das Aufstellen von Zigarettenautomaten sind unzulassig,

Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom 6ffentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Bei Mehrfamilienh&usern ist nur eine Satellitenempfangsanlage je Wohngeb&ude zuldssig.

Griinordnung

An den im Plan festgesetzten Stellen (Pflanzgebot) sind folgende Bdume zu pflanzen:
Saulenhainbuche ,fastigiata“: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhoéhe 1,8 — 2,0m, oder

Baumhasel: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhohe 1,8 — 2,0m.

Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Geholze artgerecht
entwickeln kdnnen. Der Einsatz von Pestiziden und Dlnger ist nicht zulassig. Der Wurzelbereich
der Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden. Gehdlzausfalle sind gleichwertig nachzupflanzen.

Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, immergriinen Gehdizen mit kiinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Geholzen zu ge-
ben, wobei primar standortheimische Gehdlze geman der Gehdlzauswahl (vgl. Hinweise) Verwen-
dung finden sollten.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind an geeigneten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen,
wie z. B. echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Klet-
terrosen etc. zu begriinen.

Bei den mit Pflanzgebot festgesetzten Fassadenfléachen ist je 3 Ifm Fassadenlénge eine Kletter-
bzw. Rankpflanze zu pflanzen.

Das Anpflanzen von Nutzpflanzen, deren Wurzelwerk mit dem Grundwasser in Beriihrung kommen
kann (Wurzeltiefe >250cm) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

Fir den vorgeschlagenen Saumbereich der Randeingriinung bzw. umgebenden Griinflachen sind
folgende Saatgutmischung zu verwenden:

Regiosaatgutmischung des Produktionsraums 7 bzw. Regiosaatgutmischung der UG 11 in der
Auspragung einer Salbei-Glatthaferwiese mit einem Mindestkrauteranteil von 50 % (reduzierter
Pflegeaufwand, klimawandelangepasst und Beitrag gegen den Biodiversitatsverlust).

Jahrliche Mahd (Mulchen der Flache ist nicht zulassig) mit Mahgutabfuhr, Mahzeitpunkt friihestens
ab dem 15. Juni bis spatestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September.

Sofern eine Heckenpflege notwendig ist, ist diese nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch
fachgerechtes, abschnittsweises (Aufbau einer Hecke mit den Altersstufen zwischen 6 und 20 Jah-
ren) auf den Stock setzen zu pflegen, Uberhélter (seltene Baume, Wildobst, Obstbdume, Baumab-
stand mindestens 15 m) sind in den Hecken zu belassen. Als Pflegeabschnitte sind 10 m zuléssig.
Formschnitte sind nicht zuldssig.

Bei den Bauarbeiten in der Ndhe von Gehdlzbestédnden (Laubbaume, Hecken, Gehdlzrander, etc.),
die zu erhalten sind, ist die einschlagige DIN 18920 sowie die Richtlinie zum Schutz von Baumen
bei Baumalnahmen (RAS-LP-4) verbindlich zu beachten.

Die in der Begrundung (Kap.4.2, Abs. ,Zauneidechsen“) genannten MaBnahmen der zur Vermei-
dung von VersttBen gegen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Bezug auf die Zaun-
eidechse sind zwingend zu beachten.
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h Die in der Begriindung (Kap.4.2, Abs. feldbriitende V6gel“) genannten MaBnahmen zur Vermei-
dung von Verst6Ben gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG im Bezug auf die boden-
britende Vogelarten sind zwingend zu beachten.

A10 Regenwassernutzung und Versickerung
a Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, sofern
sich der ortliche Baugrund dafiir eignet. Sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
nicht greifen ist fiir die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schwein-
furt zu beantragen. Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzufiihren.

A11 Nicht liberbaute Flachen
a Alle zu befestigenden Flachen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) sind in Dranpflaster
auszufiihren, sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist. Dies gilt nicht fur die priva-
ten Verkehrsflachen.

b Die nicht mit Gebauden und baulichen Anlagen liberbauten Flachen sind zu begriinen und zu be-
pflanzen soweit nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

Schottergarten sind nicht zuldssig.

A12 Grundwasser
a Im Zuge der Geldndeabtragungs- bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und MaRnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

b Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaltung von Grundwasser wéhrend
der Bauzeit) bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im vereinfachten
Verfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

¢ Auf entsprechende und ggf. notwendige, dauerhafte ObjektschutzmafRnahmen vor Grund-, Schich-
ten- und Sickerwasser (z. B. ,weil’e Wanne*) wird hingewiesen. Ebenso wird fiir den Anschluss
von Entwéasserungsgegenstanden (Bodenablaufe, Toiletten etc.) unterhalb der Rickstauebene (im
Regelfall die StraRenoberkante) auf die Vorschriften der DIN 1986 verwiese. Die Einhaltung vorge-
nannter technischer Regeln liegt im privaten Zusténdigkeitsbereich (Bauherr).

A13 Gehrecht
a Die innerhalb des Plangebiets zur Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu
belasten:
G = Gehrecht zu Gunsten des Freistaates Bayern
F = Fahrecht zu Gunsten des Freistaates Bayern
L = Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

A14 Immissionsschutz, Umweltschutz
a Zur Vermeidung von Rauchgasbelastigungen sind in Anlehnung an die Feuerungsverordnung die
Gebaude so zu planen und zu errichten, dass die Miindungen von Abgasanlagen die Oberkanten
von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tiiren von Aufenthaltsraumen
a) in einem Umkreis von 15m bei Feuerstatten fiir feste Brennstoffe.
b) in einem Umbkreis von 8m bei Feuerstatten fiir fliissige oder gasférmige Brennstoffe
um mindestens 1m liberragen missen.

b Innerhalb der als Verdachtsflachen fiir Altlasten bzw. Kampfmittel gekennzeichneten Flachen ist
dem Antreffen von Altlasten bzw. Kampfmitteln zu rechnen. Diese sind vor Baubeginn zu erkunden
und ggf. zu beseitigen.

¢ Beleuchtung: Verwendung ausschlieRlich ,,insektenfreundlicher" LED- oder Gelblichtleuchten. Re-
duzierung der StraRenbeleuchtung auf ein absolut erforderliches Minimum und Ausschalten oder
Dimmung der Beleuchtung sobald kein Bedarf mehr besteht.
Der Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AuB3enbeleuchtungsanlagen des Bundesam-
tes fuir Naturschutz und der Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des StMUV, in der
jeweils aktuellen Fassung, ist zu beachten.

A15 Aufschiittungen, Abgrabungen
a Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Geldndeangleichung zwischen den Gebauden und
den angrenzenden Grundstiicksgrenzen bzw. den &ffentlichen bzw. privaten StralRenverkehrsfla-
chen zuldssig.

C Hinweise

1 Beiden im Plan dargestellten Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

R — Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR
der Nutzung

Aligemeines Wohngebiet mit Beschrankungen (sh. Textziffer A1a)

WA,

offentliche StralRenverkehrsflache

B (L;/Flﬁ_ LIE PrivatstraRe - mit Geh- (G), Fahr- (F) und
= e Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
N/Galust/st Flachen fur Nebenanlagen (N), Garagen (Ga), Gberdachte
: Stellplatze (USt) und Stellplatze (St), (sh. Textziffer Ada)
Baugrenze
StraRenbegrenzungslinie
2.810,00m max. zulassige Gebéudehohe (sh. Textziffer A2a)
0,4 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl

0 offene Bauweise

Einzelhauser
besondere Bauweise (sh. Textziffer A3a)

AR

Kettenhauser (sh. Textziffer A3b)

PD/FD Pultdach/Flachdach
0000 08 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern -
80 0000 (Pflanzgebot §9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB, sh. Pflanzschema A)

Baum 1. Ordnung - ungeféahrer Standort (Pflanzgebot §9 Abs.
1 Ziffer 25a BauGB)

Fassadenberankung - (Pflanzenauswahl sh. Textziffer A9c)
(Pflanzgebot §9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB)

XX XX
X X
X X XX
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B Hinweise

Flachen mit Verdacht auf Altlasten bzw. Kampfmittel

rickwartiger Bereich (sh. Textziffer A4f)

Grundstiickgsgrenzen vorhanden

z.B. 454 Flurnummer

Art der
baulichen
Nutzung

Grund-

MafR der
baulichen
Nutzung

GeschoR- Fullschema der Nutzungsschablone
flachen-| flachen-
zahl zahl

Dachform| Bauweise

2 Zur Sanitérinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

3 Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und Stralenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
richten.

4 Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hérde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstande sowie den
Fundort unverandert zu belassen.

5 Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewéasserung verwendet werden.

6 Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser
bzw. die DIN 1988 zu beachten ist.

7 Fir die Grundsticksbepflanzung sollten standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus folgender

Gehdlzauswahl Verwendung finden:

Bdume 2. Ordnung, 2xv, STU 12 — 14cm, Stammhohe 1,8 — 2,0m:
Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere, Obstbdume in Sorten, wie z. B.
Danziger Kantapfel, Roter Boskop, Topaz, Rote Sternrenette,
Prinzenapfel, Berner Rosenapfel, Landsberger Renette, Winterrambur,
Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparmane, Schéner aus Nordhausen,
Geflammter Kardinal, etc.,

Straucher, 2xv, 60/100 cm:
Hasel, Eingriffliger Weildorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
Liguster

PFLANZSCHEMA A
(Feldgeholz/Landschaftshecke mit Strauchern und Heistern)
Lange: 15,0 m, Breite: 4,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,25 m
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Ostseite
Ackergrundstiick

PFLANZLISTE: Hei, 2 x v, 0B, Héhe: 100-125cm oder 150-200 cm
Str., 2 x v. oB, Hohe: 60-100 cm

Heister:

AC  Acer campestre Feld-Ahorn

CB Carpinus betulus Hainbuche

PA Prunus avium Vogel-Kirsche

SA Sorbus aria Mehlbeere

Straucher:

Ca Corylus avellana Hasel

Cr Crataegus monogyna WeiRdorn

Cs Cornus sanguinea Hartriegel

Kornelkirsche
Alpen-Johannisbeere

Cornus mas
Ra Ribes alpinum

Ps Prunus spinosa Schilehe
Rc Rosa canina Hunds-Rose
Rr Rosa rubiginosa Weinrose

TEXTTEIL

A

A1
a

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

A2 MaB der baulichen Nutzung, Abstandsflachen

a Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf - gemessen zwischen Oberkante-ErschlieRungsfla-
che im Bereich des Haupteingangs und der Oberkante der héchsten Stelle des Geb&udes (OK-
First) - (siehe Planeinschrieb) mit keinem Geb&udeteil iberschritten werden. Ausgenommen davon
sind Kamine, Luftungs- und Fotovoltaikanlagen.

b Die max. zulassige Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO flr Stellplatze und ihre Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, um max. 50%, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6, tiberschritten werden.

¢ Fur die Bemessung der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

d Abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO sind Nebenanlagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume
und Feuerstatten in den Abstandsflachen eines auf gleichem Grundstiick stehenden Gebaudes
sowie ohne eigene Abstandsflachen mit einer mittleren Wandhéhe von max. 3m und einer max.
Gebaudelange von max. 50m allgemein zuléssig. Dies gilt jedoch nicht fir Grundstiicksgrenzen zu
benachbarten Grundstlicken.

e Zwischen den Hauptbaukdérpern der Kettenhausbebauung (KH) ist abweichend von Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO eine Verringerung der Tiefe der Abstandsflachen auf einen Mindestabstand von 5m
allgemein zulassig.

A3 Bauweise

a besondere Bauweise: das ist ,offene Bauweise”, jedoch mit Gebdudelangen von mehr als 50m.

b Kettenhauser (KH): Die Bebauung gliedert sich in einzelne Hauptbaukorper (H = max. 7,0m), die
durch eingeschossige Zwischenbauten (H = max. 3,5m) — die neben Aufenthaltsrdumen auch Ab-
stellrdume oder Uberdachte Stellplatze enthalten kdnnen - zu einer geschlossenen Reihe verbun-
den werden. (sh. auch Texiziffer A2e).

Die GrundstiicksgroRe fier eine geschlossene Kettenhausreihe darf gem. §9 Abs. 1, Ziffer 3 BauGB
eine Flache von 1.000 m” nicht unterschreiten.
A4 Garagen, Stellplidtze, Nebenanlagen, Stellplatznachweis, Stauraum

a Die Errichtung von Garagen und Stellplatze gem. §12 BauNVO (Garagen, Uberdachten Stellplatze
(Carports), Stellplatze), ist nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache, bzw. innerhalb der
Flachen flur Garagen und Stellplatze zulassig.

b Die Errichtung von Nebenanlagen gem. §14 BauNVO (Geratehduschen, zentrale Millsammelstel-
len, zentrale Fahrradabstellplatze) ist nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache bzw. in-
nerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Einfriedungen. Diese sind auch
aulberhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig (sh. Textziffer A7).

¢ Die Errichtung von Anlagen im Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO (Ubergabestationen fiir Strom, Was-
ser, Energie, Medien, etc.) zur Versorgung des Gebiets, ist innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans allgemein zulassig.

d Bei Mehrfamilienhdusern sind zu errichten:
mind. 2 Stellpléatze je Wohnung.

Bei Hausgruppen sind mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.

e Der Stauraum zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache hat mind. 5,0 m zu betragen. Zu
den PrivatstraBen ist kein Stauraum erforderlich.

f Beiden Kettenhausern ist im riickwartigen Bereich die Errichtung eines Geratehauschens mit einer
max. Grundflache 3,0 x 3,0m und einer max. H6he von 2,5m zulassig. Bezlglich der Grenzbebau-
ung gilt die BayBO (sh. auch Textziffer A9g).

A5 Dachform, Dachgauben, Dachneigung, Dacheindeckungen
a Hauptgebaude sind gemaR Planeintragung als Pultdach bzw. als Pult- oder Flachdach auszufiih-
ren.
VERFAHRENSVERMERKE
A Die Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren nach §13b BauGB wur-
de vom Gemeinderat am 4#06.2049beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiib-
lich am _g&.0%. 2049  bekannt gemacht.
B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begriindung gemafn §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.40.202A  bis _26 44 2024  Of-
fentlich ausgelegt. T
Grafenrheinfeld, den__a4. 42, 2024 S LAROANR
W Birgermeister
Christizn Keller
. 1. Burgermeister
¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam A3 12, 2024 gemal §10 BauGB als ,
Satzung beschlossen. '
Grafenrheinfeld, den__ A%, 42.. 2024  f¥ A8 o0 WX aseonnizanenimssagsransanss
Blrgermeister
: Christian Keller
D Der Beschluss des Bebauungsplans durch 1. Blirgermeister

die Gemeinde ist am A*.A2.,202A  orts-
ublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
im Rathaus Grafenrheinfeld wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dass Uber den Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntma-
chung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten. (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Blrgermeister

R .
Ea S Christi

2P gs ristian Keller

&Q‘y/ 1. Burgermeister

Grafenrheinfeld, den A= 42. 2624
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