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"Freiflachensolaranlagen Brénnhof" TR
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Rannungen ' L.l

Volkershausen

pngshausen /

Ballingshaus

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

. Plandhausen

Grilnflichen
(gem. § 5 (2) Nr. 5 u. (4), § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB)

Private Griinflichen

Madenhausen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem, § 5
(2) Nr. 10 u. (4), § 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGB)

Ha'zhausen
Heppachshaot
p

Wepolishausen

;
Hain Ihamashaf

Hesselbach

Erhalt und Entwicklung von Thymianbesténden, Ruderalfluren und Trockenrasen sowie Habitaten von
Zauneidechsen

Fléchen zum Erhalt von B&umen und Stréuchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Otienhy

Hambach

Maibach Zell

" , —\ ‘ Uchtelhausen
\ g
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Kronunge /

1
\
\

Erhalt von Baumen
. (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Sch ete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 (8) BauGB
§30 Biotope, die geméR § 30 BNatSchG unter Schutz stehen (hier: Thymianfluren) nachrichtlich

Flora-Fauna-Habitat Gebiet "Standortlibungsplatz Brénnhof und nachrichtlich Dittelbrunn

FFH Umgebung” (Natura 2000 ID 5827-317)
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Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Unterirdische Eluktrolanungu
(unverbindlicher Vermerk Leitungsverlaufes, die Leitung inkl. eines beidseitigen 1 m
breiten Streifens darf nicht iberbaut werden, Leitung der Bayernwerk Netz GmbH. )

Lage des Plangebietes in der Gemeinde Uchtelhausen; Grundlage Bayernatlas 04/2021

Verfahrensvermerke

Sonstige Planzeichen

\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.2021 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Darstellung ohne Normcharakter (Bestandsdarstellung) Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Geb#ude- und Anlagenbestand
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
e — fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 hat in der Zeit vom 07.06. bis
7 — ‘ ‘ o | {j 25.06.2021 stattgefunden.
(ﬁamarkung'\i\f_elpolthaqsen ' . v ‘
Flur 0 ’ vt : 3 Baumbestand
gﬁﬁ 3323;" 8760 (Teilflachen) NN % : ' N % a0 . 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Flur 0 4 i 4 L TR ok Bl £ fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 hat in der Zeit vom 19.05. bis
F,:r,é,me_ 14 u, 1412 (Teilfidchen) — — | ' - g " “ n n Waldkanten 25.06.2021 stattgefunden.
: : 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2023 bis 10.03.2023 beteiligt.
Textliche Festsetzungen Teil B 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.

Art der baulichen Nutzung 2 BauGB in der Zeit vom 20.02. bis 24.03.2023 6ffentlich ausgelegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO0)

s p—r (2l SN NG P i R RNl Ubersi eplan Pla!nzelchnunngllA" )
| (Bunkeranlage 1) , o ph VRN Y 4 G e L, e | "y, Tl NCESRANE AOY R e, T S e eilgeltungsbereich 2 keranlage Teilgeltungsbereich 2 "Bunkeranlage 1

@ J A - .1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet ge . 2 BauNV setzt als Gebiet fi ;
\ _ 1 1 4 1 § q 1Strome“n"«izeugung aus!gSosnnenan;grgie (F?ei?aiignlllggnlgge). (P; QOAfI:ss.t s!IeNr. 1 Bau%Bbm.‘:f gr;l?g:l;‘s.z;raauNVO (SOF) ga;?é%?: l:l\::rll::t:sl':l:tgn‘::nl:e257cglgszsoggsa?segt:::g:rg;ss::1215;287;‘06.2023 den Bebauungspiancach § 10'Abs. 1
\ T % ¢ 0 1.2 Im Sondergebiet sind ausschlielich folgende Nutzungen zuléssig: o '
- Solarmodule in aufgesténderter Ausfiihrung und als Dachflachenanlagen
Nab; - Betriebsgebaude fiir Betrieb und Unterhaltung der Anlagen 7. Ausgefertigt
3 I _ D - Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen ) 05 Aug. 2023
‘», = . “)._‘ - Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen Gemeinde Uchtelhausen, den ...... R el L RSRER
\ \ - Zuwegungen und innere Erschlieung /
X - Bl 1. Biirgermeister Iél/ﬂé

--------------------------------------------------

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung Z e
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO) T
2.1 Innerhalb des Sondergebietes im Teilgeltungsbereich 1 gilt eine Grundfi&dchenzahl von 0,5.

Aug. 2023
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am I"g gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen

Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen

Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen.
2.2 Innerhalb des Sondergebietes im Teilgeltungsbereich 2 gilt eine Grundflachenzahl von 0,3.
Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen.
2.3 Innerhalb des Sondergebietes im Teilgeltungsbereich 3 gilt eine Grundflachenzahl von 0,6.

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

4 1, Aug. 2023

Gemeinde Uchtelhausen, den .......coeevveenenn.
/é:“’v

Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen.

2.4 Die Héhe der Photovoltaikanlagen (Oberkante Freiflichenmodule) und der technischer Anlagen betrégt maximal 4,0 m
Uber der bestehenden Geléndeoberflache. Der Mindestabstand der Module von der Geldndeoberkante betragt 0,3 m.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachanlagen auf Bestandsgebauden und an Bunkeranlagen.

Fl&chen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete Freilandsolaranlagen ist eine Mahd maximal zweimal j&hrlich nicht vor dem 15.
Juli eines Jahres zuléssig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

3.2 Die mit A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Trocken- oder
Magerrasen zu entwickeln. Umbruch und Ansaaten sind unzuléssig. Die Mahd dieser Fldchen ist einmal

jéhrlich per Hand zwischen dem 15. Juli und 30. August eines jeden Jahres mit Abfuhr des Mahgutes durchzufiihren. Der

1. Birgermeister

oooooooooooo B R T T )

Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Zeichenerklérung

3.3 Die Vollzugfrist fur die Ausflihrung der naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen betrégt 12 Monate nach )

Fertigstellung der Solarflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, identisch mit Einfriedung durch
’ FERTE e

3.4 Die naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen sind nach ihrem Abschluss mit dem einschlagigen Meldebogen bestehenden Zaun mit ca. 3,0m Hahe

zur Erfassung im Okofldchenkataster (im Internet unter http://www.oefk.bayern.de/oeko/) dem Bayerischen Landesamt flr [ s e o Bauarenze

Umwelt, Dienststelle Kulmbach, Referat 56, Schloss Steinhausen, 95326 Kulmbach, Tel: (09221) 604-5872 und -5876 9

zuzuleiten. 777

Ortliche Bauvorschriften S Geplanter Standort Solarmodule

1. Einfriedungen sind als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Héhe von 3,5 m an der AuBengrenze aller
Geltungsbereiche zuléssig. Neu gebaute oder versetzte Z&une sind zur ékologischen Durchlgssigkeit fiir Kleintiere mit
einer lichten Héhe von ca. 15 cm Uber dem Boden herzustellen. Die Befestigung von Freifldchen ist auf den
unvermeidbaren Mindestumfang zu begrenzen und in versickerungsgiinstiger Bauweise mit Schotterrasen auszuf(ihren.

Geplanter Standort fir Transformatorstation Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
| (BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023

Zufahrtsweg, Feuerwehrzufahrt, Pflegezufahrt (BGBI, 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.

Hinweise “ i August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes

Gemarkung Weipoltshausen | |
Fluro M 1:2.000
Flurstiick 8760 (Teilfiachen)

Flachen zum Erhalt von Natur und Landschaft (Thymianbestédnde und Zauneidechsen) vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geéndert worden st
Im gesamten Geltungsbereich kénnen Kampfmittel nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Ermneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt

4.J 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geédndert
Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fur die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich tiberprifen zu Exrhialvon Biumen dhrch Arke  dos Gesetzes vom 4. Januer 2023 ) ge

lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller
Ubernimmt keine Garantie fur die bautechnische Eignung der Flachen.

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom

PrinZipSkiZZE Modultische und 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
) . Arten- und Naturschutz . Dezember 2022 gedndert worden ist
Planzeichnung Teil A N Transformatorstationen - ohne Mal3stab | b Beclih izony i ik Eismoa BRI
= . n " unrung inderF der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBEI. | S. 3786),
Te"geltunQSbere'Ch 3 "Bunkera nlage 2 1.1 Die Baufelder werden auf die nutzungsbedingten Flachen innerhalb der drei Teilgeltungsbereiche beschrankt. Neigungswinkel Modultische zwischen 10° und ;e dLm?;“ Al:;l?el 3rdes G:aotzas vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gauste;::r;ziggichtun?: ‘I.::; ;.:gerg::hhelg ::rcéer;t inner:albi g:r Eltanig;i:le:“eéan_geiegt. Eine zusétzliche, auch temporére 30° von der Horizontalen ausgehend; gedndert worden ist
eans g von uRerha r Geltungsbereiche ist nicht zuldssig.
- 1.2 Eine Beleuchtung innerhalb der Sondergebiete ist nicht zulédssig. Verkabelung und Wechselrichter integriert in Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
- g nne r9 g W Unterkonstruktion der Modultische Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV/ 90) vom 18, Dezember 1990
||1|\ = | L 1.3 Nachtliche Bautatigkeiten von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang sind nicht zuléssig. (BGBI. 1991 1 S. 58), z)u.,mg,,,.d.n durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
: 2021 (BGBI. | S. 1802
225m —— Bauvorbereitung 0 ﬁ
| ll 2.1 Eine bauvorbereitende Mahd der offenen Vegetationsflachen darf ausschlieBlich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit 1 ,Gelandeoberkante (GOK) 70; 5.0 ax 3,0m
| bodenbrutender Végel (nur vom 1. September bis 28. Februar) erfolgen. Wenn ein Brutvorkommen durch eine / Min 0,8m r J Min O.GMT
| | fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden kann, ist die bauvorbereitende Mahd auch auRerhalb dieses e e . v e T + Modultische an Béschungen
| | ie::;ee?:ters méglich. Der Eingriffsbersich muss dann bis Baubeginn und wahrend der Bauphase gemaht gehalten Modultische mit direkter Befestigung an Transformatorstation/ Modultische freistehend: und auf Bunkeranlagen: Die regelm#Big nicht dffentlich zugédnglichen Dm-Voml:h;!:tne?‘ mit
| 2.2 Die Beseitigung von Gehélzen ist nur soweit erforderlich durchzufiihren. Eine Sicherung verbleibender Baume bestehendem Bunker: max. Héhe 5,0m Technikstation: max. Hohe 3,0m max. Héhe 3,0m max. Héhe 2,0m IBe;ug :uf dt; toxﬂ:zl;en Festsetzungen liegen zur Einsichtnahme
| wéhrend der Bauphase vor Schédigungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich ist durchzufiihren. Die DIN 18920 ist 0 CRT VTHARING AN
‘ zu beachten.
__F‘ 2.3 Rodungen im Zuge der Baufeldvorbereitung sind im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar i . . X
‘ vorzunehmen. Dieses Zeitfenster dient vor allem dem Schutz britender Vogelarten (hier potenziell betroffen sind Uber sichtslageplan planexterne KompensationsmalRnahmen
Heckenbriter bzw. Gehélzbriter). Eine Beseitigung zu anderen Zeiten ist nur méglich, wenn eine aktuelle Brut von i in Nat d Lantlschaft
Gehélzbritern fachgutachterlich ausgeschlossen werden kann. M—E:?%—;hrge; Zl.'r' }.(ompenszuon’vg B Egiienin Nalroed La 2
2.4 Abrissarbeiten von Gebaudestrukturen sind im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen. auemalb der Teilgekungstiereiche
Dieses Zeitfenster dient vor allem dem Schutz brutender Vogelarten (hier potenziell betroffen sind Gebaudebriter). Eine J
Beseitigung zu anderen Zeiten ist nur méglich, wenn eine aktuelle Brut von Geb&udebriitern fachgutachterlich Y 1 Flichenentsiegelung
ausgeschlossen werden kann. alnahme 1A: Auf dem Flurstiick 8790 in der Gemarkung Weipoltshausen werden mit
2.5 Zwei Gebaude in Teilgeltungsbereich 1 (Camp Robertson) mit Brutnachweis von gebaudebriitenden Vogelarten ntsiegelung versiegelte Asphalt befestigte Flachen im Umfang von 925 m? dauerhaft entsiegelt
miissen als Reviere erhalten bleiben und diirfen nicht abgerissen werden. Diese Gebaude miissen dauerhaft l&chen 925 m? Asphalt ARSI | Sl N e (MaRnahme 1A).
offengehalten werden und diirfen nicht verschlossen werden. nd Renaturierung ge"celtunssbmlch 1 Auf den Flurstiicken 8760, 8786, 8798/2 in der Gemarkung Weipoltshausen
2.6 Ein Abriss von Gebd&udestrukturen ist nur méglich, wenn eine aktuelle Nutzung durch Flederméause bzw. ein Besatz , Lamp Robertson werden mit Asphalt und Beton befestigte Flachen im Umfang von 7.162 m?
: '8 o von Fledermausen fachgutachterlich ausgeschlossen werden kann. . dauerhaft entsiegelt (MaRnahme 1B).
s S = T e aBnahme 1B:
o i e e S AR Zauneidechsensghlg ntslegelung verslegelte Flachen 2 Ergéinzung Streuobstwiese !
| \ 3.1 Die Baufelder in Teilgeltungsbereich 2 (Bunkeranlage 1) und Teilgeltungsbereich 3 (Bunkeranlage 2) miissen .162 m? Asphalt & Beton _
auBerhalb der Bereiche mit nachgewiesenen Vorkommen von Zauneidechsen liegen. Da diese Bereiche nicht vom nd Renaturierung Auf dem Fiurstilck 8760 in d_er Garmaekung Welpoltshausen wagn ala S ATZU NG
| . Eingriff betroffen sind, aber durch Bauarbeiten beeintrachtigt werden kénnen, sind sie als Tabufldchen auszuweisen, Erganzung einer Streuobstwiese 8 Obstb&ume in der Pflanzqualitét
|l if! eindeutig zu kennzeichnen und mit einem Bauzaun zu sichern. Fachatamm Stammunifang 8-10 c gepfianat. Es |stielne
N J 3.2 Zur Minderung des Tétungsrisikos fur die Zauneidechsenvorkommen im Umfeld der Baufelder in den A Fertigstellungspflege Ober eine Vegetationsperiods und eine angchlisends G : d U ht Ih n
\ | ‘ Teilgeltungsbereich 2 (Bunkeranlage 1) und Teilgeltungsbereich 3 (Bunkeranlage 2) ist ein Schutzzaun einzurichten. Dies — gaza:;ﬁ;:;::ggagr?}%?t;nmcklungspﬂege sicherzusielen. DiepPfianzungen emeinae Gile ause
dient dem Schutz gegen Einwanderung der Art in die Baufelder wahrend der Bauphase. Der Schutzzaun ist als Teilgeltunasbereich 2 '
_/ | | iz Kleintierschutz- oder Amphibienzaun herzustellen (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch). Der Zaun ist dabei EBunEeranlagge 1 ~i VO I'h aben bezogener
7 ) g 0O 5 wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, . - 3 Riickbau Leitplanken
. a9 of 3 00 3o o006 3 g3 1 umzuschlagen und mit Sand bzw. Erdreich niedrig abzudecken. Zur Landschaftsbildgestaltung werden auf dem Flurstiick 8760 in der B-Plan u nd
.0 3 a @ a G o ) et ' Der Zaun muss bis zum Ende der Bautétigkeit regelmaRig (z.B. einmal wéchentlich) auf Funktionstiichtigkeit tiberprift Gemarkung Weipoltshausen Leitplanken aus Stahl vollstédndig zuriickgebaut.
0088 00G0 g Weip tp g zuriickg ;
a & 86 o =5 {?’/F——\ werden, um sicherzustellen, dass keine Tiere in die Baufldche einwandern. Die MaRnahmen sind friihzeitig mit der Insgesamt werden Leitplanken im Umfang von 250 Ifdm zuriickgebaut. VO rh aben_ u nd ErSCh ||e|3u nas la n
unteren Naturschutzbehodrde einvernehmlich abzustimmen. '
) . " - =
Erhalt geschiitzter Biotope — Die Lage der MaBnahmen ist im Ubersichtslageplan dargestelit. FrelﬂaChen SOIa ran Iagen Bl‘ onn hOf'
4 Die mageren Ruderalflachen mit Thymian-Bestanden im Osten von Teilgeltungsbereich 2 (Bunkeranlage 1) sind zu tickbau Leitplanken 250 Ifm P s -
erhalten. ufwertung Landschaftsbild | Dabim RN Hoestelt Gemeinde Uchtelhausen
) bearbeitet 06/23 RoBmann Kirchplatz 1
Okologische Baubegleitung . 97532 Uchtelhausen
5 Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Vermeidungs- und Greinberg gezeichnet 06/23 RoBmann www.uechtelhausen.de
_ _ MinimierungsmaBnahmen sowie der in der Bauleitplanung vorgesehenen KompensationsmaRnahmen ist durch eine
Gemarkung Weipoltshausen okologische Baubegleitung zu gewahrleisten. Eine hierfir qualifizierte Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiiro ist der asnaﬁme 2 geproft: Bearbeitet:
Flur 0 ‘ _ "N 2 ' . unteren Naturschutzbehérde mindestens 3 Wochen vor Baubeginn zu melden. Die MaRnahmen sind zu dokumentieren rsatzpﬂanzu;lgen R T Vs
Flurstiick 8760 (Teilflachen) — und spéatestens 2 Monate nach Abschluss der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. g Datum Juni 2023
- i ” " o % iederherstellung Streuobstwiese, Tel 033872 / 70 854 Mobll 0151 / 2112 888 0
s s — ] roenho .
e v ﬂanfun von 8 Stk. Obstb&umen Matstab 1:2.000 i




