Textliche Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

Verfahrensvermerke

1  Art der baulichen Nutzung 1 Griinordnerische MaBnahmen auf 6ffentlichen Flidchen Pflanzschema 2: 1 Bodenfunde A Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach
Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO (Betriebe des (1) Zur inneren Durchgriinung sind Baumpflanzungen ohne Standortbindung stralenbegleitend 3-reihige Landschaftshecke als Ortsrandeingriinung auf 6ffentlichen Flachen Bei Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind eventuell aufgefundene Bodendenkmale § 13b BauGB wurde vom Gemeinderat am _2 ﬁ, Okt 2019
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, an den &ffentlichen Grinflachen festgesetzt. umgehend der AuRlenstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege oder der Unteren beschlossen. . —
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) vorgesehenen Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 (2) Entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes sind eine 2-3-reihige, 5 m breite __ _ Auenbereich Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von Der Aufstellungsbeschluss wurde am i1 1. Dez. 2019 : ;y —
WA 2 0 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. Landschaftshecke aus heimischen Laubgehélzen gemaR Pflanzschema 1 (I&ngs F1.-Nr. 1332) QERE: (01 Kraueasim 2 Bodendenkmélern ist der Fundort unveréndert zu belassen. ortsiblich bekannt gemacht. [ % ) ‘
bzw. eine 3-reihige, 8 m breite Landschaftshecke aus heimischen Laubgehélzen geman (N o 1 3D ; ‘ \ \ 2 ol
A GRZ 0,35 2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Pflanzschema 2 anzulegen. [Ps [ Ps[Ee]Cr[sn|co] Co cr | Lx | Ee ] C¥] 'Rél Rrjca|Rr[ca] T 2 Aufschittungen, Abgrabungen Wasserlosen, den . Uez. 2019 N TAN .;", e \
e N (1) Fir das Baugebiet ist gemé&R § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. In den Zur Auflockerung der vorgesehenen Ortsrandeingriinung kénnen die Landschaftshecken im [Pp[cs [Ee[ or [calEe [ Pa| x| cr [ Ps|Ps|ac|Ca] Re|Re|cr| 8 8 Der wahrend der BaumaBnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer o éﬁ?ﬁgermesster
ED: 8 oo:; ) fD: - " Teilbauflachen WA 1 und WA 4 sind nur Einzelh&user zuléssig. In den Teilbaufldchen WA 2 und Bereich der 5 m breiten Hecke an 1 Stelle und im Bereich der 8 m breiten Hecke an 2 Stellen [Cocs[Ee[cs[calPs|Ps]colcs|cs| P Dre | Rc_[.F;c [eror ] E]: Wiederverwendung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird hingewiesen. ~—
PD 7rauts.: 6,50 m| PD: 8,00 m WA 3 sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig. durch eine etwa 5 m lange Licke unterbrochen werden. ! =3 T T Bei Auffillungen sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu beachten. B Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung
gg"swsg? :-50'“ gg_’g":‘;;m m (2) Hohe und Hoheneinstellung der Gebsude (3) Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes ist eine 2-3-reihige, 5 m breite ' E 2 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom _{ 9 uli 2020 P
_— - Bei der Ermittlung der Wandhohe dient als unterer Bezugspunkt die Héhe der Strae in der Mitte Landschaftshecke aus heimischen Laubgehélzen geméaR Pflanzschema 1 anzulegen. e e UNG IKDMABREI e s e e 3 Anpflanzungen bis | 2 Ang Zuza offentlich ausgelegt. v
FOLPDISDI | o . 500 des Hauptgebaudes. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit (4) Ein Formschnitt der Landschaftshecke ist nicht zuléssig. [ Innenbereich 20,00 1.25 L (1) Bei Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungeanlagen sind die einschlagigen _
der AuRenkante Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand. (5) Fur die Pflanzgebote auf ¢ffentlichen Grunflachen gilt vorgegebene Pflanzliste (Artenliste, " ' t Vorschriften einzuhalten, z.B. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, Baumpflanzungen im Wasserlosen, den j ! Sgg. ZQZU
Bei der Ermittlung der Firsthéhe dient als unterer Bezugspunkt die Héhe der StraRe in der Mitte Angaben zu MindestgréRe und Mindestqualitat). Hochethaime mind. I dor Qualltet H 8x v.. 8TU 1244 m Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.
des Hauptgebaudes. Den oberen Bezugspunkt bildet der héchste Punkt des Geb&udes. 1 Hochstamm auf ca. 20 m Heckenlange (2) Anpflanzungen entlang der 6ffentlichen Wege diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
WA 3 0 Bei Doppelh&usern ist ein h6henméRiger Versatz entsprechend des Langsgefalles der 2 Griinordnerische MaBnahmen auf privaten Fléchen ?r:::We:rfseerlc:iTpes"e Feldahorn 1 Stuck Verkehrs nicht einschrédnken. Es ist sicherzustellen, dass beim Heranwachsen der C Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mi? B_egt:pflc_iung
angrenzenden Strafe bzw. dem anstehenden natlrlichen Gelénde zulassig. (1) Die Massierung fremdlandischer Nadelgehélze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit St Sorbus torminalis Elsbeere Pflanzungen der Lichtraum der angrenzenden Verkehrsflachen nicht eingeschrankt wird. gem4&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ___ - UKL 70
A GRZ 0,35 (3) Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Thuja oder fremdwirkenden Gehdlzen, ist nicht zulassig. Heister: mind. in der Qualitét Hel 2x v.. 150-175 cm bis _2 3 Okt 2698 erneut dffentlich ausgelegt.
WA 1 o (4) Garagen, Carports, Nebenanlagen (2) Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind an geeigneter Stelle - in der Regel im 2 Heister auf ca. 20 m Heckenlange ' 4 Oberflichenwasser, Niederschlagswasser, Hang- und Schichtenwasser, Grundwasser
WH max FH mex In den Baugebietsteilflachen WA 3 und WA 4 ist die Errichtung von Garagen, Carports und Vorgarten oder im rickwartigen Gartenteil - pro 200 m2 Gesamtgrundstiicksfliche mindestens Pa  Prunus avium Vogelkirsche 1 Stack (1) Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Wasserlosen, den 28 Okt. 2020
FD: 8,00 m FD: - . . . - . L. Pp  Pyrus pyraster Wildbirne 1 Stack . . . . .
A GRZ 035 PD 1raus. - 6,50 m| PD: 9,00 m Nebenanlagen. nur lrmerhatb der Baugrenzen fzuiés&g. 1 hochstdmmiger Baum (heimischer Laubbaum) und mindestens 5 Straucher heimischer Art zu im Wechsel mit: . Ob'erfléche‘nwa-sser mit t‘?thaltrgen Stoffen in Berlihrung kommen kann, sind
' SD / WD: 6,50 m| SD / WD: 9,00 m In der Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Garagen, Carports und pflanzen. Ms  Malus sylvestris Wildapfel Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.
WH max FH max ZD: 6.50m 20:.8,00 m Nebenanlagen innerhalb der hierflir besonders festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (3) Entlang der nordwestlichen Grenze der Baugebietsteilflaiche WA 2 ist eine 2-reihige, 3 m breite Sd . Sorbus domestica Spelerling (2) Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll nach Méglichkeit in D _Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am
FD: 8,00m FD: - FDIPDISDI | go _gge Baugrenzen zulassig. Landschaftshecke aus heimischen Laubgehé&lzen gemé&R Pflanzschema 3 anzulegen. Straucher: mind. in der Qualitat IStr 1x v., 70-80 cm Regenauffangbehéltern mit Versickerungsiiberlauf gesammelt und als Brauchwasser genutzt 18 Fobh 202Y geméR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
:g:';;g__::'s‘r’g'; ;3: lg‘:'\;.DO:NQ‘.OOm wo/zo (5) Grenzbebauung (4) Ein Formschnitt der Landschaftshecke ist nicht zulassig. 82 gﬁ,ﬁ‘;‘ﬁ :,‘;2"”8 ::f:;ﬂ:‘;f:che 452:22: oder der Versickerung zugefiihrt werden. Hierbei ist Dachflachenwasser von Dachflachen aus beschlossen.
ZD: 6,50 m ZD: 9,00m Bei Grenzbebauung von Doppelh&usern oder Garagen sind die Geb#ude in der (5) Fur die Pflanzgebote auf privaten Grinflachen gilt vorgegebene Pflanzliste (Artenliste, grs g!o?';iesgg:nsgpuei:ea :::?ii:::re Weildorne 2 g:ggl‘: Blech (Kupfer, Zink, Blei) Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern. _
FO/PDISDI | go  pge Dimensionierung, der Gestaltung, der Art des Daches (Dachneigung, Firstrichtung, Material, Angaben zu MindestgréRe und Mindestqualitat). Ee  Euonymus europaeus Pfaffenhatchen 5 Stack (3) Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drénagewasser sowie von Hang- und Schichtenwasser Wasserlosen, den _{] 7 Mirs 2024
WD / 2D " Form und Farbe der Dacheindeckung, Gestaltung der Dachiibersténde an Ortgang und Traufe, Lx  Lonicera xylosteum Heckenkirsche 3 Stack in die Kanalisation ist nicht zulassig.
Gestaltung der Dachgauben) einander anzugleichen. 3 Pflanzliste gf: :L‘;’;ug:n‘:'nn;sa ﬁﬁ:'::;se :g:gg: (4) Bauwerksdffnungen in héngigen Bereichen, die bei einem Starkniederschlag durch
MaRgebend fir die Gestaltung ist das zuerst vorhandene Geb#ude. Fur die 6ffentlichen und privaten Pflanzgebote ist nachfolgende Artenliste heimischer Gehélze Rr  Rosa rubiginosa Weinrose 3 Stack breitflachigen Oberflachenabfluss gefihrdet werden kénnten, sollen nach Maglichkeit Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom -
Doppelhduser sind giebelstédndig zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu errichten. verbindlich zu beachten: S SemUCUS oigr Scitarzer Hofunder 1 Sthck héhenméRig ausreichend Uber der Geldndeoberkante angeordnet oder auf andere Weise 1 8. Eeh_2021 ist am 1 Gp Mérz 2021 ortsublich
WA 4 o Zur Auflockerung der Ortsrandeingriinung kann die Landschaftshecke im Nordosten geschitzt werden. bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
3 Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen B4ume dae Piangetistes an 2 Stallen durch,sine siwa 5 fangs Laoks unterbrachien werden. (5) Das Grundwasser ist wahrend der Bauarbeiten durch entsprechende SchutzmaRnahmen Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
A GRZ 0,35 Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zul4ssig. Acer campestre Feldahorn ) nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu schitzen. Rathaus Grefithal wahrend der allgemeinen Dienststunden
WH max FH mex Acer platanoides Spitzahorn g-f::?ézzhi?:dz;:haftshecke als Ortsrandeingrinung auf privaten Flichen (6) Soweit z.B. mittels Schirfgruben oder in den Baugruben festgestellt wird, dass der bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
FD: 8,00 m FD: - 4 Sonstige Festsetzungen Acer pseudoplatanus Bergahorn Grundwasserstand tUber der Kellersohle liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
;g :'xg._::-:gz Zg-’fg_";m 3 (1) Dachgestaltung, Dacheindeckung, Dachgauben Carpinus betulus Hainbuche AuBenbereich Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10
z0-650m  |zD:g.00m Zulassig sind Satteldécher, Walmdécher, Zeltdacher, Pultddcher und Flachdédcher mit einer Juglans regia Walngss . IR S T o TS e e  eA eON 8L 1 m einzuhalten. Abs. 3 Satz 4 BauGB). y
FD/PD/SD/ Dachneigung von 0° bis maximal 50°. Bei Garagen und Nebenanlagen betragt die zul#ssige Malus sylvestris Wildapfel [Ps|Ps RefRefix |Ee|Ee|Cr|Cs|Ps[Ps|caCs|Re[ColcEe] ﬂg 8 ) N
Wo /20 0°-50° Dachneigung maximal 30°. Prunus avium Vogelkirsche ’ Lx [ Ca| Co| Cs|Cs|or [Ee|Rr|cr|cs|calcalre [Re|cr[or I ______ a_,” 5 Abwasserableitung Wasserlosen, den 1 0. Marz 2021 —
Dachgauben sind ab einer Dachneigung gréRer / gleich 35° des Hauptdaches zuldssig. Zuléssig Pyrus pyraster Wildbirne i Innenvereich T T T T TS oo oo To T © (1) Auf Grund der Hohenlage und abh&ngig von der Lage des Geb&udes im Grundstick ist L ,
sind Giebelgauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben und Tonnengauben. Pro Geb&udedach ist Quercus robur Stieleiche l 2000 1,25 ] gegebenenfalls eine private Abwasserhebeanlage notwendig. ’ ANy
nur eine Gaubenart zulédssig. Die Breite von Einzel- und Doppelgauben darf 4,00 m nicht Sorbus aucuparia Eberesche ! ! (2) Die Gebdude sind vor Kanalriickstau zu sichern. .
Uberschreiten. Die Summe der Dachgaubenbreiten ist mit maximal einem Drittel der Dachbreite Sorbus domestica Speierling Straucher mind. In der Qualitat 1St 1 v.. 70-80 om
festgesetzt. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,00 m betragen. Sorbus torminalis Elsbeere Ca Corylus avellana Haselnuss 4 Stiick 6 Bdschungen, (Beton-)Riickenstiitzen
Zuléssige Farben der Dacheindeckung sind rote, braune, anthrazitfarbene und graue Farbténe. Tilia cordata Winterlinde g:’ g:’;ﬁ"‘;:gt‘::pec. :gm‘l’ggg’m Bt gg:gg‘; Sofern fur die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch Béschungen und/oder
Unbeschichtete Metalleindeckungen und die Verwendung von reflektierenden Materialien auf Cs Cornus sanguinea Hartriegel 5 Stick (Beton-)Rickenstitzen notwendig werden und sich auf Privatgrund befinden, sind diese von den
Déchern ist nicht zul#ssig. Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut sind Stréucher E: E:r“’lféifa’:‘a“iy?g;m?:“ f{?:;z‘:‘:?::é’:: ;gigz: jeweiligen Grundstuckseigentimern zu dulden. Die Nutzung entstehender Béschungen bleibt
N zuléssig. Die Begriinung von Dachern ist zul#ssig. Cornus avellana Haselnuss Ps  Prunus spinosa Schlehe 4 Stuck dem jeweiligen Grundstickseigentimer unbenommen.
(2) Immissionsschutz Cornus mas Kornelkirsche 2: 23:: f:;‘;‘:osa :,‘:i‘gf;::e ;g:gz:
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeléstigungen von benachbarten Kaminen sollte Cornus sanguinea Hartriegel 7 Kaltwédrme-Versorgung
M. 1:1000 mindestens eine Luftungséffnung (Fenster und Tiren ins Freie) je Wohnraum Crataegus spec. Heimische WeiRdorne 5§ Sonstige Festsetzungen Die Bauplétze sind mit einer Sondenanlage zur Kaltwdrme-Versorgung ausgestattet.
(a) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe angechlossen sind, mindestens Euonymus europaeus Pfaffenhltchen (1) Samtliche Neupflanzungen sind nach vorgegebener Artenliste gema® Pflanzschema
15m entfern-t sein b_zw ) - . l.lgt:lstrum vulgare Gewbhnl.l aher Liguster vorzunehmen. Die Pflanzqualitét richtet sich nach den Gitebestimmungen fir Baumschulen und ) Lﬁrmschut'z - Luft—WSrmepumper? . . . S
(b) von Kammen: die af1 Feuerungsanlagen fur f}ua.s;ge oder gasférmige Brennstoffe Lonicera xlylosteum Heckenkirsche der DIN 18916, Die aufgefthrten Pflanzlisten sind far Artenauswahl, MindestgroRe und Zur Vermeidung von Gerauscht?elastlgungen ist das Faltblatt Larmschu.tz bei ' G . d
angeschlossen sind, mendest.ens 8 m entfernt sein oder Prunus spinosa Schlehe Mindestqualitat bindend. Luft-Warmepumpen" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) mit Vorgaben fur die emeinge W a s S e rI o s e n ! \
" g:i ;gTd:Ige:;::::, r:;gegen als die umliegenden Kaminmindungen. 22:: :;Z?;?,?osa Rueri\:f;::e (2) Ausfalle bei Baumpflanzungen sind gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen. Planung, den Kauf, die Installation und den Betrieb von Warmepumpen zu beachten. |
Fassac.ien mit glénzenderf Materialien, mit starken Kf)ntrasten oder greller Farbggbung sind nicht Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3) g?eg?:i;:;l;:;iu::;:; g;zg;;:t 21: ds;::tg:;:;zaz:t:::l:::hgzgcme;f ;:;i;z:ﬁ;lanzen. 9 Landwirtsch'aftliche Efnissionen ‘ . o La nd kre|S SChwe | nfu rt \-\ ‘ .
zuldssig. Fassadenbekleidungen aus Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen sind nicht Sambucus racemosa Traubenholunder abzuschlieRen. Das Plangebiet grenzt im Osten und Suden an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hier ist /
zuléssig. Gebau.de. aus Metall oder Lelcljltmetatl (z.B. Wellblechgaragen) od‘er G.ebaude au*.?. Viburnum lantana Wolliger Schneeball (4) Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. saisonbedingt mit Geruchs-, Staub- und La&rmbel&stigung zu rechnen.
(4% ::Jenl;q;::tozfefmatenahen (ausgenommen Wintergérten oder Gewachshauser) sind nicht zulassig. For die Qualitét der Hochstdmme und Straucher gilt (5) Auf Grund der Bedeutung der tberplanten Ackerflache als potentielle Brutstatte fir 10 Artenschutz . .
u raucher gilt: . . . . .
Es sind je Wohneinheit auf dem Grundstiick mindestens 1,5 Stellplatze vorzusehen. Zwischen Hochstdmme mindestens in der Qualitat 3x v., STU 12-14 cm bodenbritende Vogelarten ist der Baubeginn fur Baumanahmen in den Zeitraum zwischen den (1) Bei Fensterflachen, die das Vogelschlagrisiko signifikant erhéhen (z.B. bei gréReren Ge me I n detel I Bre be rSd 0 rf

01.10. und den 28.(29.)02. zu legen. Als Alternative kénnen BaumaBnahmen im Schutzzeitraum
zwischen dem 01.03. und dem 01.10. zugelassen werden, wenn das Baufeld zu Beginn der
Brutzeit fur bodenbritende Vogelarten unattraktiv gestaltet wurde, z.B. durch Bodenbearbeitung
und Schwarzbrache bis zum Baubeginn.

Garagen und Carports und der ¢ffentlichen Verkehrsfldche muss ein mindestens 5,00 m tiefer,
nicht eingefriedeter Stauraum vorhanden sein.
(5) Belagswahl auf privaten Grundstiicken

Strducher mindestens in der Qualitét IStr 1x v., 70-90 cm
Die Pflanzliste ist mit einheimischen und standortgerechten Arten erweiterbar.
Neben den genannten Gehdélzarten sind auch hochstdmmige Obstb&ume lokaltypischer Sorten

Fensterflachen, in denen sich die Vegetation spiegelt) sind GegenmaRnahmen wie z.B.
Gardinen, Vorhénge, (nur fiir V&gel sichtbare) in die Fenster integrierte Silhouetten oder
Markierungen vorzusehen.

Zeichnerische Festsetzungen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

. . . : ; . ; : " 1] H LL]
Die Befestigung vc?n Freiflachen wre‘ z.B. Staurat:lme V‘Ol‘ Garagen und Carports, Zufehrten, zuléssig. (2) Bei der Gesta!t}:ng von Garten, Freiflachen Lfnd .Dachbegmnungen sollen 8kologische Beba u u n g S pl a n Am T a n n lg 4
. 3 Offentliche Verkehrsflache mit Eintragung der Fahr- und Gehflache ~ ————n ; Umgrenzung von Fl&chen fur Garagen, Carports und Stellplatze, Wege ist auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu beschrénken. Die Aspekte als Beitrag zum Artenschutz beriicksichtigt werden. . N
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T §i[— Aufbau: Gehfidche mit Beton- oder Natursteinpflasterbelag mit offenen Fugen " GaNaA | Nebenanlagen Belagswahl fir Freiflachen hat sich primér auf die Verwendung versickerungsginstiger Belage 4 Pflanzschemata m lt 1 ] Anderu ng des Be bau u ng Splanes

Fahrflache mit bitumintser Schwarzdecke z.B. Schotterrasen, Oko-Pflaster, Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen auszurichten. Fir die Ortsrandeingrinungen auf éffentlichen und privaten Flachen sind nachfolgende 11 Dachbegriinung

WA 1-4 Allgemeines Wohngebiet (mit Nummerierung der Teilbauflachen) Offentliche Verkshrsfiache mit Beton- oder Natursteinbelag _—_— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8) Gelandeveranderungen Pflanzschemata fiir Landschaftshecken aus heimischen Laubgehéizen verbindlich zu beachten: Flachdacher und leicht geneigte Dacher insbesondere von Nebengeb&uden (Garagen, Carports " AmT ann I g 2“
GRZ 035 Maximal zulassige Grundfidchenzahl 0.35 in Wendeanlage ———o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Hohe bzw. Tiefe von 1,50 m zuléssig. Aufschittungen etc.) sollen nach Mdglichkeit begriint werden, um damit zusétzliches Riickhaltevolumen fiir
' -g ! sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal Pflanzschema 1: Oberflachenwasser zu bilden und gleichzeitig eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild m |t Int e n e rt e m G ru n 0 r d n u n S | an
WH max Maximal zuldssige Wandhdhe (abhéngig von der Dachform) 1,50 m zuléssig. 2-3-reihige Landschaftshecke als Ortsrandeingriinung auf 8ffentlichen Fl&chen zu erzielen. g g p
FH mex Maximal zulassige Firsthdhe (abhéngig von der Dachform) Bl Y Offentliche Verkehrsflache, unbefestigter Erdweg Bdschungen zur Anpassung der Auffilllungen bzw. Abgrabungen an das bestehende Gelénde
- Hinweise sind in einem Neigungsverhéltnis von 1:2 oder flacher auszufiihren. __ _ AuBenbereich 12 Einfriedung, Sockelgestaltung ) . .
StraRenbegrenzungslinie An das bestehende Geldnde der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos anzuschlie@en. Gras- und KA RSN - (1) Stabgitterzaune als Einfriedung zum StraBenraum sollen mit Laubgehdizhecken hinterpflanzt gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als Einbeziehung
infri Ps|Ps|Ee|Cr|cCofC Ee | Cs’| Rc | Rr|'C . " . .
_ . ) Vorhandenes Gebéude (7) Einfriedungen Lee [ Pe ] e [or [co] co] BICIKILS & | rerce. von Auflienbereichsflachen im beschleunigten Verfahren
Bauweise und Gberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Als Einfriedungen entlang der ErschlieRungsstraRen sind Laubgehdlzhecken, Holzlatten- oder |Pp|Cs|Eefcr|calEe|Pajix]|ocrPs | P | 4 | il L | Re [ or | (2) Umz#unungen sollen nach Mdglichkeit sockellos ausgefiihrt werden, um so die Errichtung
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB) Metallzdune mit Pfosten, Riegeln und senkrechten Staben zuldssig. Maschendraht ist fir die | Ee ] Cs I | ca|Ps|Ps|cofcs|ocs|Lx I"f‘f | Re [Re ] cr l r] _F von Barrieren flir wildlebende Kleintiere (Igel, Kréten etc.) zu unterlassen.
— Baugrenze ) ) ! i / Flurstlicksgrenze straBenseitigen Einfriedungen nicht zuléssig. T Gras- und Realivei N\ e e Wasserlosen, Gemarkung Brebersdorf
. . . . (g n . Innenbereich 1,.25] ' 13 Elektrizitatsanl
o Offene Bauweise g Offentliche Grinfl einarinun Die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungsz&unen betrégt 1,20 m Gber Gehweg- bzw. 20.00 41.25L ektrizitdtsanlagen
N eua:\;a g : ei;er ;gr-]ree’igigzrtgndsihaft:sge cke. Tiefe 5 m 28 Flurstacksnummer Fahrbahnoberkante. . ' ; Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschranke und StraRenbeleuchtungsschaltstellen dirfen
Einzelhduser ' . Die maximal zuldssige Sockelhéhe betragt 0,30 m tiber Gehweg- bzw. Fahrbahnoberkante. auch an hierftir im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden.
Vorhandener privater Parkplatz der Sportanlage . , ) Hochstamme: mind. in der Qualitat H 3x v., STU 12-14 cm ; ) . )
p p p g
i 1 ; Tire und Tore dirfen nicht zu &ffentlichen Flachen hin aufschlagen. 1 Hochstamm auf ca. 20 m Heckenlange Sie durfen allerdings den Verkehrsraum nicht einengen.
Offentliche Grinflache, Ortsrandeingriinung 9
Einzel- und Doppelhauser Neuanlage einer 3-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 8 m i ok e it Fos Feldahom 1 Sthex
43 Hohenschichtlinien alle 1,00 m A
! St Sorbus torminalis Elsbeere
Offentliche Griinflache
FD Flachdach z.B. 030 Bgmaﬁung [m] Heister: mind. in der Qualitat Hei 2x v., 150-175 cm
st} 2 Heister auf ca. 20 m Heckenlédnge
Pa  Prunus avium Vogelkirsche 1 Stlck
PD Pultdach - — == Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke
Offentliche Grinflache, Spielplatz 9 9 :Tf’ wﬁcpgsr:f,gi’{:mmr HilSie 1 Stk
PD trauts. Pultdach Traufseite Private Grunfliche, Ortsrandeingrinung Vorschlag fur mdgliche Erweiterung des Plangebietes gl: g!algs s:lvastri:: \évuqa;;fel
ﬁ . ’ o . orous domestica peieriing
Neuanlage einer 2-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 3 m
SD /WD Sattel- und Walmdéacher 9 g Nutzungsschablone Straucher: mind. in der Qualitat IStr 1x v., 70-90 cm
) ) : Art der baulichen Bauweise Ca Corylus avellana Haselnuss 4 Stlck
7D Zeltdach . Baumstandort ohne Standortbindung innerhalb 6ffentlicher Fl&dchen Nutzung Co Cornus mas Kornelkirsche 3 Stlck ohne MaBstab
Cr  Crataegus spec. Heimische WeiRdorne 6 Stick
Bauwalss Grundflachen- Cs Cornus sanguinea Hartriegel 5 Stlck
e Ee Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 5 Stick
Lx  Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2 Stiick Wasserlosen. den 25.11.2019
PP Ps  Prunus spinosa Schiehe 6 Stlck ' o
Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) MAX. Nianahone | max. Firsindne Rc  Rosa canina Hundsrose 5 Stack ge#ndert und erganzt am 09.09.2020
abhangig von abhéngig von Rr  Rosa rubiginosa Weinrose 2 Stick
E::____I_E Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur der Dachform | der Dachform 2ur Auflock dor Ortsrandeinard kann die Landschaftshecke im Nordost Ziilefzt rec. gefncert am 28.10.2020 Ing.-Biiro Kramer
. o . ur Auriockerung der srandeingrunung kann die Lanaschaftshecke im Nordosten
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen des Plangebietes an 1 Stelle durch eine etwa 5 m lange Liicke unterbrochen werden. Sommersdorf
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes . Dachneigung / Va Am Minsterholz 5
Larmschutzwand, Hoéhe 3,50 m (iber Gel&dndeoberkante o L/ 97502 Euerbach

Planverfasser ,Z_\,—,/ ’#

'bipl.-lng’. Ralf Kramer

Tel. (097 26) 4 22
Fax (0 97 26) 90 90 50
ing-kraemer@t-online.de

Beurteilungspegel von 40 dB(A) Nachts - 1. Obergeschoss
(gilt auch fur das Erdgeschoss)




