Gemeinde Kolitzheim, Gemeindeteil Zeilitzheim

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Am Schweinfurter Tor 11"
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Ausgleichsflache A2 .
FI.Nr. 577T, 587T, 588T, Gemeinde Kolitzheim, Gemarkung Zeilitzheim

MaBinahmen zur artgerechten Bewirtschaftung fur Feldvégel u. Feldhamster
Herstellung der Ausgleichsmafinahmen siehe texil. Festsetzung 9.2
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Préambel

Der Gemeinderat der Gemeinde Kolitzheim hat aufgrund von

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
S. 674)

 Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes vom 9. Mérz 2021 (GVBI. S. 74)

e der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-), zuletzt geéindert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVYO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

e sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
$.58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

den Bebauungsplan ,Am Schweinfurter Tor Il” in 6ffentlicher Sitzung am .............. beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Schweinfurter Tor II” ergibt sich aus
der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Am Schweinfurter Tor 11” besbeg'r aus_dem Lageplan mit zeichnerischen
und texilichen Festsetzungen und Hinweisen vom LA JUL 282 pem Bebauungsplan wird die
Begrindung vom ...0115. JUL. 2022 beigefugt.

Gemeinde Kolitzheim, den 0 9. Nov. 2922
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO mit Nr. (beispielhaft)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35

WH
6,5m
GH (PD)
85 m
GH (SD/
WD/vPD)
10,0 m

maximal zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ) (beispielhaft)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

maximal zuléssige Wandhéhe in m (beispielhaft)
(fur Flachdécher gilt WH = GH)

maximal zuléssige Gesamthéhe fir Gebéude mit Pultdach in m (beispielhaft)

maximal zuléssige Gesamthdhe fur Gebdude mit Sattel-, Walm- oder
versetztem Pultdach in m (beispielhaft)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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offene Bauweise
Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig (s. Ziff. 3.2 der textlichen Festsetzungen)

Hausgruppen zuldssig (s. Ziff. 3.2 der textlichen Festsetzungen)

Baugrenze

4. Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

sffentliche StraBenverkehrsfléchen mit StraBennebenflidchen (Unterteilung in Fahrbahn,
Gehweg, offentl. Stellplétze im StraBenraum / StraBenbegleitgrin / Grundstickszufahrten
nur als Hinweis, Lage flexibel)

Straflenbegrenzungslinie

5. Gestaltungsfesisetzungen

SD/PD/FD/
WD/vPD
DN (PD,
FD) 0°-20°
DN (SD/
WD/vPD)
10°-50°

Dachformen (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach,
WD = Walmdach, vPD = verseiztes Pultdach)

MafB} der zuléssigen Dachneigung fur Gebéude mit Pult- oder Flachdach

MaB der zuléssigen Dachneigung fur Gebdude mit Sattel-, Walm- oder
versefztem Pulidach

6. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Fléchen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

¢ Elekirizitét

7. Grinfléchen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

©
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offentliche Grunfléchen mit der Zweckbestimmung Ein-/Durchgrinung und
Rockhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Pflanzgebot: Obst-/Laubbaumhochstamm

(im StraBBenraum: nur Laubbdume, i. V. m. Ziff. 8.1 der textlichen Festsetzungen)
Pflanzgebot: Obst-/Laubbaumhochstamm, einzeln oder in Gruppe

(Standort flexibel) ,

Pflanzgebot: Stréucher, 2-3 reihige Hecken in Abschnitten
(Standort flexibel)

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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i Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von Natur und
- Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB mit Nr. (beispielhaft)

Entwicklung von Streuobstwiesen mit Obstbaum- und Gehélzpflanzungen,

Daverhafte extensive Ackerbewirtschaftung und Blihstreifen
fur Feldhamster und Feldvégel (A2 ;)

9. Sonstige Festsetzungen

B.N

Umgrenzung von Fldchen fir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG entlang der Kreisstrafie SW41
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Am Schweinfurter Tor II' (§ 9 Abs. 7 BauGB)

achrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

\\\\‘\\\\‘ Sichtdreieck nach Art. 26 BayStrWG
AN (Bebauungsplan "Am Schweinfurter Tor", rechiskraftig seit 11.03.1988)

C. Zeichnerische Hinweise

\Qe< Flursticke mit Flurnummern

D bestehendes Gebdude

i geplante Gebéude

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Entwésserung: Graben/Wall zur Rickhaltung und/oder Ableitung des ober-
flachlich abflieBenden Niederschlagswassers von angrenzenden Fléchen

Regenriuckhaltebecken
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Fahrbahnrand der Kreisstrae SW 41

3,0m BemafBung (beispielhaft)

M y Flache mit Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
N Wohngebiete durch Verkehrslérm, nachts um max. 1 dB(A) (vgl. textl. Hinweis Ziff. 4.2)
\\*mi Héhenschichtlinien mit Hshenangabe
B e Ml

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
— ] "Am Schweinfurter Tor"

Hauptver- und -entsorgungsleitungen unterirdisch, hier:
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23

24

3.
3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

5.2

o - bestehender Mischwasserkanal der Gemeinde Kolitzheim
<o - bestehende Wasserleitung der Gemeinde Kolitzheim
o - bestehende Stromleitungen der Unterfrénkischen Uberlandzentrale eG

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNvVO

Gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
im allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
héchstzuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ), die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmaf sowie die Festsetzung der maximal zuléssigen Wand- und Gesamthéhe in m,
jeweils gemaf} Planeinschrieb (Nutzungsschablone).

Der untere Bezugspunkt fur die Wand- und Gesamthéhe ist das mittlere Niveau der
neuen ErschlieBungsstrafie auf der jeweiligen Grundstiicksbreite (Oberkante éffentliche
ErschlieBungsfléche an der Grundsticksgrenze).

Der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Auflenseite der AuBBenwand des Gebdudes an der Traufseite. Bei Gebéuden mit
Flachdéchern ist der obere Bezugspunkt fur die Wandhéhe (= Gesamthéhe) der obere
Abschluss der Wand (z. B. Oberkante Attika).

Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthshe ist die Gebaudeoberkante (z. B. First).

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflédchen
Es wird eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind darUber hinaus auch Hausgruppen
zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBlerhalb der Baugrenzen sowie der
Umgrenzung von Fléchen fur Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB) in einem Abstand von min. 3 m von der StraBenbegrenzungslinie bis zu
einer Gréf3e von 20 m3 umbauter Raum zuldssig.

Zwischen Grundsticksgrenze und Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum von
min. 3 m herzustellen. Eine Einfriedung dieses Stauraums zur éffentlichen Verkehrsfléche
hin ist auf der Breite der Garage bzw. des Carports nicht zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind in Wohngebduden héchstens 2
Wohnungen je Einzelhaus und 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus
zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind in Wohngebduden héchstens 6 Wohnungen je
Einzelhaus und 3 Wohnungen je Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus zuldssig.

Gestaltungsfestsetzungen

Ddacher

e Die Ddcher von Hauptgebéuden, Garagen und Carports sind als Satteldach,
Walmdach, versetztes Pultdach, Pulidach oder Flachdach mit Dachneigungen geméf3
Planeinschrieb auszufihren.

e For dem Hauptgebdude in Gréfie und Funktion untergeordnete, nicht eigensténdig
nutzbare Bauteile und Yorbauten, wie bspw. Anbauten, Erker, Balkone, Wintergérten,
sind darber hinaus andere Dachformen und -neigungen zuléssig.

Materialien und Farben

* Als Dacheindeckung fur Hauptgebédude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
Ziegel, Dachsteine und beschichtete Metalldeckungen (jeweils nicht stark
reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau- und Anthrazitténen zuléssig.
Auflerdem ist eine Dachbegrinung zuléssig.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) (A1)

53

54

5.5

5.6

5.7

7.2

7.3

7.4

* Flachdécher und flachgeneigte Décher bis einschlieBlich 10 Grad Dachneigung von
Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie von dem
Hauptgebdude in Gréfle und Funktion untergeordnete, nicht eigenstdndig nutzbare
Bauteile und Vorbauten, sind

- b einer Flache von 20 m2 mit einem mindestens 10 cm starken Aufbau extensiv
zu begrinen,  davon  ausgenommen  sind  Wintergérten und
TerrassenUberdachungen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu fohren.

- DarUber hinaus sind, ausgenommen fir die Décher von Hauptgeb&uden, andere
nicht stark reflektierende Materialien und Farben der Dacheindeckung zuléssig.
Unbeschichtete Metalldécher mit einer Fléiche von mehr als 50 m? sind unzuléssig.

e FUr die Fassadengestaltung sind nicht stark reflektierende Materialien zu verwenden. -

Die Fassaden sind in gedeckien Farben zu gestalten. Zudem ist eine
Fassadenbegrinung zuléssig.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren

¢ Solaranlagen und Sonnenkollekioren sind in oder auf dem Dach von Gebéuden, auch
bei gemdf} Festsetzung Ziff. 5.2 zu begrinenden Déchern, zuldssig.

Grenzbebauung

* Gebdude mit Grenzbebauung, wie z. B. Doppelhaushdlften oder Garagen, sind
einheitlich zu gestalten (z. B. Gebdudehshe, Dachneigung).

Notwendige Stellplétze

e Im allgemeinen Wohngebiet (WAT, WA2, WA3) sind pro Wohnung 2 Stellplétze
nachzuweisen.

Gelandeverénderungen

e AufschUttungen und Abgrabungen zum Geldndeausgleich sind auf den
Baugrundsticken bis zu einer Héhe von maximal 0,75 m bezogen auf das natirliche
Gelande (gemdf Bestandsvermessung im Rahmen der ErschlieBungsplanung)
zuléssig.

e Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung mindestens
1:1,5), Stotzmauern oder Gabionen bis zu einer Héhe von 0,75 m bezogen auf das
natirliche Gelénde auf dem Baugrundstiick auszugleichen.

Einfriedungen

e Grundstuckseinfriedungen zum &ffentlichen Straenraum sind als Metall- oder
Holzzaun bis zu einer Héhe von max. 1,10 m ab Oberkante der &ffentlichen
Verkehrsfliche an der Grundsticksgrenze zulassig. Alternativ sind Hecken ohne
Héhenbegrenzung zuléssig (s. Vorgaben zur Pflanzenverwendung unter Ziff. 8.4 der
textlichen Festsetzungen). Maschendraht-/Stabmattenzéune zum StrafBenraum sind
dicht vor- oder hinterpflanzt auszufihren. Gartentirchen und Tore dirfen nicht in die
6ffentliche Verkehrsfléche aufschlagen.

e Einfriedungen in Verbindung mit Stitzmauern oder Gabionen nach Ziff. 5.6 und ggf.
erforderlichen Absturzsicherungen sind auf der Grundsticksgrenze bis zu einer Héhe
von zusammen max. 2 m, bezogen auf das bestehende Geldéndeniveau an der
Grundsticksgrenze (gemaf Bestandsvermessung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung), zuldssig.

e Einfriedungen zur freien Landschaft sind sockellos, fur Kleintiere durchléssig, mit mind.
20 cm Bodenfreiheit auszufthren.

e Das Baugrundstick (WA 3) unmittelbar entlang der KreisstraBe SW 41 ist entlang der
der Kreisstrafle zugewandten Grundstiicksgrenze tir- und torlos einzufrieden.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind nur in unterirdischer Bauweise zuldssig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von
Dachfléchen und befestigten Fléchen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb
des jeweiligen Baugrundsticks zuriickzuhalten, in geeigneter Weise zu bewirtschaften
und / oder Uber Uberldufe verzégert in die gemeindliche Regenwasserkanalisation
abzuleiten, soweit dies nach den érilichen' Gegebenheiten ordnungsgeméf méglich ist.

Auf jedem Baugrundstick ist gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein unterirdischer
Wasserspeicher (Zisterne) mit einem Volumen von min. 7 m3 und einem Uberlauf in den
offentlichen Regenwasserkanal zu errichten, um anfallendes, unverschmutztes
Niederschlagswasser von Dachfliéchen und befestigten Fléchen zu sammeln und zu
Zwecken der Gie- und Brauchwassernutzung zu verwenden. Ausnahmen sind méglich,
wenn das entsprechende Rickhaltevolumen anderweitig auf dem Baugrundstick
nachgewiesen werden kann, z. B. durch Dachbegriinung, oberirdische Wasserspeicher.

Zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet werden Fléchen for die
Abwasserbeseitigung gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser) i. V. m. éffentlichen Griunflachen und Ausgleichsfléche Al
festgesetzi:

e Anlage eines Ruckhaltebeckens zum Auffangen des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswassers im Osten innerhalb der Ausgleichsfléche A1 (FI.Nrn. 459, 460,
461) mit einem Yolumen von ca. 360 m3, vgl. textliche Festsetzung Ziff. 8.1.

Durch die Gemeinde Kolitzheim sind nérdlich der Baufléchen innerhalb der éffentlichen
Grinflachen und der Ausgleichsfliche A1 naturnahe MaBnahmen, bspw. Graben/Mulde
oder Wall, zur Ruckhaltung und/oder Ableitung des Oberfléchenwassers von an das
Plangebiet angrenzenden Fléchen anzulegen (Flachen fur die Abwasserbeseitigung
gemdd §9 Abs.1 Nr.14 BauGB - Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, ungeféhre Lage s. zeichnerischer Hinweis) (vgl. texiliche
Festsetzung Ziff 8.1).

Grinordnung
Pflanzgebote in den éffentlichen Griunflachen und im éffentlichen StraBenraum:

o offentliche Grunfldchen mit Obst- oder Laubb&umen und Hecken zur Eingrinung: je
angefangene 200 m? éffentlicher Grinfléche ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaumhochstamm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Die
zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote werden angerechnet. Die &ffentlichen
Grinflachen sind mit standortgerechtem, autochthonem artenreichen Saatgut
anzuséien und extensiv zu pflegen (jéhrliche abschnittsweise Mahd), Méhzeitpunkt
frohestens ab dem 15. Juni bis spétestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15.
September. Erhalt von jéhrlich alternierenden Bracheabschnitten. Sofern eine
Heckenpflege notwendig ist, ist diese nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch
fachgerechten, abschnitisweisen Ruckschnitt oder auf den Stock setzen zuldssig,
Uberhélter (grofle Baume, Wildobst, Obstbdume, Baumabstand mindestens 15 m)
sind in den Hecken zu belassen. Als Pflegeabschnitte sind 10 m zuléssig. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln ist unzuldssig.

* Das Regenrickhaltebecken (vgl. textliche Festsetzung Ziff. 7.3) ist zur Erfullung seiner
Doppelfunktion als Ausgleichsfliche und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
naturnah auszuformen mit Béschungsneigungen 1:4, Tiefe ca. 1,0 m, Einstauhéhe ca.
0,75 m dlle 5 Jahre, Substrat fur Baum- und Strauchpflanzung geeignet und mit
standortgerechter, autochthoner, artenreicher Wiesen-Ansaat und Baum- und
Strauchpflanzungen zu gestalten.

e Die innerhalb der éffentlichen Grunfléche und Ausgleichsfliche A 1 verlaufenden
Entwésserungsanlagen (Wasserrickhaliung und/oder -ableitung, vgl. textliche
Festsetzung Ziff. 7.4) sind entsprechend der Vorgaben fur die Ausgleichsfliche mit
regionaler, artenreicher Wiesen-Ansaat zu begrinen, zu pflegen und dauverhaft
naturnah zu unterhalten. Die Entwésserungsanlagen sind 1 x jéhrlich oder nach
Erfordernis im Zeitraum zwischen Oktober und Februar zu méhen. Die Anpflanzung
von Geholzen, bauliche Anlagen und Einfriedungen in der Flache der
Entwasserungsanlagen sind nicht zuléssig.

* Laubbaumpflanzungen im éffentlichen StraBenraum geméB Planzeichnung. Die
festgesetzten Pflanzstandorte kénnen bei gleicher Anzahl um bis zu 5 m verschoben
werden. Die genauen Standorte richten sich nach den erforderlichen Zufahrten, der
Lage der Stellplétze und den endgultigen Grundstiickszuschnitten.

e Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsfléchen ist pro Baum ein spartenfreier
Wurzelraumbereich mit einem durchlifteten Mindestvolumen von 12 m3
nachzuweisen (Pflanzgrube z. B. Lx T x B 3 m x 2 m x 2 m); die Bdume sind durch
wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren zu schitzen.

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

10.
10.1

11.

* Die festgesetzien BegrinungsmaBnahmen im é6ffentlichen StraBenraum und in den
offentlichen Griunfléchen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes auszufohren.
Ausgefallene B&ume und Stréducher sowie Ansaaten sind durch die Gemeinde
Kolitzheim durch entsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen.

Pflanzgebote im allgemeinen Wohngebiet:

e Je angefangene 400 m2 privater Grundsticksfliche ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum- oder ortstypischer Obstbaumhochstamm anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

* Die festgesetzten BegrionungsmafBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken missen
innerhalb  eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der
Grundstickseigentimer ist for die ordnungsgemdBe und fachgerechte Pflege und
Erhaltung der BegrinungsmafBnahmen verantwortlich. Ausgefallene B&ume sind
durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Vorschrift nach Art. 7 BayBO fur nicht Uberbaute Fléchen der bebauten Grundsticke
wird durch die nachfolgenden Fesisetzungen konkretisiert und ergénzt:

e Stellplatze, Zufahrten zu Stellplétzen, Garagen und Carporis sowie nicht befahrene
Wegefléchen sind mit wasserdurchléssigen offenporigen Beléigen zu befestigen (z. B.
Schotterrasen, Drain- oder Rasenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster o. &.).

e Die Anlage von Fléchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder é&hnlichen
MaterialschiUttungen ist auf den privaten Baugrundsticken mit Ausnahme einer
maximal 0,50 m breiten Gebéudetraufe nicht zuléssig.

Pflanzenverwendung

e Artenwahl: Es sind heimische, standortgerechte Laub- oder oristypische Obstgehélze
gebietseigener Herkunft zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist
unzuldssig. Die zur Verwendung empfohlenen Arten werden in den textlichen
Hinweisen aufgefihrt.

e Es ist auf den Ausgleichsfléchen Saatgut des Ursprungsgebiets 11 und Gehélze des
Herkunftsgebietes 5.1 zu verwenden.

¢ Als Mindestqualitéten fur die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:

- Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm (Einzelpflanzung,
entlang des Straflenraums)

- Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (Baum- und
Geholzgruppen)

- Obstbaum/Wildobstbaum, leichter Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

- Obstbaum innerhalb Ausgleichsflichen, Hochstamm, 3 x verpflanz,
Stammumfang 12 - 14 cm

- Heister, 2 x verpflanzt 150-175 ¢m / 3 x verpflanzt 175-200 cm
- Stréucher, v. Str. 3-5 Tr. 40-60 / 60-100 cm

¢ Die Pflanzqualitdten richten sich nach den Gutebestimmungen for Baumschulpflanzen
und der DIN 18916.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und ErschlieBung verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb des Geltungsbereichs im Sinne von § 1a
Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB Fléchen fur MaBBnahmen zum Ausgleich von
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft in einem Umfang von 0,27 ha wie folgt
festgesetzt:

* Ausgleichsflaiche A1: Eniwicklung einer Streuobstwiese aus artenreichem
Extensivgrinland mit Obstbaum- und Gehélzpflanzungen,

- Anpflanzung von Obstbaum-Hochstémmen, Anordnung in Reihen oder Gruppen,
je angefangene 200 m? Ausgleichsflache ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaumhochstamm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

- Anpflanzung von dreireihigen Heckenabschnitten (Mindestlinge 7 m) aus
standortgerechten Straucharten (vgl. Pflanzschema in textl. Hinweisen)

- Herstellung von artenreichem, blitenreichem Extensivgrinland aus regionalem
Saatgut

- Mahd 1-mal jghrlich im Herbst-(Oktober bis Februar) unter Erhalt alternierender
Brachestreifen mit Abfuhr des Mahdgutes von der Flache.

Dem Bebauungsplan werden Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB auflerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit einem Umgriff von 0,9 ha verbindlich und
dauverhaft zugeordnet. Als Ausgleichsflichen und -maBBnahmen sind festgesetzt:

o Ausgleichsfliche A2c; - MaBnahmen zur Férderung des Feldhamsters und
bodenbritender Vogelarten; FI.Nr. TF 577, 587, 588 Gemeinde Kolitzheim,
Gemarkung Zeilitzheim

e Daverhafte Bewirtschaftung mit Brachlegung auf Acker und/oder Herstellung von
Bluhflaichen und Mischanbau von Luzerne und Getreide mit erweitertem
Saatreihenabstand in nebeneinander liegenden Streifen

o Erstellung Bewirtschaftungskonzept zur praktikablen und artgerechten Bewirtschaftung
in Abstimmung mit Naturschutzbehérde (MaBnahmen u. a. in Anlehnung an
Feldhamsterhilfsprogramme FHP 1, 2 oder 3)

- Stoppelbrache

- Ernteverzicht auf mind. 5 m breiten Getreidestreifen

- Lickige Aussaat und Erhalt von Rohbodenstellen

- Umbruch und Neuaussaat alle funf Jahre (BlUhfléche)

- Die MaBBnahmen sind spétestens bis Mérz vor Baubeginn herzustellen.

- Mechanische Unkrautbekémpfung und Einsatz von Klérschlamm ist nicht zuléssig
- Einsatz von Greifvogelsitzen nicht zuldssig

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und synthetischen Dingemitteln auf den
Ausgleichsfléichen A1 und A2 ist unzuldssig.

Die ordnungsgeméfle und fachgerechte Anpflanzung, Entwicklung und Pflege der
Ausgleichsfléchen obliegt der Gemeinde Kolitzheim.

Ein Jahr nach Fertigstellung dller AusgleichsmaBBnahmen hat die Gemeinde mit der
Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Schweinfurt, eine Prifung und Abnahme der
FunktionserfUllung der PflanzmafBnahmen zu vereinbaren.

Vorkehrungen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen artenschutzrechiliche Verbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-4i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten folgende jahreszeitliche Beschréankungen und
Vorgaben innerhalb des Geltungsbereichs:

e Vergramung Feldhamster (1): Einhaltung einer Schwarzbrache innerhalb des
Geltungsbereichs nach der Ernte im Jahr vor Baubeginn der ErschlieBung

* Kartierung Feldhamster (2): Kartierung der Flédchen innerhalb des Geltungsbereichs
im FrOhjahr (ca. April bis Mai) vor Baubeginn der ErschlieBung auf Vorkommen von
Feldhamstern. Wenn Feldhamster nachgewiesen werden, sind die Tiere auf die bereits
bereitstehende Ausgleichsfliiche A2ce (TF FI.Nr. 577, 587, 588, Gem. Zeilitzheim)
umzusiedeln.

o Baufeldfreimachung erst nachdem gutachterlich sowohl ein Vorkommen von
Feldvogelarten als auch von Feldhamstern ausgeschlossen ist (3).

e Anderenfalls ist die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Feldvogelarten
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufUhren. BaumaBBnahmen wéhrend der Brutzeit (Marz bis September) sind nur
durchzufthren, nachdem durch fachkundiges Personal ausgeschlossen wurde, dass
aktive Brutplétze betroffen sind (4).

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 24 BauGB)

Zur Beleuchtung éffentlicher Straf3en, Wege und Platze sind nach dem aktuellen Stand
der Technik und unter Einhaltung &ffentlich-rechilicher Vorschriften folgende
Vorkehrungen zu beachten: Es sind vollgeschirmte, nur nach unten und nur auf die
vorgesehene Nutzfléche abstrahlende Leuchten sowie energiesparende Leuchimittel mit
geringem UV- und Blaulichtanteil (Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin) zuléssig. Die
Lichtpunkthéhen sind so niedrig wie méglich zu wéhlen. Four die Beleuchtungsstérke ist
die niedrigstmégliche Lichtstérken-Klasse zu wdhlen. Diese ist nach dem néchilichen
Verkehrsaufkommen und nicht nach den 24h-Werten auszurichten. Unzuléssig ist auf
offentlichen und privaten Grundsticken die fléchige Anstrahlung von Fassaden sowie die
Verwendung von Himmelstrahlern und Einrichtungen mit dhnlicher Wirkung.
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Textliche Hinweise

Abstandsfléchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Schweinfurter Tor 11” gelten die
Abstandsfléchenvorschriften geméf3 Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

Brandschuiz

Es ist sicherzustellen, dass auf den privaten Grundsticksflachen die Zu- und Abfahrt von
Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr nicht durch Baume und offene Flachen behindert wird.

Es gelten die aktuellen Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) und Art. 5
BayBO.

Vermeidung von Rauchgasbeléstigungen

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben gelten die Vorgaben der Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV), insbesondere § 19 (Ableitbedingungen fur
Abgase) bei Feuerungsanlagen for feste Brennstoffe und § 14 (Uberwachung neuer und
wesentlich geéinderter Feuerungsanlagen).

Gebdude sind so zu planen, dass die Mindungen von Abgasanlagen die Oberkanten von
Loftungséffnungen, Fenstern oder Tiren von Aufenthaltsrdumen - bei Feuerstatten fur
feste Brennstoffe bis 50 kW - in einem Umkreis von 15 m um mindestens 1 m Uberragen;
der Umkreis vergréfiert sich um 2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf
héchstens 40 Meter.

Immissionsschuiz

Durch die Nutzung landwirtschafilicher Betriebe (westlich gelegene Milchviehhaltung,
ostlich gelegene Hofstelle) und der Kldaranlage Kolitzheim-Sulzheim wirken
Geruchsimmissionen im Plangebiet ein. Die zuléssigen Immissionswerte geméaf3 GIRL /4/
werden eingehalten (vgl. Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet, Anlage
3 der Begrundung).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten Plangebiet eingehalten
(vgl. Schalltechnische Untersuchung, Anhang 2 der Begrindung). Innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flidche mit Uberschreitung der Orientfierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete durch Verkehrslérm auf der 6stlich verlaufenden Kreisstrafie
SW41, nachts um max. 1 dB(A), werden zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
passive Schallschutzmafinahmen (baulicher Schallschutz) empfohlen:

¢ schallschutzoptimierte Grundrissorientierung der Baukérper, d. h. Orientierung der
zum Liften erforderlichen Fenster mindestens eines Aufenthaltsraums von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens der
Hdlfte der Aufenthaltsréume auf die von der KreisstraBe SW 41 abgewandte
Gebdudeseite (von der Strafle abgewandt sind solche AuBenwidnde, bei denen der
Winkel zwischen StraBenachse und Auflenwand mindestens 90 Grad betrdgt).
Alternativ: Ausstattung der Aufenthalisrdume mit ausreichend dimensionierten
schallgedémpften  Luftungseinrichtungen (vgl.  Schalltechnische Untersuchung,
Anhang 2 zur Begrindung).

e Zur Ermittlung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gegen AuBenlérm
(Schalldémmung der Aufienbauteile) der Wohngebdude im allgemeinen Wohngebiet
gelten die Anforderungen der DIN 4109 auf Grundlage der im  Gutachten
Y0641.004.01.001 vom 10.02.2021 des Biros Wélfel (vgl. Anhang 2 zur Begriindung)
ermittelten maf3geblichen Au3enlérmpegel.

Durch die Bewirtschaftung der unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfléchen sowie der landwirtschaftlichen Hofstellen im Umfeld des
Plangebiets kann es, besonders wéhrend der Erntezeit, zu L&rm-, Staub- und
Geruchsimmissionen im Planungsgebiet kommen, witterungsabhdngig auch an Sonn-
und Feiertagen und nachts. Diese Beeintréichtigungen sind hinzunehmen.

Bei Planung und Betrieb von Luft-Wérmepumpen sind die schalltechnischen Hinweise des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt zu beachten (siehe hierzu insbes. das Faltblatt des
Bayerischen Landesamts for Umwelt (2018) ,Lérmschutz bei Luft-Wéarmepumpen - For
eine ruhige Nachbarschaft”).

Durch die Lage des’ Planungsgebiets im EianrkungsBéféich ‘des ‘Sonderlarideplaizes
Kolitzheim-Herleshof sind sporadische Beléstigungen durch Flugemissionen méglich. Die
Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb sind hinzunehmen.

Flichen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmavern im Zuge der
Herstellung des StraBenkérpers

Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden. Sie werden in einem
Béschungsverhélinis von 1:1,5 hergestellt.

Die zur Herstellung der StraBBen- bzw. FuBwegeinfassung notwendigen Betonfundamente
(fr Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden.

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist gemaf DIN 19731 (1998-05) méglichst auf dem Baugrundstick getrennt
von unbelebtem Boden zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen.

For Auffollungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-Z.1) verwendet werden.
Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Es gilt die Satzung fur die
offentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Kolitzheim (Entwésserungssatzung -
EWS -) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Die Ver- und Entsorgung der Grundsticke erfolgt durch Anschluss an das bestehende
bzw. geplante éffentliche Leitungsnetz der Gemeinde Kolitzheim.

Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaffung von
Niederschlagswasser gelten die Vorgaben einschlégiger Merkblatter und Regelwerke in
der jeweils aktuellen Fassung (NWFreiV, TRENGW, TRENOG, DWA-Regelwerk,
insbesondere DWA-Merkblatt M 153, DWA-Arbeitsblétter A-117 und 138). Auf das
mégliche Erfordernis eines Uberflutungsnachweises gemaB DIN 1986-100 wird
verwiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlégigen
Vorschriften der DVYGW in der jeweils akiuellen Fassung zu beachten, insbesondere
folgende Arbeitsbldtter:

* W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung”
e W 331 ,Hydrantenrichtlinien”
e DIN 1988-6 ,Technische Regeln fur Trinkwasser-Installationen”

Bei Planung, Bemessung und Bau der Entwésserungsanlagen fur Gebéude und
Grundsticke sind die einschlégigen Normen und Vorschriften in ihrer jeweils aktuellen
Fassung zu beachten (u. a. DIN EN 12056 Schwerkraftentwésserungsanlagen innerhalb
von Gebéduden; DIN EN 13564 Ruckstauverschlisse fir Gebdude; DIN EN 12050
Hebeanlagen fur Gebéude).

Zur Yermeidung von Schéden durch Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen wird
empfohlen, Offnungen in den Gebduden bis mindestens 25 cm Uber Gelédndeoberkante
so zu gestalten, dass Niederschlagswasser nicht eindringen kann, sowie bei Gestaltung
der Freifltichen einen schadlosen Abfluss von Niederschlagswasser zu erméglichen.
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Dokumentationspflicht, AusgleichsmaBnahmen

Die frist- und sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten
Ausgleichsmafinahmen einschlie3lich der erforderlichen Unterhaltungsmainahmen ist zu
dokumentieren (§ 17 Abs. 7 S. 2 BNatSchG) (Umweltbaubegleitung).

Die Gemeinde meldet geméB Art. 9 Satz 4 BayNatSchG die festgesetzten Fléchen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach deren Fertigstellung und Funktionserfullung ins Okofléchenkataster des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt.

Bepflanzung

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
gelten die Schutzabsténde von 2,5 m (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kandle” der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, in der jeweils
aktuellen Fassung).

Der einzuhaltende Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und der Kreisstraie
SW 41 betragt mind. 7,50 m zum Fahrbahnrand der Kreisstra3e (vgl. die Richtlinien for
passive Schutzeinrichtungen an Straf3en (RPS 2009)).

Die erforderlichen Grenzabsténde fur die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften
des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfohrungsgesetz zum Burgerlichen
Gesetzbuch).

Es gelten die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung, wie bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen” oder die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie, in der jeweils aktuellen
Fassung.

Hinweise zur Pflanzenverwendung

For die Stralenraumgestaliung wird die Verwendung von kleinkronigen oder
saulenartigen Sorten unter Berucksichtigung der klimavertréglichen Straflenbéume der

GALK (https://strassenbaumliste.galk.de/ ) vorgegeben, wie z. B.
¢ Mittelgrofle und kleine Badume

Feldahorn Acer campestre in Sorten, z. B. ,Elsrijk’
Franzésischer Ahorn Acer monspessulanum
ltalienische Erle Alnus cordata
Sudlicher Zurgelbaum Celtis australis
Gemeiner Judasbaum

Echter Rotdorn

Cerecis siliquastrum
Crataegus laevigata,Paul’s Scarlet’

Apfeldorn Crataegus lavallei ,Carrierei’
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Zierapfelformen Malus spec.

Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Japanische Kirsche
Stadtbirne Chanticleer
¢ Laubbdume - Sdulenformen

Prunus spec. in Arten und Sorten
Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Saulen-Spitzahorn Acer platanoides, z. B. ,Columnare’, ,Emerald

Queen’, ,Cleveland’

Sdulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata’

Sdulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Frans Fontaine’

Fécherbaum Gingko biloba ,Princeton Sentry’

Séulen-Eberesche Sorbus aucuparia ,Fastigiata’

Sduleneiche Quercus robur ,Fastigiata

For die privaten Grundstiucksflichen wird die bevorzugte Verwendung von
standortgerechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, ortstypischer Obstsorten
vorgegeben, z. B.:

¢ Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Elsbeere ‘

e Straucher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Wei3dorn, Schlehe,
Holunder, Gemeiner Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche

¢ Oristypische Obstbaumhochstéimme, auch als Wildformen und nicht fruchtende
Sorten, z. B. Apfel (z. B. Kaiser Wilhelm, Goldparméne, Landsberger Renette), Birne
(z. B. Klapps Liebling, Frhe Dechantsbirne, Gute Luise, Hénselbirne), Zwetschge (z. B.
Hauszwetschge, Lukas Frohzwetschge, BUhler Frohzwetschge), Kirsche, Walnuss

¢ Wildobstarten

div. Wildapfel-Arten Malus communis div. spec.

Mispel Mespilus germanica
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Wildbirne Pyrus pyraster

Fur die 6ffentlichen Grunfléchen zur Randeingrinung wird die bevorzugte Verwendung
von autochthonen, standortgerechten Gehélzen vorgegeben (vgl. auch Pflanzschema),

z. B.:

e Strducher (autochthone Gehélze, Herkunftsgebiet 5.1)
eingriffeliger Weif3dorn Crataegus monogyna (Cmo)

zweigriffeliger Weifdidorn Crataegus laevigata (Cla)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea (Cs)

Kornelkirsche Cornus mas (Cm)

Haselnuss Corylus avellana (Ca)
Liguster Ligustrum vulgare (Lv)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum (Lx)
Schlehe Prunus spinosa (Ps)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica (Rc)

Heckenrose Rosa div. spec. (Ros)

Roter Holunder Sambucus racemosa (Sr)
Wolliger Schneeball Viburnum lantana (VI)

¢ Pflanzschema for Heckenpflanzungen:

Pflanzraster dreireihige Strauchhecke fir ca. 10 m lange Heckenabschnitte (schematisch)

Abstinde: Straucharten, Dreiecksverband, 1,50 m x 1,50 m,

Anteil standortgerechte Laubbaumarten 5 % als Heister, Geholzarten gemaf} 0.g. Artenempfehlungen

Ros Ps Lx vi Re vi Cs Ros
Cmo Cs Ca Heister Cm Ros Cla Vi Cm
Sr Lx Cs Ros Sr Vi Ps Cs
Denkmalschutz

Gemaf Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau - und
Erdarbeiten aufiretende Funde von Bodendlterttmern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Schweinfurt oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Kolitzheim hat in seiner Sitzung am 18.05.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Am Schweinfurter Tor II” im Gemeindeteil Zeilitzheim beschlossen. Der
Avufstellungsbeschluss wurde geméfl § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2021 ortstblich und Uber den
Internetauftritt der Gemeinde bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé § 3 Abs. 1 BauGB hat fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 07.05.2021 in der Zeit
vom 28.06.2021 bis 30.07.2021 statigefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange gemdf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2021 hat mit
Schreiben vom 25.06.2021 bis zum 30.07.2021 staitgefunden. Gleichzeitiy wurden die
Unterlagen auf den Internetaufiritt der Gemeinde eingestellt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange geméfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.04.2022 bis
zum 13.05.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2021 wurde mit der Begriindung
gemdfB3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2022 bis 13.05.2022 &ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf den Internetaufiritt der Gemeinde eingestellt.

Die Gemeinde Koliizheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08,Nav.2022 den
Bebauungsplan ,Am Schweinfurter Tor II” gemé&fs § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
05.07.2022 als Satzung beschlossen.

Kolitzheim, den 09. Nov. 2022

—
—
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“Herbert 1. Birgermeister
Ausgefertigt:
Kolitzheim, den Nov.
———
—
_— ‘3/
‘Herbert 1. Birgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am i 8 Nov. znzz gemdf3 § 10 Abs. 3

Hs. 2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Bauamt der Gemeinde Kolitzheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Am Schweinfurter Tor II” in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Kolitzheim, den 1 8. Nov. 2022

—
Herbert 1. Burgermeister

Gemeinde Kolitzheim

Landkreis Schweinfurt

Nr. | Planhistorie Datum

5.

4,

3.

2. | Entwurf fur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 07.12.2021
1. | Vorentwurf fur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB 07.05.2021
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